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TiTULO L.
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°.
Objeto e Ambito Territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Nelas, adiante designado por Plano, de que o presente Regulamento faz

parte integrante estabelece as regras e orientacdes a que devem obedecer a ocupagdo, 0 uso e a

transformacdo do solo no territério municipal na sua &rea de intervencdo delimitada na Planta de

Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua execucao.

2. O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de Ordenamento, a
escala de 1/25.000.

ARTIGO 2°,
Objetivos Estratégicos

Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Aumentar a competitividade econémica do Concelho, através do reforco dos espacgos
destinados as atividades econdémicas;

Reforcar as centralidades das vilas de Nelas e de Canas de Senhorim;

Reforcar a rede de complementaridades dos aglomerados urbanos, em particular das vilas de
Nelas, Canas de Senhorim, Santar e Caldas da Felgueira, e destas com os restantes
aglomerados;

Promover a consolidagdo e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do

estabelecimento de complementaridades do solo urbano com o solo rural;

Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo a equidade territorial,

com niveis de servigo as populagfes e acessibilidades qualificadas;

Promover a qualificac&o e contrariar o despovoamento do solo rural;

Manter e requalificar espacos com vocacao privilegiada para a estadia, o recreio e lazer
associado a valorizagdo do patriménio arquiteténico, arqueol6gico e natural, com o intuito de
potenciar, a nivel econémico e turistico a individualidade do Concelho, preservando a sua

meméoria coletiva;

Promover a requalificagdo do aglomerado urbano que integra a estancia turistica das Termas

das Caldas da Felgueira;

camara municipal de nelas / lugar do plano, gestio do territério e cultura | - 7-



regulamento | plano diretor municipal de nelas

i) Aumentar a competitividade dos setores agricola e florestal, através da promogdo da
sustentabilidade do solo rural, contribuindo para a sua revitalizagdo econémica e social;

i)  Prevenir e minimizar riscos ambientais;
k) Melhorar a qualidade de vida da populagéo e a qualidade ambiental;
[) Requalificacdo ambiental das Minas da Urgeiri¢a;

m) Reforgo das acessibilidades internas e com o0 municipio vizinhos.

ARTIGO 3°.
Composicao do Plano

1. O Plano é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Ordenamento:
i) Planta de Ordenamento;
i) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico;
c) Condicionantes:
i) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional;
i) Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional,
i) Planta de Condicionantes — Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv) Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio;
v) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes.
2. O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Caracterizagao e Diagnostico;

b) Relatério fundamentando as solu¢des adotadas, a estratégia territorial e as opgbes de ordenamento

gue a concretizam;
¢) Relatério Ambiental;

d) Relatério de ponderagao dos resultados da auscultagdo publica e participagfes recebidas;
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e) Planta de Enquadramento Regional;
f) Planta da Situagdo Existente;
g) Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

h) Planta das licencas ou autorizagbes de operagdes urbanisticas emitidas, bem como das

informacgdes prévias favoraveis em vigor;
i) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal,
i) Mapa do Ruido;
k) Planta das Interveng8es Estratégicas;
I) Planta das Energias Renovaveis e Recursos Geologicos;
m) Estudos e Plantas dos Recursos Agricolas e Florestais;
i) Estudos que fundamentam a delimitacdo da RAN;
i) Planta das areas Percorridas por Incéndios;

iii) Estudos dos Povoamentos Florestais que incorporam as orientagfes do Plano Regional de
Ordenamento Florestal de Dao Lafdes;

n) Plantas e Estudos referentes aos Recursos Ecoldgicos;
i) Estudos que fundamentam a delimitacdo da REN;
i) Planta dos Sistemas da REN
0) Estudos e Planta do Patriménio Arquitetonico, Arqueoldgico e dos Valores Naturais;
p) Estudos e Plantas de Andlise e Programacéo de Equipamentos;
g) Estudos e Plantas de Caracterizag¢éo das Infraestruturas;
i) Rede de Abastecimento de Aguas;
i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
iii) Rede Elétrica, Gasoduto e Redes de Distribuico;
iv) Rede Rodoviaria.

r) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

©o
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s) Carta Educativa;

t) Ficha da Dados Estatisticos.

ARTIGO 4°.
Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a observar

Na area de intervengdo do Plano vigora o Plano de Bacia Hidrogréafica do Mondego, publicado em Diario da

Republica através do Decreto Regulamentar n°® 9/2002 de 1 de margo.

ARTIGO 5°.
Definicoes

O Plano adota as nog¢fes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do
territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagdo e reclassificacéo dos solos e

demais legislagédo que contenha vocabulario urbanistico.

) TITULO IL. )
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

_ ARTIGO 6°.
Ambito e Regime

No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares
referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, ainda que n&do estejam

assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:
1. Recursos Hidricos
a) Dominio Hidrico:
i) Leitos e margens de cursos de agua;
i) Albufeiras e respetivas margens:
(1) Albufeira da Bogueira
iii) Zonas de protecao de albufeiras de aguas publicas:
(1) Zona Reservada da Albufeira da Bogueira;
(2) Zona Terrestre de Protecao da Albufeira da Bogueira;
2. Recursos Geoldgicos

a) Aguas de Nascentes
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b) Concessao de Agua Mineral Natural
c) Zona Imediata de prote¢do de Agua Mineral Natural
d) Zona Intermedia de Protecdo de Agua Mineral Natural
e) Zona Alargada de protecao de Agua Mineral Natural
f) Pedreiras (licenciadas pela DREC)
g) Pedreiras (licenciadas pela Camara Municipal)
h) Concessao Mineira (Em encerramento e Recuperacao)
Recursos Agricolas e Florestais
a) Arvore de Interesse Publico
b) povoamentos florestais percorridos contra incéndios
¢) perigosidade de risco de incéndio
Patriménio Classificado
a) IIP —Imovel de Interesse Publico
i) Casa das Fidalgas
i) Casa do Cruzeiro
iii) Casa do Soito e Pac¢o dos Cunhas
iv) Igreja de Santa Casa da Misericordia de Santar
v) Igreja Matriz de Canas de Senhorim / Igreja do Salvador
vi) Pelourinho da Aguieira
vii) Pelourinho do Folhadal
viii) Pelourinho de Vilar Seco
ix) Casa/ Solar dos Abreu Madeira
x) Orca das Pramelas
b) 1IM —Imével de Interesse Municipal
i) Casa dos Rosados
ii) Solar no Largo General José Tavares
iii) Casa do Godinho
iv) Casa do Visconde de Pedralva
v) Quinta da Vitéria
c) Zonas de Protecéo:

i) Zona de Protecéo dos 50 metros.
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5. Infraestruturas
a) Rede Elétrica
i) Rede Elétrica de Média Tens&o (15 kv)
i) Rede Elétrica de Alta Tensao (>60 kV)
b) Gasoduto e Redes de Distribuicao
i)  Rede Nacional de Transporte de Gas Natural (Gasoduto de 1° escaldo ou alta pressdo > 20 bar)

i) Rede de Distribuigdo Primaria de Gas Natural (Gasoduto de 2° escaldo ou média press&o > 4 bar
< 20 bar)

¢) Rede Rodoviaria
i) Rede Complementar

(1) Itinerario Complementar: IC12 // Zona de Serviddo Non Aedificandi, definida no Decreto-
Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro;

(2) ltinerario Complementar: IC12 - Previsto // Zona de Serviddo Non Aedificandi, Declaracao
n.° 277/2008, de 21 de agosto (em DR);

(3) lItinerario Complementar: IC37 - Previsto // Zona de Serviddo Non Aedificandi, Declaragédo
(extrato) n.° 188/2010, de 23 de setembro (em DR);

ii) Estradas Nacionais Desclassificadas

(1) EN231 e EN234 (sob jurisdicdo da EP) // ; Zona de Serviddo Non Aedificandi

(2) EN 231 e EN234 (sob jurisdi¢do do municipio) // Zona de Serviddo Non aedificandi
iii) Estradas Regionais

(1) ER231-2 (sob jurisdicdo do municipio) // Zona de Servidao Non aedificandi
iv) Estradas Municipais:

(1) Ex EN231-2 e Ex EN 329-2, variante EN 234, EM 594, EM 595, EM 640, EM 641, EM
642, EM 642-1, EM643 e EM 644 // Zona de serviddo Non Aedificandi

v) Caminhos Municipais:

(1) CM 1437, CM 1469, CM 1470, CM 1471, CM 1473, CM 1475, CM 1477, CM 1478 e CM
1479 // Zona de serviddo Non Aedificandi

d) Rede Ferroviaria

i) Caminho-de-ferro — Linha da Beira Alta (para identificacdo das Zonas de Protecao

consultar legislagao vigente)
e) Marcos Geodésicos:

i) Marcos Geodésicos.
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TIiTULO IIl.
SISTEMAS TERRITORIAIS-SALVAGUARDAS

CAPITULO I.
SISTEMA AMBIENTAL

ARTIGO 7°.
Identificacao

1. O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as zonas acusticas sensiveis e mistas

bem como as zonas ameacadas pelas cheias.

2. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecologico do processo de transformacdo do territorio
municipal, promovendo a melhoria das condigbes ambientais e de fruicdo ambiental nas areas nele

integradas.

ARTIGO 8°.
Estrutura Ecologica Municipal

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal corresponde aos sistemas de protecé@o de valores e recursos naturais,
agricolas, florestais e culturais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a protecdo e

valorizagcdo ambiental dos espacos rurais e urbanos.
2. A estrutura ecol6gica municipal delimitada na planta da estrutura ecoldgica municipal integra os
seguintes valores:
a) Valores Ecolégicos:
i) Rios e Ribeiras;
i) Albufeira da Bogueira;
iii) Faixas de Protecdo de Albufeiras da Bogueira;
iv) RAN;
v) REN;
vi) Espacos Verdes Urbanos
vii) Areas de Reposicio Ambiental;
viii) Parque Termal;
ix) Corredores Ecoldgicos;
X) Espécie Vegetal — Narciso do Mondego.

b) Valores Patrimoniais:
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1.

i) De conjunto;
ii) Arqueoldgicos;

iii) Quintas.

ARTIGO 9°.
Regime de Ocupacao
O Regime de ocupacado nas areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é o previsto para a
respetiva categoria de espaco, desde que cumulativamente vidveis com os regimes legais especificos

aplicaveis as mesmas areas.

As formas de concretizacdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias
constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagédo da Estrutura Ecoldgica Municipal e
ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagéo de corredores ecoldgicos continuos e
redes de protecdo, educacao e fruicdo ambiental.

ARTIGO 10°.
Zonas Inundaveis

As zonas ameacgadas pelas cheias ou zonas inundaveis estdo delimitadas na Planta de

Ordenamento e correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de agua.

ARTIGO 11°.
Zonas Acusticas Sensiveis e Mistas
1.Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo sonora, o Plano identifica zonas mistas, zonas
sensiveis, delimitadas na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e quando 0s niveis sonoros
do ruido ambiente ultrapassam nestas zonas 0s respetivos valores limite de exposicao,

consubstanciam as zonas de conflito.

2.0s recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem localizados fora
dos perimetros urbanos sdo equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a
zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos valores limite de exposi¢do ao

ruido.

3.As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento e espagos verdes de dimenséo relevante e
nédo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Lgen,
e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador L,, a excegédo das faixas de respeito e zonas ‘non

aedificandi’ da rede rodovidria existente nesses usos.

4.As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja ocupacgéo seja afeta a outros usos,
existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona sensivel, exceto Espacos de e
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para Indlstria, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso
pelo indicador L, € superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador L.

5.As zonas de conflito, isto é zonas em que os valores limite de exposicdo sdo ultrapassados,
identificadas na Planta de Zonamento Acustico devem ser objeto de planos de redugéo de ruido.

6. Na elaboragdo de Planos de Reducdo do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas Mistas e
Sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em
5 dB(A) aos respetivos valores limite de exposi¢ao.

7.Nas zonas de conflito, s6 é permitido o licenciamento ou a autorizagdo de novas construgdes, mesmo

que previstos no presente plano, desde que dé satisfacdo a uma das seguintes condi¢des:

a) Mediante apresentacdo de um plano de reducdo com indicacdo das medidas especificas de
minimizagdo de impactes acusticos negativos a adotar e de um programa de monitorizacdo do

ruido;

b) Mediante apresentacdo de nova recolha de dados aclsticos que comprove a eventual

incorrecdo ou alteragéo dos valores de referéncia;
c) Apoés execucdo de plano de reducgédo de ruido pela entidade competente.

8.Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, € interdita a construcéo de edificios
habitacionais, exceto se a zona em apreciagdo estiver abrangida por Plano Municipal de
Reduc¢do de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente
artigo e desde que o projeto acustico considere valores de isolamento sonoro de fachada,
normalizado, D2m,nT,w, superiores em 3 dB aos valores previstos no «Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios» (RRAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de
junho.

9.Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, a construcdo de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a crian¢as e idosos, sé é permitida quando se
verifigue o estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.

10.0s Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverdo proceder a

classificagdo ou reclassificacdo aclstica das areas por si abrangidas.

CAPITULO II.
SISTEMA PATRIMONIAL
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ARTIGO 12°,

Identificacao
O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e natural municipal, constituido pelos elementos
construidos e naturais, que pelas suas caracteristicas se assumem como valores de reconhecido interesse
histérico, arqueolégico, arquiteténico, artistico, cientifico, técnico ou social.

ARTIGO 13°.
Conjuntos e Sitios Arqueolégicos

1.Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca de
vestigios de evolugdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tragar a histéria da humanidade, e
cuja principal fonte de informacgéo seja constituida por escavacgdes, prospecdes e outros métodos de
pesquisa arqueoldgica.

2.Consideram-se areas de sensibilidade arqueoldgica (capelas, igrejas e area envolvente, ou respetivos
adros) todos os locais para os quais existe uma forte probabilidade de ocorréncia de enterramentos
humanos, cuja existéncia ainda ndo foi comprovada pela identificacdo e recolha de vestigios materiais
e/ou osteologicos.

3.Nos sitios arqueolégicos e nas areas de sensibilidade arqueoldgica, qualquer intervencéo que implique
impacte ao nivel do subsolo, fica condicionada a realizacéo de trabalhos arqueoldgicos, nos termos da
legislagdo em vigor.

4.Deve assegurar-se, em regra e sem prejuizo de outras situagfes, um perimetro de salvaguarda de uma
faixa de 50 metros, definido a partir dos pontos e dos limites externos das areas assinaladas na Planta
de Ordenamento, dentro do qual se aplica o disposto no nimero anterior.

ARTIGO 14°.
Patrimonio Cultural

1. O Patriménio Cultural classificado e em vias de classificagdo encontra-se identificado na Planta de
Condicionantes é o seguinte:
a) Imoével de Interesse Publico
i) Casa das Fidalgas, classificada por Decreto n.° 5/2002, de 19/02

ii) Casa do Cruzeiro, classificada por Decreto n® 28/82 de 26/02 e pelo Decreto n°® 67/97 de 31/12,

gue retifica a designacao;
iii) Casa do Soito e Paco dos Cunhas, classificada por Decreto n® 45/93 de 30/11;
iv) Igreja da Santa Casa da Misericérdia, classificada por Decreto n.° 47508 de 24/01/1967;

v) Igreja Matriz de Canas de Senhorim / Igreja do Salvador, classificada por Decreto. n°® 129/97 de
29/09;
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vi) Pelourinho da Aguieira, classificado por Decreto. n°® 23 122 de 11/10/ 1933;
vii) Pelourinho de Folhadal, classificado por Decreto. n® 23 122 de 11/10/ 1933;
viii)Pelourinho de Vilar Seco; classificada por Decreto n° 23 122 de 11/10/ 1933;
ix) Casa / Solar dos Abreu Madeira, classificada por Decreto n® 67/97 de 31/12;

x) Orca de Pramelas, classificada por Decreto. n.° 23 122 de 11/10/ 1933;

b) Imével de Interesse Municipal:
i) Casa dos Rosados, classificada por Decreto n° 67/97 de 31/12;
ii) Solar no Largo General José Tavares, classificado por Decreto n° 26-A/92 de 1/ 6/1992;
iii) Casa do Godinho, classificada por Edital em 31.05.2004, publicado a 15.04.04;
iv) Casa do Visconde de Pedralva , classificada por Edital em 31.05.2004, publicado a 15.04.04.
v) Quinta da Vitdria, classificada por Edital de 12.01.2007.
. Os bens imoéveis classificados, em vias de classificagdo, a classificar e inventariados, tal como as

respectivas zonas de proteccdo (ZP e ZEP) ficam sujeitos ao regime legal vigente no ambito do
Patriménio Cultural.

. O Plano identifica o Patriménio cultural em cartografia especifica descriminando o Patriménio
Arquitecténico Classificado, o Inventario de Bens com Interesse Municipal (Elementos Isolados,
Conjuntos de Casario Tradicional, Outros Conjuntos de Interesse) e o Patriménio Arqueoldgico

Classificado e de Interesse Municipal, no qual se identificam os Sitios Arqueoldgicos.

. Nos bens classificados aplicam-se as condicionantes previstas na legislagéo em vigor.

. Nos restantes bens listados de interesse municipal ndo é permitida a demolicdo de edificios ou

elementos, devendo as intervengdes ser no sentido da sua recuperacéo e valorizacao.

. Para além das disposicBes apresentadas nos numeros anteriores, deverdo ser estabelecidos
procedimentos especificos de salvaguarda arqueolégica no ambito dos instrumentos de gestao
territorial (planos de pormenor e planos de urbanizacao), de acordo com a lei vigente.

. Quando necesséaria a execugdo de infraestruturas da competéncia da cémara municipal ou da
administracéo central que tragam implicacdes sobre o patriménio concelhio, identificado na carta do

patriménio, devera ser promovida a sua salvaguarda e valorizacdo de forma integrada e equilibrada.
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TIiTULO IV.
USO DO SOLO

_ CAPiITULOL.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

ARTIGO 15°.
Classes e categorias de uso do solo

1. O territério abrangido pelo Plano e de acordo com a Planta de Ordenamento, é classificado em solo

rural e solo urbano.

2. Nas situacdes em que tal se justifique as categorias de uso do solo dividem-se em subcategorias.

ARTIGO 16°.
Qualificacao do solo rural

Em fungé@o do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espacos abrangidos pelas

seguintes categorias e subcategorias de qualificacado do uso do solo:
a) Espacos Agricolas de Producéo;
b) Espacos Florestais de Producéo;
c) Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos:
d)Espacos de Reposi¢cdo Ambiental;
e)Aglomerados Rurais;
f) Areas de Edificag&o Dispersa.
ARTIGO 17°.
Qualificacao do solo urbano
Em func¢&o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:
a) Solo urbanizado:
i) Espacos Centrais:
ia) Alta densidade;
ib) média densidade;

ic) reduzida densidade;
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id) centro histérico;

ie) area de equipamentos centrais

ii) Espacos Residenciais:

ia) alta densidade;

ib) média densidade.

iii) Espagos de Atividades Econémicas;

iv) Espacgos Verdes;

v) Espacos de Uso Especial;

vi) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

b) Solo urbanizavel:

i) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

i) Espagos de Atividades Econdmicas;

iii) Espagos de Uso Especial.

ARTIGO 18°.
Tipologias dos usos do solo

A cada categoria ou subcategoria de espacgos corresponde, nos termos definidos no presente

Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados Uuso0S

complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacgao preferencial de utilizagdo do solo em cada

categoria ou subcategoria de espagos considerada.

Usos complementares séo usos néo integrados no dominante, mas cuja presenga concorre para a

valorizagdo ou reforgo deste.

Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa

compatibilizacéo.

Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto 0os usos correntes do solo em

cada categoria ou subcategoria de espagos.
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) CAPITULO II.
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RURAL E URBANO

ARTIGO 19°.
Disposicoes gerais de viabilizacao dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada caso, a

viabilizagdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos complementares ou compativeis com

0 uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dai ndo decorrem

riscos para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,

ambiental ou paisagistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

ARTIGO 20°.
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos nao compativeis com o uso dominante, os que, de forma inaceitavel:

a)

b)

d)

e)

Perturbem as condi¢bes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e

descarga que prejudiquem as condic¢des de utilizagdo da via publica;

Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explosao, de

incéndio ou de toxicidade;

Configurem intervencdes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a

desqualificagdo estética da envolvente;

Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no Sistema da Industria Responsavel e no Regulamento Geral do
Ruido.

ARTIGO 21°.
Insercao Urbanistica e Paisagistica

Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, pode, ainda, o Municipio, no ambito dos
procedimentos de controlo para a realizagdo de operagfes urbanisticas e, com vista a garantir uma
correta insercdo urbanistica e paisagistica impor condicionalismos a modelacao do terreno, a
implantacdo ou a configuragdo volumétrica das edificagdes que se pretendem localizar em areas néo
disciplinadas por outros Planos municipais ou por operac¢des de loteamento, desde que, com 0s

mesmos, ndo afete a edificabilidade admitida para a parcela
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2.

O disposto no nimero anterior aplica-se também as operacdes urbanisticas disciplinadas por
operacBes de loteamento nos aspetos relativos a inser¢do urbana e paisagistica em que sejam
omissos, nomeadamente aspetos como a linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de

cores a utilizar.

ARTIGO 22°,

Condicionamento da edificabilidade por razoes de risco de incéndio
Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis, a
edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano s6 pode ser viabilizada caso
simultaneamente cumpra os condicionalismos relativos a protecdo do risco de incéndio,
nomeadamente através do acatamento das disposi¢des legais correspondentes e em articulagéo
com o zonamento de risco de incéndio que consta da carta anexa integrante da planta de

condicionantes.

A ocupacéo urbanistica de terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios ndo
incluidos em espagos urbanos, urbanizaveis ou industriais ficam sujeitas as restricdes previstas

no n.° 1 do artigo 35.° do presente regulamento até ao limite temporal de10 anos.

ARTIGO 23°.
Edificacoes construidas ao abrigo do direito anterior

Para as edificacdes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para cada

categoria de espaco e subcategoria de espa¢o do Solo Rural e do Solo Urbano permite-se a ampliagéo,

desde

gue essa ampliagdo néo crie condi¢Bes de incompatibilidades nos termos do artigo anterior, respeite

os valores maximos de ocupacao permitida e se enquadre numa das seguintes situacdes:

a)

b)

<)

Nas c

a)

b)

Seja para garantir as condi¢cdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade/funcionalidade das
edificacoes;

Seja para garantir a melhoria das condi¢cdes ambientais através da reducao dos impactos gerados
pela atividade instalada;

Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagcdo pecuéria, por imperativo

reconhecido de viabilidade econdémica da empresa ou exploracéo.

ARTIGO 24°.
Critérios Urbanisticos

lasses de solo rural e urbano deverdo adotar-se 0s seguintes critérios:

E permitida uma elevacdo da soleira ndo superior a 1,20 m, e nos casos em que esta € superior,
sera contabilizado mais um piso do que o nimero de pisos acima da cota de soleira proposto, no
ambito da verificacdo do cumprimento dos parametros de edificabilidade maximos para cada
classe de solo.

Nao é permitida a existéncia de corpos salientes, varandas, corpos balancados, palas, ou outros a

uma distancia inferior a 2,20 m do solo.
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¢) O indice de ocupagédo do solo ndo pode ser superior a 2/3 do indice de impermeabilizagédo do solo
previsto, salvo para operacdes de ampliacdo de edificios legalmente existentes, bem como em
zonas urbanas consolidadas.

d) Nao é permitida a construgdo em terrenos com declive superior a 30%, salvo se for apresentada
solugdo técnica no projeto, adaptavel a topografia natural do terreno, caso em que
impermeabilizagédo ndo pode ultrapassar 120% da area total de implantagao da edificacéo.

SECCAO IL.
SITUACOES ESPECIAIS

ARTIGO 25°.
Infraestruturas

1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantacdo ou instalagdo de infraestruturas,
nomeadamente viarias, de abastecimento de agua e saneamento béasico, de recolha e tratamento de
residuos solidos urbanos, de telecomunicacdes ou de producdo, transporte e transformacdo de
energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal, desde que o
Municipio reconhe¢a que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento local, ap6s ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e

na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos usos e
ocupacdes diretamente relacionados com a sua fungcdo ou compativeis com esta, de acordo com 0s

instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3. A edificabilidade a adotar em cada uma destas &reas sera a estritamente exigida pela propria

natureza das infraestruturas a instalar.

ARTIGO 26°.
Recursos energéticos renovaveis

A localizac&o e construgéo de centrais de biomassa, unidades de valorizac&o organica, parques eolicos,
mini-hidricas ou outras instalag8es de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas adaptacdes, os critérios de avaliagédo e

decisao, a disciplina constantes do artigo anterior.

ARTIGO 27°.
Exploracao, protecao e pesquisa de recursos geologicos e hidrogeolégicos

1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a exploracdo, prospecdo e pesquisa de recursos
geoldgicos do dominio privado pode ser objeto de deliberacdo favoravel, qualquer que seja a sua

localizagdo no territério municipal, desde que o Municipio reconhe¢a que tal € de interesse para o

camara municipal de nelas / lugar do plano, gestio do territério e cultura | - 22 -



regulamento | plano diretor municipal de nelas

desenvolvimento local, apés ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos

nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa.
2. Em solo urbano apenas se admite a exploragéo, prospec¢éao e pesquisa de recursos hidrogeoldgicos.

3. As componentes edificadas destas explorag@es limitar-se-ao as instalagdes de apoio direto as respetivas

atividades, admitindo-se ainda instala¢es de transformacéo dos produtos da exploragéo.

4. Na recuperagao paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, serdo cumpridas todas as
disposicdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situacéo e atividade concreta, devendo
adotar-se como critério geral que aquela recuperacdo se fagca no sentido de ser reposto o uso do solo
anterior & exploracéo, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento.

5. No ambito da gestdo dos recursos hidricos e da Lei da Agua, a lavagem de inertes s6 é admitida no
perimetro das exploracdes tendo em linha de conta o cumprimento da legislacao aplicavel.

6. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e demais legislagédo
aplicavel, é permitida a prospecgéo e exploracédo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rural.

ARTIGO 28°.
Instalacao de depositos

A instalagdo de depdésitos de inertes, de materiais de construgéo civil ou de outras matérias-primas, podera
verificar-se desde que o Municipio reconhega explicitamente que estdo salvaguardadas as condi¢des
funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente imediata e serdo objeto de

licenciamento proprio, cumprindo o estabelecido na legislagao em vigor.

ARTIGO 29°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1. Pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais explosivos
ou perigosos em solo rural, fora das zonas florestais com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, e
desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranca legalmente estabelecidas para cada

caso, o Municipio reconhega ndo haver inconvenientes na sua instalagéo nos locais pretendidos.

2. Quando se tratar de depoésitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua localizagdo em

solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagbes ou atividades que constituem pré-existéncias
ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis

com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalacdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagdes destinadas exclusivamente a esse
fim e localizadas em prédios onde nao exista habitagéo.

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacdo, de pormenor ou

unidades de execucao.
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3. Ainstalac&@o concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero anterior obedecera
as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagéo geral aplicaveis e deste
regulamento.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando mais exigente, a instalagdo de depdsitos e
armazéns referidos no presente artigo, com excecdo dos referidos na alinea a) do nimero 2, deve
assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na
referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as condi¢cdes de seguranca
legalmente exigiveis, uma cortina arbérea e ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento

paisagistico.

ARTIGO 30°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1. Em solo rural, podera ser autorizada a instalacdo de depdsitos de abastecimento publico de
combustiveis em prédios marginais a rede rodoviéaria, integrados ou ndo em areas de servi¢o, aplicando-
se-lhes com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposi¢cdes legais em vigor, as especificacdes
técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalacdes deste tipo relativas as estradas

nacionais.

2. Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis, podera ser
autorizada ap6s ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das &reas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde que se cumpram as disposicdes
legais aplicaveis.

SECCAO IlI. )
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

ARTIGO 31°.
Empreendimentos estratégicos

1. No Solo Rural e no Solo Urbano sdo permitidos usos e edificacbes que ndo se encontrem em
conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a
respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico

seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das seguintes situagdes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, salde, ambiente e das energias renovaveis;
¢) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 000 000,00 €;

e) Nao ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.
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2. N&o obstante ao referido no nimero anterior, as edificacdes deverdo cumprir os afastamentos minimos
estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que ndo gerem qualquer
condicao de incompatibilidade constante no artigo 20.°.

ARTIGO 32°,
Procedimento

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal,
para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfol6gicos e
paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o
empreendimento

c) A deliberagdo da Céamara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de
avaliacdo ambiental estratégica

2. Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizagao da iniciativa s6 pode ocorrer
ao abrigo de alterag&o do presente plano, de plano de urbanizag&o ou de plano de pormenor.

3. Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do
interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de
discusséo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo
apos a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia

Municipal.

ARTIGO 33°,
Regime
1. A areatotal de construcao a autorizar € a que resulta da aplicacdo dos parametros de edificabilidade
estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente plano.

2. Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico
estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar
cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas puablicas ou de causar impacto negativo em

termos integragdo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracdo da area total de construgdo e do nimero de pisos previsto até
80%, em fungdo das necessidades especificas do empreendimento por valoracao do respetivo

interesse estratégico;
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1.

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢cdes estabelecidas para as categorias de uso

afetadas, excetuando as que condicionam o Espaco Florestal de Producgéo e Espacos Verdes

TiTULO V.
SOLO RURAL

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 34°,
Principios
O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fun¢gdes produtivas diretamente ligadas ao setor
primério e a conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecolégica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agbes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacdes correspondentes as categorias de
usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excec¢les

consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal na extenséo
estritamente necessaria a implantacdo das constru¢des e respetivos acessos, sendo obrigatorio o
tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito, devendo garantir-se, ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra

incéndios florestais.

Deve ficar salvaguardada a possibilidade de prospecéo e exploracédo de recursos geolégicos.

ARTIGO 35°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Sem prejuizo das situagfes que se encontrem a data da entrada em vigor do presente Plano, a
cumprir a condicionante do periodo de 10 anos e independentemente de ter existido reclassificagio
de solo rural em solo urbano nessas situagdes, nos terrenos com povoamentos florestais percorridos
por incéndios ndo incluidos em espacos classificados no presente plano como urbanos, urbanizaveis

ou industriais, ficam proibidas, pelo prazo de 10 anos, as seguintes agfes:

A realizacdo de obras de construcdo de quaisquer edificagdes;

b) O estabelecimento de quaisquer novas atividades agricolas, industriais, turisticas ou outras que

possam ter um impacte ambiental negativo;

c) A substituicdo de espécies florestais por outras técnicas e ecologicamente desadequadas;

d) O lancamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico ou quaisquer outros efluentes

liquidos poluentes;

camara municipal de nelas / lugar do plano, gestio do territério e cultura | - 26 -



regulamento | plano diretor municipal de nelas

e)

2.

a)
b)

1.

2.

3.

a)

b)

<)
d)

e)

f)

4.

a)

O campismo fora de locais destinados a esse fim.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as novas edificagfes no solo rural, com exce¢éo dos
Aglomerados Rurais e Areas de Edificacdo dispersa, tém de salvaguardar, na sua implantacdo no
terreno, os seguintes afastamentos minimos a estrema da propriedade:

Habitacdes e outro edificado: 5 metros;
Estabelecimentos industriais: 10 metros.

CAPITULO II.
EDIFICABILIDADE EM SOLO RURAL

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 36°.
Condicionamentos a edificabilidade

A edificabilidade permitida nas categorias do espago florestal e agricola é condicionada pela
possibilidade de a prépria parcela dispor de area suficiente e indispensavel para a operagéo de
meios de combate a incéndios.

A edificacdo deve salvaguardar autonomamente o abastecimento de agua e de energia, e a
drenagem e tratamento de aguas residuais.

Constituem excecdes ao n.° 1 os seguintes casos:

Ampliacdo das edificacdes existentes devidamente licenciadas a data da entrada em vigor do
presente Plano;

Legalizagdo de construcdes existentes anteriores & entrada em vigor da versao inicial do Plano
Diretor Municipal de Nelas, ocorrida em novembro de 1993;

Edificacéo inserida em aglomerados rurais e em areas de edificacdo dispersa;

Edificacé@o inserida em parcela abrangida por mais do que uma classe de solo, sempre que dois
tercos da area total da parcela sujeita a operagéo urbanistica estiver contida no perimetro urbano;
Edificagcdes cuja atividade é especifica do solo rural nomeadamente edificacbes de apoio a
atividade agricola e florestal (designadamente armazéns para alfaias, maquinas agricolas e
produtos agricolas, cubas, silos, secadores, cAmaras de refrigeragao, estabulos, salas de ordenha
e queijarias) e infraestruturas especiais, tais como ETAR, ETAS, parques edlicos e parques
solares;

Instalacdo de estabelecimentos industriais, cuja atividade vise a valorizagdo dos produtos
produzidos ou existentes.

As novas edifica¢des a implantar devem cumprir as seguintes regras:

indice méximo de ocupacéo de 15%;
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b) Altura maxima da fachada de 7m.
5. Sem prejuizo dos paradmetros quantitativos previstos em cada subcategoria, a superficie a afetar a
anexos, deve obedecer as seguintes regras:

a) Nao ultrapassar o menor dos seguintes valores:
i) 25% da area de implantagéo da edificagdo principal;

i) 60m*

b) Altura maxima da edificacéo de 3,50m.

ARTIGO 37°.
Edificacao para fins habitacionais

Sem prejuizo do disposto nos artigos 48.° e 50.° do presente regulamento, a edificacdo para fins

habitacionais deve observar as seguintes condi¢gdes e parametros maximos de edificabilidade:
a) Complementares da atividade agricola;

b) Comprovacdo da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploracdo agricola e de
alternativas de localizacéo;

c) Tipologia unifamiliar;

d) Area maxima de implantacéo do edificio até 350 m?;

e) Altura méxima da fachada de 7 m e até dois pisos acima do solo.

ARTIGO 38°.
Construcoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar os seguintes

parametros maximos de edificabilidade:
a) Area maxima de implantacdo de 750 m? salvo nas excecdes techicamente justificadas previstas na
legislagéo aplicavel,

b) Altura méxima da edificacdo de 7 m, com excegdo de silos, depdsitos de agua ou Instalacdes

técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo layout assim o obrigue.

ARTIGO 39°.
Empreendimentos turisticos e instalacoes de recreio e lazer

1. Sé&o admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:
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i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a
valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural;

ii) Pousadas;

b) Empreendimentos Turisticos Isolados;

c) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
d) Empreendimentos de turismo de habitagéo;
e) Parques de campismo e de caravanismo e

f) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias anteriormente mencionadas.

2. Os empreendimentos turisticos, com exce¢do dos hotéis que resultem da reabilitagcdo e renovacédo de
edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas, devem cumprir 0s seguintes
critérios:

a) Adotar solucdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢éo na morfologia do
terreno e garantam a preservacgéo das vistas;

b) Adotar solugbes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente;

3. Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
¢) Ndmero maximo de 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas,

percursos pedonais e ciclovias;

ARTIGO 40°.
Estabelecimentos industriais
Os estabelecimentos industriais, relacionados com atividades econdmicas ligadas ao aproveitamento de

produtos agricolas, florestais, florestais pecuarios e geoldgicos com excec¢do dos afetos a atividade

extrativa devem observar os seguintes parametros maximos de edificabilidade:
a) Indice maximo de ocupacao do solo de 0,10;

b) Altura maxima da edificacdo de 10,0 m, exceto instalagfes técnicas devidamente justificadas.

ARTIGO 41°.
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos devem observar-se as seguintes condi¢cdes e parametros maximos de

edificabilidade:
a) Indice maximo de ocupacéo do solo de 0,10;

b) Altura maxima da edificacao de 10,0 m.
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, SECCAO II. ,
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

ARTIGO 42°.
Condicoes gerais

Em solo rural é admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com
os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de
espago onde se inserem.

ARTIGO 43°.
Tipologia de empreendimentos turisticos

1. Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendimentos
turisticos, e equipamentos de animagdo turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos:
a) estabelecimentos hoteleiros,
b) aldeamentos turisticos,
c) empreendimentos de turismo de habitagéo,
d) empreendimentos de turismo no espaco rural,
e) parques de campismo e caravanismo,
f) empreendimentos de turismo da natureza,

g) conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

ARTIGO 44°,
Condicoes de implementacao

1. A implementacé@o dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por instrumento de
gestdo territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizacdo ou plano de pormenor.

2. A execucdo das operacdes necessarias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento turistico
podera ser sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugao entre 0 municipio, os promotores e
a entidade governamental responséavel pelo turismo.

3. O contrato de execugdo a que se refere 0o numero anterior, pode estabelecer, nomeadamente, o
seguinte:

a) A identificacdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucgdo global do programa de investimentos e uma adequada programacao
temporal da execucdo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acOes de edificagao e urbanizagéo da area;

c) O sistema de execucgao das operacdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;
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e) O quadro de san¢Bes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo e

perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao

incumprimento nos prazos de realizacdo dos investimentos.

ARTIGO 45°.
Critérios de insercao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercéo territorial,
integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a)
b)

<)

d)

f)
9)

Area minima de 35 hectares;
Categoria minima de 4 estrelas;

A solucé@o de ocupacao do solo deve promover a concentragcdo da edificagcdo, incluindo as areas
impermeabilizadas;

A area de concentragdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nucleo de desenvolvimento
turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como o golfe se for o
caso, e o0s espacgos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de area de
enquadramento;

A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de concentracdo da edificagdo nao
deve ser superior a 60 por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas
exclusivamente com hotéis e pousadas;

As solugOes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

ARTIGO 46°.
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes parametros de
qualidade:

a)

b)

c)

Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente
da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

Eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente” e de
medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orienta¢éo e exposi¢ao solar, e o
aproveitamento de fontes renovaveis;

Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espacos nédo
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo da materiais e técnicas de construcao
sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgdo, e a
autossustentagcdo dos espacos nédo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de
operacgéo e manutengao.
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a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)

CAPITULO 1l )
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

ARTIGO 47°.
Identificacao, caracterizacao e usos
Os Espacos Agricolas de Producgdo caracterizam-se pela sua reconhecida potencialidade para a
exploracédo e a produgéo agricola e pecuaria, tendo ainda como fungao contribuir para a manutengéo
do equilibrio ambiental do territério, para a promogao da extensdo da area agricola condicionada e
para a salvaguarda de unidades de paisagem agricola e destinam-se a manutengdo e
desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou

agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.
Constituem usos dominantes a producéo, a exploragéo e a producao agricola e pecuaria.

Sem prejuizo das restricbes aplicaveis as areas na Estrutura Ecologica Municipal, sdo usos
compativeis:
O uso florestal;

As instalacbes diretamente adstritas as exploracdes agricolas, pecuarias, florestais ou de
exploragdo de recursos geoldgicos;

As indlstrias de transformacdo de produtos agricolas, pecuéarios ou florestais e armazenagem
diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislacéo aplicavel;

Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;
EdificagBes para habitacéo;
Unidades industriais, servigos e usos compativeis com o espago agricola e florestal;

Hotéis e empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no espaco rural, bem como
Equipamentos de utilizag@o coletiva e publicos de interesse ambiental, previsto no artigo 48.° do
presente regulamento.

ARTIGO 48°.
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos Agricolas de Producdo, e sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das acdes

interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as regras

constantes do seguinte quadro:

Quadro 1. Regime de edificabilidade em Espagos de Produgéo

Dimensao Altura Area Indice
Usos minima da Ay L. L . Avi L.
maxima | N0 maximo | N.2maximo | maximade maximo de
arcela . . i 5| . - ~
P da de pisosa | depisos | implantaca | jmpermeabilizaca
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fachada cimada abaixo da o] 0 (%)
(m) cotade cotade 2
_ _ (m?)
soleira soleira
7mou
Instalages diretamente » superior em 0O necessario
L B A necessaria L - .
adstritas as exploragdes situagdes para garantir as
. » apenas para e )
agricolas, pecuarias, . técnica e reais 20
. ; satisfazer o ) 2 '
florestais ou de exploragéo economicam necessidades
- PMDFCI B
de recursos geoldgicos ente da exploragéo
justificadas
Edificagdes para habitacéo 3ha 75 2 1 350 5
10 ou
» superior em O necessario
. ) . A necessaria L '
Unidades industriais de situagdes para garantir as
. . N apenas para o .
carater agricola, pecuarios ) técnica e 2 - reais 40
i satisfazer o ) )
ou florestais e armazenagem economicam necessidades
PMDFCI B
ente da exploragdo
justificadas
7mou
» superior em
A necessaria o
) situagoes
Parques de campismo e apenas para .
) . técnica e 2 1 - 15
caravanismo satisfazer o )
economicam
PMDFCI
ente
justificadas
10 ou
Hotéis, hotéis rurais N superior em
construidos de raiz, A necessaria situagdes 20% da
apenas para tboni ) ’ di e 10
; T écnica e imens&o da
equipamentos de utilizagio satisfazer o . |
; ‘bl economicam arcela
coletiva e publicos de PMDFCI p
interesse ambiental ente
justificadas
7mou
» superior em
A necessaria )
) ) situagdes 20% da
Equipamento ou instalagdes | apenas para o ) B
) ) ) técnica e 2 1 dimenséao da 40
destinadas ao recreio e lazer | satisfazer o )
economicam parcela
PMDFCI
ente
justificadas
) ) o » 10m ou O necessario
Unidades industriais, A necessaria §
. - i para garantir as
Servigos e usos compativeis | apenaspara | SUPETOrem g )
. ) situagdes 2 - reais 40
com o espago agricola e satisfazer o )
técnica e necessidades
florestal PMDFCI B
economicam da exploragdo
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ente

justificadas

2. S&o permitidas as obras de reconstrucdo com preservagdo de fachadas, alterac@o e ou de ampliagéo
de edificacdes legalmente existentes e anteriores a revisdo do PDM de Nelas, desde que se destinem
a habitacdo propria e permanente do proprietario da parcela e, sem prejuizo dos demais regimes

legais especificos, se mostrem cumpridos o0s seguintes requisitos:

a) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da &rea de implantagdo da construgdo existente, podendo
atingir um maximo de 350 m2 de area de construgéo;

b) Area maxima de implantacdo — 200 m2;

¢) Numero méaximo de pisos — 2 ou existentes, se superior;

d) Altura maxima da edificacdo — 7,5 m ou existente, se superior.

3. S&o permitidas as obras de reconstru¢do, com ou sem preservacao de fachadas, e ou ampliacdo de
edificacOes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espaco rural e ao turismo de

habitacéo e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagcdo ndo pode exceder 30% da &rea de implantac@o da construgéo existente;
b) NuUmero maximo de pisos — 2 ou existentes, se superior;

c) Altura maxima da edificacdo — 7,5 m ou existente, se superior.

4. No espaco agricola é ainda permitida a reconstrugdo, a altera¢do e ou ampliagdo de edificios de apoio
a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que a construcdo final obede¢a aos seguintes

requisitos:

a) Area méaxima de implantagdo — 150m2;

b) NuUmero méaximo de pisos — 1,

¢) Altura maxima da edificacdo — 7m;

d) A &rea maxima de implantacdo e a altura da edificagdo poderdo eventualmente ser ultrapassadas

desde que tal seja técnica e economicamente justificado.

CAPITULO IV. )
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

ARTIGO 49°,
Identificacdo, caracterizacao e usos

1. Os espacos florestais de produgéo caracterizam-se por serem areas particularmente vocacionadas para
os usos florestais, destinando-se para além da preservacao do equilibrio ecoldgico e da valorizacédo

paisagistica, a promogéao da producao florestal e de atividades associadas a esta.
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2. Sem prejuizo das restricdes aplichveis as &reas na Estrutura Ecolégica Municipal e do previsto no
PROF Déo Laf6es, sdo usos compativeis dos espacos florestais de producao:

a) As instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, florestais ou de
exploragdo de recursos geologicos;

b) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conducdo de agua de
rega;

c) Edificagbes para habitacéo;

d) As industrias de transformacé@o de produtos agricolas, pecuéarios ou florestais e armazenagem
diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislacéo aplicavel;

e) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

f)  Unidades industriais e servicos nao compativeis com o espaco urbano;

g) Hotéis, Empreendimentos de TER e Turismo de habitagdo, bem como equipamentos de utilizagao
coletiva e publicos de interesse ambiental.

ARTIGO 50°.
Regime de Edificabilidade
Sem prejuizo do previsto no PROF D&o Lafbes, o regime de edificabilidade permitido nos espagos

florestais de producdo é o correspondente, com as devidas adaptacbes, ao previsto no presente
regulamento para os espacos agricolas de producgéo.

i CAPITULO V. ]
ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

ARTIGO 51°.
Identificacao

Os espacgos afetos a exploragcdo de recursos geolégicos englobam as areas do territorio, delimitadas na
Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes, onde ocorre ou pode ocorrer a exploracdo de

recursos geoldgicos.

ARTIGO 52°,
Regime do Espaco
1.Neste espaco é permitido a exploragdo dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislagéo

em vigor.

2.Nestas areas, a ocupagdo de superficie, com caréater de definitividade, por atividades ndo conexas com
os objetivos especificos para estes espacos, deve acautelar o potencial de reservas estando tal
ocupacédo condicionada a prospec¢édo, pesquisa e estudos que constituam critério fundamental para a

tomada de deciséao.
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3.Neste espaco € admissivel a instalacdo de anexos para apoio a atividade e de outros estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformadora final desde que se sejam localizados dentro

da area licenciada ou concessionada.

4.0s planos ambientais e de recuperagdo paisagistica, previstos na legislacdo em vigor, devem ser
implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que sejam

abandonadas as areas ja exploradas.

5.Nas areas de recursos geol6gicos potenciais ndo séo permitidas atividades e ocupac¢des que ponham em

risco os respetivos recursos geoldgicos existentes e a sua exploragao futura.

6.A recuperacdo destes espagos devera ir ao encontro do uso dominante da envolvente.

CAPITULO VI.
ESPACOS DE REPOSICAO AMBIENTAL

ARTIGO 53°.
Identificacdao e Caracterizacao

Esta area corresponde a area de depoésito das lamas provenientes da atividade da antiga mina de Uranio

da Urgeirica, a qual se encontra sujeita a um projeto de reabilitagdo ambiental.

ARTIGO 54°,
Regime de Edificabilidade

Nestes espacos sdo proibidas operacdes urbanisticas com excec¢do das diretamente relacionadas com a

obrigatoriedade de recuperacao ambiental e paisagistica da area da exploragao.

CAPITULO VILI.
AGLOMERADOS RURAIS

ARTIGO 55°.
Identificacao, caracterizacao e usos
1.0s Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento, sdo espacos rurais edificados,
constituindo pequenos nucleos populacionais consolidados, com fung8es residenciais e de apoio a

atividades em solo rural, com um regime de uso do solo que assegure a sua qualificagdo como rural.

2.Nestas areas devem assegurar-se 0s servi¢os basicos de infraestruturas através do recurso a solucdes
apropriadas as suas caracteristicas, tendo sempre subjacente a preocupagdo de manutencdo da sua

ruralidade.

3.Nestas areas séo permitidos os seguintes usos:
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a) Habitacdes unifamiliares, excluindo a tipologia geminada;
b) Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;

c) Centros de Interpretacéo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural (exceto hotéis construidos de raiz) e turismo de
Habitacgéo;

e) Servigos;

f) Armazéns.

4. Admitem-se outros usos ndo descriminados no ponto anterior considerados complementares ou

compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:

a) Comércio tradicional;

b) Unidades de transformacéo de produtos agricolas, florestais ou pecuéarios.

ARTIGO 56°.
Regime de Edificabilidade

1.As regras aplicaveis aos Aglomerados Rurais séo as seguintes:

a) O numero méaximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2;
b) O numero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;
c) Indice maximo de ocupacéo do solo é de 25%;

d) A altura maxima da fachada é definida pela envolvente.

2.As edificacdes deverdo seguir o alinhamento da dominante no tro¢co do arruamento em que se insere a

construcgéo.

3.Nas situagdes de colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se as caracteristicas
da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante, salvo em casos excecionais indicados pela
Céamara Municipal, em virtude de execucdo de projeto especifico de reformulagdo de rede viaria

municipal.

4.No caso de industrias legalmente existentes é permitida a sua ampliagdo desde que com ela se vise a
melhoria das condi¢gdes ambientais e ndo se criem situagdes de incompatibilidade nomeadamente em
termos de estacionamento, circulagdo e ruido, obedecendo as condi¢des previstas no nimero anterior

do presente artigo.

5.Nas edifica¢des construidas ao abrigo de regime anterior admite-se a sua transformacgéo em edificios de

Turismo em Espac¢o Rural e em Turismo de Habitacdo e se mostrem cumpridos 0s seguintes requisitos:

a) A ampliac@o ndo pode exceder 30% da area de implantacé@o da construcdo existente;
b) NUmero maximo de pisos — 2 ou existente, se superior;

c) Altura maxima da edificacdo — 7,5m ou existente, se superior.
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6.0s atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigdo predial s6 séo
permitidos desde que a parcela restante fique, para efeitos de projeto de intervengdo em espaco rural,
com uma &rea minima com uma area minima de 1000m?.

) CAPITULO VIIL.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

ARTIGO 57°.
Identificacao, Caracterizacao e Usos

1.As Areas de Edificacdo Dispersa, delimitadas na Planta de Ordenamento, sdo espacos edificados
integrados em solo rural, de reduzida expressao espacial, constituindo pequenos nucleos de algumas
construgdes com funcdes residenciais e usos mistos, para 0s quais se objetiva um regime de solo que
vise a sua contencao e colmatacao, e perspetive a respetiva infraestruturacdo quando necessaria.

2.Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdes unifamiliares;

b) Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;

c) Comércio tradicional e pequenas unidades de restauracao e bebidas;

d) Industria do tipo 3 de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

e) Servigos;

f) Armazenagem;

g) Empreendimentos de Turismo no Espaco rural (exceto hotéis rurais construidos de raiz) e o

Turismo de Habitacdo, mormente em preexisténcias edificadas.

ARTIGO 58°.
Regime de Edificabilidade

1.A edificabilidade em Areas de Edificaciio Dispersa tem como pressuposto a contencéo do perimetro
global e a sua colmatagdo e infraestruturagdo, quando necesséria, tendo como referéncia os
parametros previstos para os aglomerados rurais definidos no artigo 56°.

2.Em termos morfolégicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquitetonica, as

edificacdes devem procurar uma integracéo formal no espaco rural e no conjunto onde se inserem.

TiTULO VL.
SOLO URBANO
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CAPITULO |.
DISPOSICOES COMUNS

ARTIGO 59°.
Critérios Supletivos

Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execug¢do em vigor (Loteamentos,
unidades de execucdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizacdo), as operagfes urbanisticas a
concretizar deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogco do arruamento em que se insere a
construgdo, podendo a Camara Municipal, no caso dos empreendimentos estratégicos previstos no

presente regulamento, indicar um outro alinhamento a adotar.

As obras de construcdo, reconstrugédo com preservacdo de fachadas, ou de ampliagdo em situagdes
de colmatacdo ou de substituicdo em zonas urbanas consolidadas, podem exceder os pardmetros
previstos no respetivo regime de edificabilidade, por razdes reconhecidas pelo Municipio em prol do

equilibrio e coeréncia morfolégica urbana, desde que ndo ultrapassem a moda da cércea da frente

edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no trogco de rua compreendido

entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado.

Sao admitidas as industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista

impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

No caso de inddstrias e instalagbes pecuarias legalmente existentes é permitida a sua ampliacéo
desde que com ela se vise a melhoria das condicbes ambientais e ndo se crie situacdes de
incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento e circulagdo, contado que seja

assegurado o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) O indice de ocupacédo do solo seja no maximo de 80%;
b) A laboragdo ocorra apenas em periodo diurno, a menos que as condi¢cfes de isolamento e de
nivel de vibracdo permitam laboracao noturna.

CAPITULO II.
SOLO URBANIZADO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS
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ARTIGO 60°.
Identificacdao e caracterizacao

1.0 Solo Urbanizado é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viéria e que sao
servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacéo e edificagdo e que
integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2. O Solo Urbanizado compreende as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espagos Centrais:
i) Alta Densidade;
i) Média Densidade;
iii) Reduzida densidade;
iv) Centro Historico;

v) Area de equipamentos centrais.

b) Espagos Residenciais:
i) Alta densidade;

i) Média Densidade;

c) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espacos de Uso Especial;

f)  Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO II.
ESPACOS CENTRAIS

ARTIGO 61°.
Identificacao, Caracterizacao e usos
1.0s espacos centrais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagdo, com fungdes
de centralidade e polarizagdo, em que a definicdo dos sistemas de circulagcao e do espaco publico
se encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatagdo de acordo com a ocupacao

urbana envolvente.

2.Nos Espacos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Comércio a retalho;
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c) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utilizagéo coletiva;
f)  Empreendimentos turisticos.

3.S80 usos compativeis com os Espacos Centrais:

a) As inddstrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadraveis na
parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental;

b) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

ARTIGO 62°.
Regime de edificabilidade

1.No Centro Histdrico, o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) Nas obras de ampliacdo ou de construcdo de novos edificios em frente urbana consolidada, deve
dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, & moda da altura maxima de edificacdo numa
envolvente de 100 m de raio, ao recuo das edificagcdes existentes e as formas de relagdo do
edificio com o espacgo publico nas frentes urbanas em que o prédio se integra.

b) Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos de
manutencdo de alinhamentos, ou de colmatagdo de empenas e muros existentes,
concomitantemente com as acdes isentas de licenca no ambito do RJUE (Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo), o Municipio pode aceitar que os parametros estabelecidos sejam
excedidos, sem prejuizo do nimero de pisos estabelecido.

2.As regras aplicaveis aos Espagos Centrais — Alta densidade sé@o as seguintes:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5 pisos;

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

c) O indice maximo de ocupac&o do solo é de 50%, exceto em zonas consolidadas que é de 100%;
d) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sdo de 5 metros, excetuando-se para

situacdes de encosto, em banda ou propostas de intervengéo conjunta.

3.As regras aplicaveis as areas centrais de Média Densidade séo as seguintes:

a) Na é&rea urbana de média densidade o numero méaximo de pisos admitidos acima da cota de
soleira é de 3 pisos (rés-do-chdo + 2 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

c) O indice maximo de ocupac&o do solo é de 40%, exceto em zonas consolidadas que é de 100%;

4.As regras aplicaveis as areas centrais de reduzida densidade sdo as seguintes:
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b)
<)
d)

e)

f)

O namero méaximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 3 pisos;

O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

O indice méaximo de ocupacéo do solo é de 35%, exceto em zonas consolidadas que é de 100%;
Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execugdo em vigor (Loteamentos,
unidades de execucdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizacdo), as operacgdes
urbanisticas a concretizar deverao seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construcéo.

No caso de industrias legalmente existentes ndo previstas na alinea anterior do presente artigo, é
permitida a sua ampliagdo até ao limite de 50% da &rea de construcdo, desde que com ela se vise
a melhoria das condicbes ambientais e ndo se criem situacdes de incompatibilidade
nomeadamente em termos de estacionamento, de circulagéo e ruido.

Nestas areas o alinhamento é definido pelo limite anterior da parcela (frente da parcela) através de
muros, sebes, ou outras marcagdes que definam esse limite, o qual devera ser calculado em
funcdo do alinhamento dominante, medido da mesma forma, salvo nos casos em que a Camara

Municipal entenda necesséario indicar um outro alinhamento, em instrumento de gestéo proprio.

5. As areas de equipamentos centrais correspondem a areas com equipamentos coletivos legalmente

existentes, nomeadamente de salde, administrativos, culturais, ensino e religiosos para os quais se

permite a alteragdo, reconstrucdo com e sem preservacao de fachadas e a ampliacdo de acordo com

regras especificas para cada tipo de equipamento em causa.

6. Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos de

manutenc¢do de alinhamentos, ou de colmatacéo de empenas e muros existentes, concomitantemente

com as ag0es isentas de licenca no &mbito do RJUE (Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao),

0 Municipio pode aceitar que os parametros estabelecidos para os Espagos Centrais, nos nimeros 2,

3, 4 e 5, sejam excedidos, sem prejuizo do nimero de pisos estabelecido.

7. E permitida a criacdo e ampliagdo de armazéns, de espacos comerciais de dimenséo relevante, e

de industrias, desde que ndo se perspetivem ou criem situacdes de incompatibilidade urbana

nomeadamente em termos de estacionamento, de circulagéo e de ruido.

SECCAO L.
ESPACOS RESIDENCIAIS

ARTIGO 63°.
Identificacdo, caracterizacao e usos

1.0s espacgos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagéo, destinado

preferencialmente a fun¢des residenciais, em que a definicdo dos sistemas de circulagdo e do espaco

publico se encontram estabilizadas promovendo-se a sua qualificacdo através do preenchimento

construido dos intersticios bem como a qualificacdo do espaco publico.
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2.0 Espacgo Central contempla as seguintes subcategorias de espaco:

a) Alta Densidade;
b) Média densidade.

3.Nos Espacgos Residenciais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;
b) Comércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utiliza¢&o coletiva.

4.S&0 usos compativeis com os Espacos Residenciais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadraveis na
parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental;

b) Empreendimentos turisticos;

¢) Outros usos nao descriminados e compativeis com o dominante.

ARTIGO 64°.
Regime de edificabilidade

1. Asregras aplicaveis aos Espacos Residenciais de Alta Densidade séo as seguintes:

a) O numero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5;
b) O ndmero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 1;

c) O indice maximo de ocupac&o do solo é de 35%, exceto em zonas consolidadas que é de 100%;

2. As regras aplicaveis aos Espac¢os Residenciais de Média Densidade séo as seguintes:

a) O numero méaximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3;
b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;
c) O indice de ocupac&o do solo é de 35%, exceto em zonas consolidadas que é de 100%;

SECCAO IV. ,
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

ARTIGO 65°.
Identificacdo, caracterizacao e usos
1. Os Espacos de Atividades Econdmicas incluem as areas especificas de ocupacéo industrial, de
armazenagem e servicos legalmente existentes, sem prejuizo da possibilidade de novas
instalacdes industriais ou de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e

Servigos,.
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Os usos dominantes desta categoria de espaco séo a indUstria e a armazenagem.

Sao usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco a instalacdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracdo e
bebidas, de locais de diversédo e outros servicos e equipamentos bem como atividades de gestao

de residuos.

Os estabelecimentos hoteleiros em espagos de atividades econdmicas devem ser localizados em
parcela/lote que ndo prejudique a localizacdo de estabelecimentos industriais ou outras atividades

econdmicas nas areas contiguas.

Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalacdes referidas

nos numeros anteriores.

ARTIGO 66°.
Regime de edificabilidade

As intervencgdes urbanisticas devem cumprir os seguintes requisitos:

a) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 60%;

b) A altura maxima da fachada é de 12 metros, ndo podendo ultrapassar um plano de 45°, definido a
partir de qualquer dos lados do lote ou parcela, excluindo instalacdes técnicas devidamente
justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

¢) O indice de impermeabilizagao do solo é de 80%;

Os afastamentos minimos da constru¢do aos limites do lote ou parcela devem ter as seguintes

carateristicas:

a) O recuo é de 8 metros;

b) O afastamento lateral é de 8 metros, exceto as situagdes de unidades geminadas ou em banda;

¢) O afastamento posterior € de 8 metros;

d) Delimitagéo, no interior das areas industriais, de uma faixa “non aedificandi” de 20m de protegao e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de
preferéncia a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas

areas envolventes.
A area destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro da mesma
parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes valores:
a) 10% da area total de construcéo do edificio;

b) 140ma2.

No caso de indUstrias ou outros usos legalmente existentes, bem como em caso de outras atividades

em funcionamento sdo permitidas obras de construgé@o reconstrugdo com preservagéo de fachadas, ,
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alteracdo e ampliacdo, desde que sejam garantidos 0os seguintes requisitos, cumulativamente com o

disposto no namero anterior deste artigo:

a) Assegurar a salvaguarda das questbes ambientais e minimizar situacdes de incompatibilidade
com eventuais areas urbanizadas ou urbanizaveis contiguas;

b) A legalizacdo de edificios com usos previstos para este espago deverd cumprir as seguintes
regras:

i) Indice de ocupac&o do solo ndo deve ser superior a 90%;

ii) Altura da fachada admitida é de 12 metros, excluindo instalagbes técnicas devidamente
justificadas.

SECCAO V.
ESPACOS VERDES

ARTIGO 67°.
Identificacdo, Caracterizacao e Usos
1. Os espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populacdo, bem

como complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

2. E permitida a manutencéo de edificios legalmente existentes desde que as atividades neles instaladas
ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e fruicdo da area onde se inserem ou garantidamente ndo os

prejudiquem.

3. Nos Espagos Verdes sdo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;
b) Parques infantis;
¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizagéo

dessas areas.

4. S&o usos compativeis com os Espagos Verdes:

a) Estabelecimentos de restauracao e bebidas;
b) Empreendimentos turisticos e equipamentos de apoio ao turismo;
c) Praticas e edificagdes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e

alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da exploragéo.
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ARTIGO 68°.
Regime de edificabilidade
1. Nos espacgos verdes de recreio e lazer sdo permitidos arruamentos permeaveis, infraestruturas,
edificagOes e instalagdes amoviveis acessoérias ao uso principal, para equipamento e/ou apoio funcional

a atividades que ai ocorram e a fruigdo publica destes espacos.

2. Para efeitos do numero anterior deve ser dado cumprimentos aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de utilizag&o do solo de 0.10;
b) Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com excecao das infraestruturas especiais e instalagdes

técnicas devidamente justificadas;
c) Sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

3. Admitem-se intervencdes de requalificacdo paisagistica e desenho urbano que visem a valorizagdo
destes espacos e a sua eventual fruicdo publica, preservando-se as espécies arbdreas existentes e
dinamizando as espécies vegetais arbéreas e arbustivas adaptadas as condi¢des edafo-climéticas. ou

autéctones.

4. Caso nao exista alternativa de localizagdo noutro local do respetivo perimetro urbano é admitida a
instalacdo de comércio e servicos complementares a utilizacdo das fungfes previstas, de acordo com

as regras do namero 1 do presente artigo.

SECCAO VI.
ESPACOS DE USO ESPECIAL

ARTIGO 69°.
Identificacdo e caracterizacao e usos

1. Os espacos de uso especial correspondem a areas ndo centrais com equipamentos coletivos
existentes, nomeadamente de saude, administrativos, culturais, ensino e religiosos, para os quais se
permite reconstru¢éo com preservagéo de fachadas e/ou ampliagdo de acordo com regras especificas

para cada tipo de equipamento em causa.
2. Os usos dominantes desta categoria de espaco sao todos os tipos de equipamento coletivo.

3. E permitida a reconstrucdo com e sem preservacdo de fachadas e/ou ampliagdo de acordo com
regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivas, de apoio

social, de recreio e lazer.

4.  Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares, os de comércio e servicos,

armazenagem, bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.
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5.

S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago, entre outros, a instalagdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracéo e bebidas
e de industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadraveis na
parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto relevante no
equilibrio urbano e ambiental.

ARTIGO 70°.
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos legalmente
existentes que mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo ou estabelecimentos
hoteleiros legalmente existentes em atividade estdo isentas do cumprimento de parametros de
edificagdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condi¢cdes morfoldgicas, topograficas e

ambientais que caracterizam a envolvente.

Quando se trate de novas edificagdes, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) As operacdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice maximo de
utilizac&o do solo de 80%;
b) O indice maximo de ocupacéo é de 60%;

¢) A altura maxima das edifica¢Bes é de 14m.

SECCAO VILI.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

ARTIGO 71°.
Identificacdo, caracterizacao e usos

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas consolidadas e em consolidacéo,

com usos mistos, e que se destinam a ocupacgédo com fungfes de apoio a vida urbana.

ARTIGO 72°,
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis aos Espacos Urbanos de Baixa Densidade sédo as seguintes:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 pisos;
b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

c) O indice méaximo de ocupacéo do solo é de 35%;
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CAPITULO lIl.
SOLO URBANIZAVEL

ARTIGO 73°.
Identificacao e Caracterizacao

1. O Solo Urbanizavel corresponde a areas néo infraestruturadas destinadas a expansédo habitacional, de
atividades econémicas e uso especial, sendo, ainda, admitida a instalacéo de outras fungdes, tais como

comércio, servigos, turismo, equipamentos ou zonas verdes, para promocao da sua multifuncionalidade.

2. O Solo urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de espacgo:

a) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
b) Espagos de Atividades Econdmicas;

c) Espaco de Uso Especial.

ARTIGO 74°,
Regime de Edificabilidade

1.A intervencdo em espacos integrados no solo urbanizavel s6 € possivel no ambito de agbes previstas em
Planos de Urbanizagcdo, Planos de Pormenor, Unidades de execucdo, loteamentos e operacdes
urbanisticas avulsas, desde que nestes Ultimos casos, e com exce¢do do turismo, digam respeito a
parcelas situadas em contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes aquela através de agbes de urbanizagdo ou edificacdo, e desde que o
municipio considere que as solugfes propostas asseguram uma correta articulagcdo formal e funcional

com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

2.As regras e condi¢cdes de ocupacao do solo urbanizavel, sdo as previstas para a mesma categoria de

espago em solo urbanizado.

ARTIGO 75°.
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

1. Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas de expansdo com usos mistos

devidamente identificadas na planta de ordenamento.

2. A esta categoria de espaco aplica-se o definido para a mesma categoria em solo urbanizado.

ARTIGO 76°.
Espacos de Atividades Econémicas

1. O Espacgo de Atividades Econdmicas contempla areas de expanséo para IndUstria, Armazenagem e
Servicos.
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2. Estéo incluidas nesta Categoria de Espago as &reas especificas de ocupagdo industrial, de
armazenagem e servicos previstos sem prejuizo da possibilidade de novas instala¢des industriais, ou
de outros usos nomeadamente comerciais, de equipamento e servicos e desde que do facto néo
resultem condi¢des de incompatibilidade nos termos do artigo 20°.

3. A esta categoria de espago aplica-se o definido para a mesma categoria em solo urbanizado.

ARTIGO 77°.
Espacos de Uso Especial

1. Os espacos de uso especial correspondem a areas que se destinam a instalagao de equipamentos
como escolas, equipamentos desportivos, de apoio social bem como a areas de recreio, lazer e

turismo.

2. S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago, entre outros, a instalagéo
de superficies comerciais, servicos, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de
restauracao e bebidas, e de industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacao
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que ndo

exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

3. A esta categoria de espaco aplica-se o definido para a mesma categoria em solo urbanizado.

TIiTULO VIL.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 78¢°.
Identificacao

1. Arede rodoviaria no municipio de Nelas é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional 2000,
designadamente:

i) O ltinerario Complementar — IC12, construido e previsto;

ii) O Itinerario Complementar — IC37 previsto.

b) Rede Rodoviaria desclassificada sob jurisdicdo das Estradas de Portugal:

i) EN234;
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ii) EN23L.

c) Estradas Municipais designadamente: a ER231-2 (trogo municipalizado), a EN231 (troco

municipalizado), a ex-EN231-2 a EN234 (troco municipalizado), ex-EN329-2 Carvalhal Redondo-
Santar), a EM 594, a EM 595 (Santar-Moreira), a EM 640, a EM 641 (Canas de Senhorim —Pévoa de
Santo Anténio), a EM 642 (Carvalhal Redondo-Moreira), a EM 642-1 (Canas-Aguieira), a EM 643
(Nelas-Carvalhal) e a EM644 (Nelas-Caldas Caldas da Felgueira);

d) Caminhos Municipais, designadamente: CM 1437, CM 1469; CM 1470, CM 1471, CM 1473, CM
1475, CM 1477, CM 1478 e CM 1479.

ARTIGO 79°.
Hierarquia funcional

1. O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Nelas distribui-se

hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a)

b)

c)

d)

Vias Coletoras, que se constituem como vias de servigo e apoio a deslocagdo de média e longa
duracéo, que ligam importantes polos urbanos geradores de trafego, designadamente o IC12, o
IC12 (Previsto) e o IC37 (Previsto);

Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel concelhio que
estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos, designadamente a EN231 sob jurisdi¢cdo da
EP, a EN234 sb jurisdi¢céo da EP, a Variante EN234, a Ex-EN231-2, a EX-EN329-2 e a ER231-2

(até Entroncamento);

Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia complementar,
assegurando a ligagédo das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia e entre estas,
designadamente a EM595, a EM640. a EM641, a EM642, a EM642-1, a EM643, a EM644 e a

Variante Nelas- Moreira (prevista);

Vias de distribuigdo local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a partir das
sedes de freguesia e da rede secundéaria, formando a rede de caminhos municipais,
designadamente o CM1437, o CM 1469, o CM1470, o CM1471, o CM1473, o CM1475, o CM
1477,0CM 1478 e 0 CM 1479.

ARTIGO 80°.
Caracteristicas

1. Sem prejuizo do disposto em Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo e de situacdes

excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situacdo existente

ou necessidade de preservacao dos valores patrimoniais e ambientais, as vias distribuidoras principais

devem adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes das normas técnicas elaboradas

pela Estradas de Portugal referentes a rede complementar.
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2. Nas estradas desclassificadas sob jurisdigdo da EP, SA, o desenho dos nés de ligacdo da rede viaria
propostos e identificados na Planta de Ordenamento - Hierarquia Viaria € meramente indicativo,
devendo os mesmos ser estudados de forma a garantir as melhores condi¢gfes de seguranca e fluidez,

respeitando a escala local

ARTIGO 81°.
Espacos canais

1. Arede rodoviaria integra-se em espagos canais que tém por objetivo garantir as adequadas condi¢des
de funcionamento ou de execucdo da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas de
protecao ‘non aedificandi’ que a lei estipula e ainda, para as vias previstas, as faixas de protecéo

definidas nos nimeros seguintes.

2. As faixas de protecdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria nacional e as estradas
desclassificadas sob jurisdicdo da EP, SA sdo as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

3. Os afastamentos aplicaveis a rede rodoviaria municipal - vias distribuidoras principais no solo rural séo
as seguintes:

a) 11 metros de afastamento ao eixo da via para constru¢des destinada a uso habitacional e nunca a

menos de 5 metros da plataforma da estrada;
b) 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a outros usos;
c) 6 metros de afastamento ao eixo da via para a construgdo de muros e vedacoes;
d) Excetuam-se do estabelecido nas alineas anteriores as situacdes em que existam alinhamentos

definidos por edificagBes existentes em ambos os lados.

4. Os afastamentos aplicaveis a rede rodoviaria municipal - vias distribuidoras secundarias no solo rural

sdo as seguintes

a) 10 metros de afastamento ao eixo da via para constru¢cdes e nunca a menos de 5 metros da

plataforma da estrada;
b) 5 metros de afastamento ao eixo da via para a constru¢éo de muros e vedacdes;

c) Excetuam-se do estabelecido nas alineas anteriores as situagdes em que existam alinhamentos

definidos por edificacBes existentes em ambos os lados

5. No solo urbanizado, qguando ndo existam alinhamentos definidos por edificacdes existentes em ambos
os lados devem ser respeitados os parametros de dimensionamento minimo de infraestruturas para

operacgOes de loteamento ou edificios de impacto relevante.
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Para o disposto dos nimeros anteriores, considera-se eixo da via o eixo da secgdo transversal da

estrada, quando esta tem dois sentidos, ou o limite da faixa de rodagem adjacente, quando esta tiver

mais do que duas faixas de rodagem.

Qualquer intervencado na rede rodoviaria nacional e estradas desclassificadas nao transferidas para o

patriménio municipal deve ser objeto de estudo especifico fundamentado e de pormenorizada

justificagdo devendo os respetivos projetos cumprir a legislagdo em vigor e ser previamente

submetidos a parecer e aprovacao das entidades competentes para o efeito.

CAPITULO II.

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

ARTIGO 82°.
Estacionamento

Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fung¢do do tipo de

ocupacéo, sdo os constantes do seguinte quadro:

Quadro 2. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupacéo

Estacionamento

Habitacao unifamiliar

1 lugar/fogo com a. c. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores &
acrescido de 20% para estacionamento publico quando se trate de uma
operacao de loteamento.

Habitacdo coletiva

1,5 lugar/fogo com a. ¢. < 120m?;
2 lugares/fogo com a . c. entre 120m2 e 300m?;
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?%;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é

acrescido de 20% para estacionamento publico.

Comércio

1 lugar/30m? com a. ¢. < 1000m?;
1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?;

1 lugar/15m? com a. ¢. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m?
dea.c,;

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento publico.
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3 lugares/100m2 com a. c. < ou = 500m2;

Servicos 5 lugares/100m2 com a. c. > 500m2;

[}

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores

acrescido de 30% para estacionamento publico.

Ligeiros: 1 lugar/75 m2 de a. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m2 de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1

lugar/parcela;

[N

Industria/armazéns e O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores
oficinas acrescido de 20% para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necesséria a carga e descarga
de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero a
determinar em fungé&o do tipo de industria, armazéns e oficinas a instalar, sendo

no minimo de um lugar por parcela para industria e armazém.

Quadro 3. Parametros de dimensionamento do estacionamento (cont.)

Tipo de ocupac¢éo Estacionamento

Para os estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores da portaria

legislagéo em vigor;

Para os demais casos nao previstos na Portaria, 20% do valor das unidades de

Estabelecimentos hoteleiros | @lojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros

1 estacionamento ou 1 lugar de estacionamento para tomada e largada de

passageiros em qualquer dos casos anteriores

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se a

integracdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizacdo
Equipamentos coletivos e coletiva, o numero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela

infraestruturas especiais é de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500m2 para

veiculos pesados de passageiros.
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento pulblico, com excegdo dos

empreendimentos turisticos.

2. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com 0s usos
definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada

atividade.
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3. A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagdo na via publica,
acesso de transportes publicos e acdes de cargas e descargas.

TiTuLovi.
INFRAESTRUTURAS E INSTALACOES ESPECIAIS

ARTIGO 83°.
Identificacdo e caracterizacao

As infraestruturas existentes ou previstas sao as identificadas na Planta de Ordenamento, a saber:
a) ETAR;

b) ETAR — Prevista.

ARTIGO 84°.
Regime de Edificabilidade
1. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos usos e
ocupag0Oes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com os

instrumentos reguladores das respetivas atividades.

2. A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela prépria

natureza das infraestruturas a instalar ou instalagdes especiais que em Nelas venham a ser criadas.

ARTIGO 85°.
Usos
Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalacdes especiais existentes podem ser alterados
pelo Municipio quando ndo estejam sujeitos a serviddes administrativas e desde que seja mantida a

finalidade genérica de ocupacgéo com infraestruturas ou instalacfes especiais.

_TITULO IX. _
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO 1.
EXECUCAO DO PLANO
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ARTIGO 86°.
Zonamento operacional

1. Para efeitos de execucdo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais
diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacao do solo:

a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

ARTIGO 87°.
Execucao em solo urbanizado

Em solo urbanizado a execugéo do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a operagdes

urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagdo.

ARTIGO 88°.
Execucao em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execuc¢édo do Plano processa-se, dominantemente, de acordo com o estabelecido

para cada categoria de espaco ou de unidades de execugao.

CAPITULO Il
PROGRAMACAO

ARTIGO 89°.
Programacao estratégica das intervencoes urbanisticas

1. A programacdo estratégica de execug¢édo do Plano sera determinada pela Camara Municipal através da
aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das opcdes e prioridades de

desenvolvimento urbano do municipio.

2. No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacdo das

unidades de execucdao, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante

no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b) As de consolidagéo e qualificacdo do solo urbanizado;
c) As de protegdo e valorizagao da estrutura ecolégica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacgos verdes e infraestruturas

necessarias a satisfacao das caréncias detetadas;
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e) As de estruturagdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem ag¢fes de qualificacdo
morfolégica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forga da

procura verificada, quer por razées de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertacdo de terrenos por desativacéo ou

deslocalizagéo de usos e atividades anteriores.

ARTIGO 90°.
Programacao operacional
1. A programacgédo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras de
concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e acgdes

destinadas a operacionalizar a execugao deste, nomeadamente no que respeita a:
a) Objetivos e programa de intervencéo;
b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformacao do desenho urbano;

¢) Formas de execucao com a definicdo dos instrumentos de programacao operacional a utilizar ou a

aplicar e programacéo temporal.

2. A programacd@o operacional pode materializar-se através da utilizagdo isolada ou articulada dos

seguintes instrumentos:
a) Plano de Urbanizacao;
b) Plano de Pormenor;

¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

] CAPITULO lII. )
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

ARTIGO 91°.
Parametros de dimensionamento

1. Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes de
utilizacdo coletiva, ou se localizar em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado ao
pagamento de uma compensacao ao municipio de acordo com regulamento municipal de urbanizacao
e edificacdo, os projetos de loteamento ou operagBes de impacte relevante devem prever areas
destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com de acordo com os parametros constantes nos

quadros seguintes.
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Quadro 4. Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva

) . Espacos verdes e de utilizagcdo ) L _
Tipo de ocupacéo ) Equipamento de utilizag&o coletiva
coletiva
Habitac&o unifamiliar 28 m*/fogo 35 m%fogo
Habitag&o coletiva 28 m%/120 m? a. c. hab. 35 m?%120 m? a. c. hab.
Comércio e Servicos 28 m¥100 m? a. c. hab 25 m%100 m? a. c. hab.
Industria, armazenagem e ) ) ) )
o 23 m“/100 m* a. c. hab 10 m“/100 m* a. c. hab
logistica

Quadro 5. Parametros de dimensionamento minimo de Infraestruturas - Arruamentos.

Tipo de ocupacgéo Infraestruturas — Arruamentos

Perfil Tipo > 12,00m
Faixa de Rodagem = 7,50m
L e . Passeios = 2,25m (x2)
Habitacdo, Comércio e Servigos

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]
(opcional).

Perfil Tipo > 13m
Faixa de Rodagem = 7m
IndUstria, armazenagem e Passeios = 2m (x2)

logistica

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]

(opcional).

2. Quando as operacdes de loteamento e demais operacfes urbanisticas a que se refere o nimero 1 do
presente artigo integrem novas vias coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas destinadas
sdo contabilizadas para efeitos de célculo das areas verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos de

utilizacdo coletiva.
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ARTIGO 92°.
Dispensas e isencoes de dotacdes de estacionamento

1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica em vigor, a Camara Municipal pode deliberar a
dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecido no namero
anterior, desde que tecnicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condi¢ées:

a) O seu cumprimento implicar a modificacao da arquitetura original de edificios ou da continuidade do
conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos

caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranca de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade

dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos;

c) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢oes imperativas
relativas a implantacao dos edificios.

2.Nos casos descritos no n.° 1 as regras respeitantes ao estacionamento serdo definidas pontualmente
em sede dos procedimentos de controlo prévio ou figura que lhe seja correspondente por forca de

alteracdo de terminologia da legislacéo aplicavel.

3.Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica em vigor, ndo ficam obrigadas ao cumprimento das

dotacdes de estacionamento previstas nesta sec¢ao:

a) As obras de reconstrucgédo, alteracéo ou ampliacédo de edificacBes legalmente existentes, de que nédo
resulte um acréscimo de construcéo superior a 15% da &rea de construgdo da licenca inicial,

b) Em areas consolidadas, nas situacdes de alteragdo de uso ou de nimero de unidades susceptiveis
de utilizacdo independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizacdo, desde que dai nédo
resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo

publica.

c) As operacdes de legalizacdo de edificagbes que ndo impliguem um maior fluxo de veiculos do
edificio ou por incapacidade do prédio ou do espaco publico com vista a sua viabilidade.

_ CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

ARTIGO 93°.
Objetivos e ambito de aplicacao

1. Os mecanismos de perequacao compensatlria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e

encargos decorrentes da execucao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
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2. Os mecanismos de perequacdo compensatoria definidos no presente Plano sdo aplicados Nas &reas a

Su

jeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que ndo delimitadas no Plano como

tal.

ARTIGO 94°.
Mecanismos de perequacao

Os mecanismos de perequacdo a aplicar nas Unidades de Execucdo, referidas no namero 2 do
artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de utilizagéo, a cedéncia

média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serdo estabelecidos no

ambito de cada um dos Planos de urbanizagdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos

parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de Unidades de Execuc¢éo delimitadas para areas néo disciplinadas por Plano de urbanizacao

ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice

médio de utilizagdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a)

b)

O indice médio de utilizacao (IMU) é a média ponderada dos indices de utilizacdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicadveis aos prédios que integram a unidade de execucdo em

causa.

O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta do quociente entre a
area total de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos coletivos e
infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e o valor total da area bruta de
construcdo adotada para o célculo do IMU e varia em funcéo da edificabilidade concreta resultante

da operacao urbanistica que venha a ser licenciada ou admitida.

ARTIGO 95°.
Aplicacao dos mecanismos de perequacao

E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse

excedente de capacidade construtiva.

Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario serd recompensado nos termos do

disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o

queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o niumero 3 do presente artigo.

Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se a

compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.
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3.

4.

6. A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos

no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

TIiTULO X.
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 96°.
Legalizacoes de construcdes nao licenciadas
Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos néo licenciados, anteriores a data da entrada em
vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Nelas, ocorrida em novembro de 1993, podem as
construgdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam
afetas ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo, desde que o
procedimento de legalizagdo tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a partir da entrada em vigor

do presente Plano.
As legalizacdes devem obedecer aos seguintes requisitos:
a) Indice méaximo de ocupacéo de 50%;

b) Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalagBes técnicas e de

gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
¢) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

d) Consideragdo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberagéo

expressa da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

As instalacdes agropecuéarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos

legais e desde que observem as seguintes disposic¢oes:
a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,

quando tal ndo suceda, procedam a criacéo de fossas estanques;

c) Distem mais de 200m das éareas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, com exce¢do das
situacdes existentes e em vias de legalizacdo, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal
seja devidamente justificado no Plano de exploragdo e ndo se verifiquem incompatibilidades por

razGes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagdes urbanisticas realizadas em areas

sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.
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5. A Céamara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificacdes
existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as

mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagcdo do PDM, ocorrida a 12

de novembro de 1993;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo e as

construcOes existentes;
c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construgges;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel a respetiva

construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica presentes no

presente Regulamento.

ARTIGO 97°.
Integracao e transformacao de pré-existéncias

1. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-existéncias ao Plano as atividades,
exploragdes, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que,
executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma

das seguintes condigdes:
a) N&o carecam de qualquer licenca, aprovagéo ou autoriza¢éo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a
tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagfes ou autorizagbes sejam vdlidas e se

mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para efeitos
do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta puablica municipal, de

informacg@es prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

2. Consideram-se ainda pré-existéncias, todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada

em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.

3. Caso as pré-existéncias ou as condi¢cdes das licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano, poderdo ser autorizadas ampliacbes as mesmas, nas

seguintes situacoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;
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b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano e
as alteragbes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea
anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou a
gualidade arquiteténica das edificagdes.

4.Sem prejuizo do disposto na alinea b) do numero 3 do artigo 48.°, no caso de obras de ampliagdo
de edificagBes, considera-se nédo existir agravamento das condi¢des de desconformidade referidas
na alinea a) do nimero anterior, quando o aumento de area de constru¢do do edificio ndo exceda os
60 m*.

5. Podera ser autorizada a alteracdo, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificagcdes pré-existentes

situadas em solo rural, desde que se cumpram as seguintes condi¢fes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo predial
ou na inscri¢do matricial, de que a edificacé@o esta legalmente construida e € anterior & data do inicio
da discussao publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a
alteracdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

ARTIGO 98°.
Demolicao de edificios
1. A demolicdo de um edificio legalmente existente como operacdo urbanistica autdbnoma,
independentemente da definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacéo a dar ao local, sé
pode ser autorizada em qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria efetuada

pelos servicos municipais competentes:
a) A sua manutencado colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do

conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) O seu estado de conservacdo ser de manifesta degradacédo e desde que se considere que a sua

recuperacao ndo € tecnicamente possivel ou economicamente viavel,

d) Tratar-se de instala¢des industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo
de Ihes poder ser imposta a salvaguarda e a manutencdo de eventuais valores de arqueologia

industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutencéo considere

inconveniente.
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1.

3.

Fora das situagbes referidas no nimero anterior, sé é permitida a demolicdo de um edificio existente
concomitantemente com ou apés o licenciamento ou admissédo de comunicagdo prévia, nos termos da
legislagédo aplicavel, da construgao de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de

ocupacdo do mesmo espaco.

O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacdo de edificacdes abrangidas por medidas legais, regulamentares e judiciais de salvaguarda
do patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

ARTIGO 99°.
Alteracao da utilizacao dos edificios habitacionais

A alteragdo do uso dos edificios de habitagdo esta condicionada pela legislagdo em vigor e ainda:

a) A compatibilidade dos novos usos com a funcéo habitacional existente no préprio edificio e nos

edificios adjacentes;
b) A capacidade das infraestruturas existentes ou previstas;

A instalacdo de outros usos compativeis com a habitagdo, como os de comércio e servigos, s6 sdo

admitidos nos pisos térreos e desde que:
a) Fique assegurado o acesso independente aos pisos superiores;

b) Mantenha os vaos existentes, admitindo-se altera¢cdes que ndo comprometam a solugéo original ou

que a beneficiem.

Em casos devidamente justificados pela Camara Municipal relacionados com a estratégia de
revitalizacdo dos espagos centrais, pode ser admitida a instalacdo de usos comerciais e servicos em

pisos superiores, nomeadamente, clinicas, bancos, centros de diagnéstico e de reabilitacao.

ARTIGO 100°.
Norma Revogatoria

A entrada em vigor do presente Plano revoga:

a) O Plano Pormenor da Avenida Jodo XXIIl, publicado em Diario da Republica n.° 77 de 1-4-92,

ratificado pelo despacho de 23-1-92 e aprovado em Assembleia Municipal em 29-4-91.

b) O Plano de Pormenor da Zona Industrial - ZI3 em Canas de Senhorim, publicado em Diéario da

Republica pela da portaria n°® 30/95, de 12 de janeiro.
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ARTIGO 101°.
Norma Supletiva
Na auséncia de Unidades Operativas de Planeamento e gestdo, o regime de uso do solo é o

correspondente a categoria de espago em que se pretende a realizagdo das operagdes urbanisticas.

ARTIGO 102°,.
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo no Diario da Republica.
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