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CAPITULO 1.
Disposicdes Gerais

_ Artigo 1.°
Ambito e objecto

1 — O presente regulamento tem como objecto a defini¢do das regras aplicaveis a urbanizacao
e edificacdo, nomeadamente, as defini¢cbes aplicaveis, o engquadramento arquitecténico, 0s
condicionamentos ambientais, arqueoldgicos, de seguranca e patrimoniais, a valorizagdo ambiental e
patrimonial, as regras relativas as edificacdes, a execugdo de obras e aos procedimentos, as normas
técnicas e de funcionamento, as regras apliciveis as diferentes operagdes urbanisticas, as regras
estabelecidas pela realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas e compensagdes.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Municipio de Nelas, sem
prejuizo da legislacdo em vigor sobre a matéria, e do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento
do Territério (PMOT), plenamente eficazes, e de outros regulamentos de dmbito especial.

Artigo 2.°
Definigdes

1 — Para efeitos deste regulamento e dos diplomas conexos cuja aplicacdo se pretende
regulamentar, entende-se por:

a) Afastamento — é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as estremas
correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado.

b) Alinhamento — linha que em planta separa uma via pablica dos edificios existentes ou previstos
ou dos terrenos contiguos e que ¢é definida pela intersecgdo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedac@es, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

c) Altura-éadimensdo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e
elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevacéo da soleira, quando aplicavel.

d) Anexo - a edificagdo, referenciada a um edificio principal ou a ela adjacente, com uma funcgéo
complementar destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dos
respectivos logradouros, com uma entrada autdnoma pelo logradouro ou pelo espago publico,
que ndo possui titulo autbnomo de propriedade, nem constitui uma unidade funcional, excepto
se enquadrada em area agricola ou florestal e se destine a apoio da atividade agro — florestal.

e) Area bruta de construgio ou area de pavimento — é o somatorio das areas de todos 0s pisos,
acima e baixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito
regulamentar. A area de construgdo €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores e inclui os espacos de circulacdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de
escadas e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e
terragos cobertos).

f) Area de cedéncia para o dominio publico — area que deve ser cedida ao dominio publico
destinada a circulacéo pedonal e de veiculos, a instalagdo de infraestruturas, a espagos verdes e
de lazer, a equipamentos de utilizag&o colectiva e a estacionamento;

g) Area de equipamentos — area destinada a equipamentos urbanos de utilizagdo colectiva
(incluindo desportivos, culturais, de comércio, de servicos);

h) Area de implantag&o — area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde & area do solo contido
no interior de um poligono fechado que compreende.

- O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo.
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- O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.
Area de superficie de impermeabilizaco — é o valor, expresso em m?, resultante do somatorio
da area de implantacdo das construcdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeéveis ou propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;
Areas edificadas consolidadas — areas que possuem uma estrutura consolidada, colmatada
ou de compactacéao de edificados, onde se incluem as areas urbanas consolidadas e outras
areas edificadas em solo rural classificadas deste modo pelos instrumentos de gestdo
territorial vinculativos dos particulares.
Area habitavel por fogo — somatorio das areas de todas as divisdes ou compartimentos da
habitacdo, com a excec¢do de vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes sanitarias e outros
compartimentos de funcdo similar e armarios nas paredes e mede-se pelo perimetro interior das
paredes que limitam o fogo, descontando até 30 cm, paredes interiores, divisérias e condutas;
Abrigos para animais domésticos - com area ndo superior a 4,00 m?, situados em aglomerados
urbanos e que cumpram 0s requisitos dos artigos 115.° a 120.° do RGEU, sem prejuizo da
verificacdo da sanidade do local e do ruido;
Carater de permanéncia e incorporagdo no solo - considera-se que uma construcdo tem
carater de permanéncia e se incorpora no solo quando a mesma perdure no tempo, por periodo
superior a 1 més e que se encontre unida ou ligada ao solo, apoiada ou fixada nele de forma
permanente.
Cércea —dimensao vertical da edificagdo, contada a partir do ponto de cota média do arruamento
de acesso no alinhamento da fachada da entrada principal até a linha superior do beirado ou
platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios:
chaminés, casa de maquinas de ascensores, deposito de agua, etc;
Cércea dominante — Cércea que apresenta maior frequéncia num conjunto edificado.
Condominio fechado — Operagdo urbanistica, constituida por um conjunto de edificios,
situados no mesmo espaco fechado, sendo cada um deles um imével autonomo, estando
funcionalmente ligados pela existéncia de partes comuns tais como espagos verdes,
equipamentos, infra -estruturas e area de construgdo comum.
Corpo saliente ou em balango — elemento saliente e em balanco relativamente as fachadas de
um edificio.
Cota de soleira — é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.
Diretor da obra — técnico responsavel pela dire¢do técnica da obra;
Diretor de fiscalizacdo da obra — técnico responsavel pela fiscalizacdo da obra;
Divisdo — espaco num fogo/alojamento familiar cléssico, delimitado por paredes, tendo pelo
menos quatro m? de area e dois metros de altura na sua maior parte. Embora possam satisfazer
estas condigdes, ndo sdo considerados como tal, corredores, varandas, marquises, casa de banho,
despensas, vestibulos, espagos destinados exclusivamente a fins profissionais e similares.
Edificacéo — é a atividade ou o resultado da construcéo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracéo ou
conservacdo de um imovel destinado a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra
construcao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia, ou seja, por periodo superior
a1l més;
Ensombradores — destinados a protegerem veiculos automdveis, com estrutura simples de ferro,
aluminio, madeira ou outros materiais, com cobertura em materiais flexiveis, como rede, lonas,
etc., com 0 maximo de um apoio por lugar;
Empena — é cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem
portas), através das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos.
Equipamentos de utilizacéo colectiva — sdo as edificacdes e os espacos nao edificados afectos
a provisdo de bens e servicos destinados a satisfacdo das necessidades colectivas dos cidaddos,
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designadamente nos dominios de salde, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social, da seguranca publica e da protecdo civil.

z) Equipamento ludico —toda a construgéo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia,
destinada a atividade particular de desporto ou de lazer complementar a construgdo dominante,
descoberta, constituida por pavimento e eventual vedacao periférica, a qual (se em alvenaria)
ndo podera exceder 1,80 m de altura e destinada as funcdes de lazer e ludica. Sdo exemplos
campo de jogos, parque infantil, estrados de madeira ou areas pavimentadas de apoio a piscina.

aa) Espacos verdes de utilizagdo colectiva — sdo as areas de solo enquadradas na estrutura
ecologica municipal ou urbana que, além das funcdes de protecdo e valorizacdo ambiental e
paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao
ar livre.

bb) Estudo de conjunto — Estudo englobando a area de intervencéo e as construgdes adjacentes ou
préximas, que visa garantir a salvaguarda de uma solucéo urbanistica possivel e viavel (...embora
ndo vinculativa e passivel de alteracdo). Em situacGes de loteamento, correspondendo a
edificacdo de construgdo em banda ou geminada, o estudo de conjunto devera salvaguardar a
unidade formal do conjunto edificado, nomeadamente no que se refere aos materiais, coberturas,
fenestracdes e revestimentos.

cc) Estrutura aligeirada — Estrutura constituida por elementos amoviveis que, ndo possuindo
gualquer elemento de alvenaria (tijolo, betdo, granito), é passivel de ser efémera e removida.

dd) Fachada — é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si.

ee) Fogo — é uma parte ou a totalidade, dotada de acesso independente, constituida por um ou mais
compartimentos destinados a habitacdo e por espagos privativos complementares.

ff) Habitacao bifamiliar — Duas habita¢6es incorporadas em edificio que, independentemente de
serem geminadas ou sobrepostas, deverdo possuir area de construcdo interior comum (ex.
cave,.).

gg) Inclinacéo da cobertura — é o valor do angulo formado pelos planos da cobertura do edificio
com o plano horizontal.

hh) Infraestruturas — tudo aquilo que diz respeito ao funcionamento correto do habitat,
compreendendo nomeadamente as vias de acesso, as redes de abastecimento de agua,
saneamento, eletricidade, telefones, gas e drenagem de aguas pluviais.

ii) Infraestruturas de ligacdo — as que estabelecem a ligacdo entre as infraestruturas locais e as
gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagdo urbanistica, com
eventual salvaguarda de niveis superiores de servi¢co, em funcao de novas operacées urbanisticas,
nelas diretamente apoiadas.

ji) Infraestruturas especiais — as que ndo se inserindo nas categorias anteriores, eventualmente
previstas em PMOT, devam, pela sua especificidade, implicar a prévia determinacgdo de custos
imputaveis & operacdo urbanistica em si, sendo o respectivo montante considerado como
decorrente da execucéo de infraestruturas locais;

kk) Infraestruturas gerais — as que tendo um caracter estruturante, previstas em PMOT, servem ou
visam servir uma ou diversas unidades de execucao;

II) Infraestruturas locais — as que se inserem dentro da area objecto da operagdo urbanistica e
decorrem diretamente desta;

mm) Lote — prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo de uma operacdo de
loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais.

nn) Mobilidrio urbano — equipamento capaz de contribuir para o conforto e eficicia dos
aglomerados urbanos, nomeadamente bancos, cabines telefénicas, recipientes para lixo, abrigos
para pedes, mapas e cartazes informativos, etc.
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00) Obra — todo o trabalho de construcdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, reparacéo,
conservacdo, limpeza, restauro e demolicdo de bens imoveis;

pp) Obras de conservacdo — sdo as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicdes
existentes a data da sua construgdo, reconstrucdo ampliacéo ou alteragdo, designadamente obras
de restauro, reparo ou limpeza;

gqg) Obras de escassa relevancia urbanistica — sdo consideradas obras de escassa relevancia
urbanistica as obras de edificacdo ou demolicdo, que pela sua natureza, dimensao ou localizagéo
tenham escasso impacto urbanistico.

rr) Obras de reconstrucdo com preservacao das fachadas — as obras de construgéo subsequentes
a demolicdo de parte de uma edificagdo existente, preservando as fachadas principais com todos
0s seus elementos ndo dissonantes, com a possibilidade de ampliagdo, desde que com cércea
idéntica ou inferior & das edificagcGes confinantes mais elevadas, num raio de 50 metros;

ss) Obras de urbanizagdo — séo obras de criacdo e remodelacdo de infraestruturas destinadas a
servir diretamente o0s espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente arruamentos Vviarios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e
ainda espagos verdes e outros de utiliza¢do colectiva.

tt) Operacdo de loteamento — sdo as a¢des que tenham por objecto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagdo urbana e de que resulte
a divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento.

uu) Parcela — Area de terreno, parte de prédio, fisica ou juridicamente autonomizada;

vv) Parcela de terreno — prédio correspondente a uma unidade cadastral juridicamente
autonomizada.

ww) Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) — séo 0s instrumentos de
planeamento territorial, de natureza regulamentar, aprovados pelos municipios, que estabelecem
0 regime de uso do solo, definindo modelos de evolugdo da ocupacdo humana e da organizacéo
de redes e sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros de aproveitamento do solo.

xx) Pé-direito — é uma altura medida na vertical, entre 0 pavimento e o tecto de um compartimento.

yy) Piso — ou pavimento de um edificio é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de
pé-direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas a sua utilizacao.

zz) Poligono de implantacéao —é a linha poligonal fachada que delimita uma area do solo no interior
da qual e possivel edificar.

aaa) Prédio — unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma pessoa singular ou
colectiva, ou em regime de compropriedade, podendo classificar-se como urbano, rustico e misto
e, eventualmente, a sujeitar a operacéo urbanistica.

bbb) Projeto de execucdo — o conjunto dos projetos de arquitetura e de especialidades com
todas as pormenorizagdes de construcao necessarias para a boa execucdo da obra, incluindo a
descri¢do das normas técnicas aplicaveis a cada um dos trabalhos a realizar, a descrigdo técnica
de todos os materiais a aplicar, nomeadamente os correspondentes certificados de qualidade
exigiveis, incluindo igualmente a localizagdo e descrigdo do estaleiro, das gruas, incluindo o
circulo definido pelo seu brago e ainda a area de ocupacdo da via publica e as medidas de
protecdo e seguranca, salubridade e estética publicas, especificamente a descri¢do e localizacao
dos tapumes e indicagdo do local de deposito de entulhos;

cce) Recuo — ¢ a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio.

ddd) Zona urbana consolidada — a zona caracterizada por uma densidade de ocupacéo que
permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas
essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificacoes
em continuidade, contiguas ou ndo.
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2 —Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado
que lhe é atribuido no artigo 2.° do RJUE, e na restante legislacdo aplicavel e ainda na publicacdo da
DGOTDU intitulada “Vocabulario do Ordenamento do Territorio” e no D.R. n.° 09/2009 de 29 de Maio.

Siglas
Para efeito de aplicacdo deste Regulamento as siglas utilizadas 1éem-se da seguinte forma:

1. PDM - Plano Diretor Municipal;
2. RJUE — Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (Decreto-lei n.° 555/99 de 16 de
Dezembro, na redagéo atualizada);

CAPITULO Il.
Instrucdo dos processos

Artigo 3.°
Instrucgdo do pedido de informacao prévia, de licenca e de comunicagéo prévia

1 — O pedido de informagcdo prévia, de licenca e de comunicacédo prévia relativo a operacdes
urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RJUE.

2 — Deverdo ainda juntar ao pedido os elementos complementares que se mostrem necessarios a
sua correta compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operacdo urbanistica
pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptac@es, o disposto no n.° 4 do artigo 11.° do RJUE.

3 — Sempre que seja necessario parecer, aprovagao ou autorizagdo de localizagdo que carega de
pareceres da Administracdo Central, conforme o disposto no artigo 13.°-A do RJUE, devera apresentar-
se 0s projetos em suporte informatico, de acordo com o artigo 8.°-A do RJUE e no artigo 2.° da Portaria
216-A/2008 de 03/03 na atual redagéo.

Artigo 4.°
Apresentacao dos elementos

1 — Sempre que o pedido se reporte a um espaco onde ja ocorreu intervencdo urbanistica,
qualquer que tenha sido a sua natureza, o requerente ou comunicante devera informar sobre os seus
antecedentes, indicando, designadamente, o nimero de processo, 0 nimero de alvard ou recibo de
admissdo, o numero de lote e a identidade dos requerentes da operacdo urbanistica anterior, caso néo
tenha sido 0 mesmo a requeré-la.

2 — Das pegas que acompanham o0s projetos sujeitos & aprovacdo municipal, constam
obrigatoriamente todos os elementos necessarios a uma defini¢do clara e completa das caracteristicas da
obra e sua implantagé&o.

3 — Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4 ou A3, salvo se a operacao
urbanistica, pela sua dimens&o, justifique outros formatos. Deverdo ser redigidas em lingua portuguesa,
numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projeto, com excecdo dos documentos oficiais ou
suas copias e dos requerimentos, assinados pelo dono da obra ou seu representante legal.

4 — Os respectivos elementos instrutérios sdo apresentados em duplicado, acrescidos de tantas
copias quantas as entidades exteriores a consultar.
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5 — Todas as pecas do projeto, escritas ou desenhadas, s serdo aceites se tiverem uma data igual
ou inferior a doze meses contados a partir da data de apresentacdo nos servicos, sem prejuizo de prazo
diferente fixado em legislacdo especifica;

6 - Os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de edificacdo, autorizagdes,
operacdes de destaque, propriedades horizontais e de operagdes de loteamento sdo instruidos com uma
cdpia dos respectivos projetos em formato digital, a apresentar aquando da entrega dos mesmos. Os
ficheiros digitais das pecas escritas serdo apresentados em formato Acrobat® Reader™ ou em formato
compativel com o Microsoft® Word. Os ficheiros digitais das pecas desenhadas serdo apresentados no
formato original do software CAD utilizado para a sua producdo ou em formato dwf, no caso de obras
de edificagéo.

7 — Quaisquer rasuras s6 serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem devidamente
ressalvadas na memoria descritiva.

8 — A planta de implantacéo (obras de edificacdo) ou a planta de sintese (operacdes de loteamento
e obras de urbanizacdo) também deverdo ser apresentadas no formato DWG (extensdo dos arquivos da
Autodesk), gravados na versdo de AUTOCAD 2000, de forma a compatibilizar-se com os principais
aplicativos em uso na autarquia, incluindo software livre (Opensource), ou de codigo aberto devendo
ainda estar georreferenciados, com ligacdo a rede geodésica nacional, recorrendo ao Sistema de
referéncia PT -TMO6/ETRS89, de acordo os parametros de projecéo disponibilizados pela DGT no seu
site na Web:
http://www.dgterritorio.pt/cartografia_e_geodesia/geodesia/sistemas_de_referencia/portugal_continent
al/pt_tm06_etrs89  european_terrestrial_reference system 1989 2;

9 — As escalas indicadas na legenda das pecas desenhadas ndo dispensam a indicag&o clara das
cotas definidoras de:

a) Vaos, espessuras de paredes, pés-direitos, altura total do edificio, desde a cota da soleira a
cumeeira;

b) Profundidade abaixo da soleira;

c) Afastamentos do edificio (incluindo beirado, telheiros, corpos salientes) aos limites da parcela
ou lote, ao eixo da via pablica, ao passeio, a berma de estradas, caminhos, serventias, aos rios, ribeiras e
demais lugares de dominio publico ou sujeitos a servidao administrativa.

10— As pecas desenhadas devem ser apresentadas também em suporte informético: CD ou DVD,
salvo se o projeto for executado sem recurso a meios tecnoldgicos digitais.

4.1 — Especificactes de ficheiros em formato digital

EspecificacOes de ficheiros DWF - Caracteristicas necessarias para um ficheiro DWF:

Estas instru¢bes ndo dispensam a consulta de possiveis atualizagGes referentes a ficheiros DWF
em http://www.cm-nelas.pt

* A primeira pagina de qualquer ficheiro DWF devera ser uma folha de indice identificando todas
as paginas que compdem o ficheiro. Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto e
“impresso” para DWF usando o driver gratuito DWF Writer.

* Quando um ficheiro DWF se refere a um Projeto ou a um Processo, devera conter todas as
folhas relativas a esse Projeto ou Processo.

* A substitui¢do de elementos por parte do Autor devera consistir na entrega de um novo ficheiro.
A sua identificando dever ser de acordo com as normas municipais, publicadas no site http://www.cm-
nelas.pt ou mediante acordo com 0s servi¢cos municipais, caso se justifiqgue uma solucéo diferente.

* O nome do ficheiro deverd ser de acordo com as normas municipais, publicadas no site
http://www.cm-nelas.pt ou mediante acordo com 0s servigos municipais, caso se justifique uma solucéo
diferente.
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* A responsabilidade pela preparacdo do ficheiro ¢ inteiramente de quem o cria e possui 0s
originais digitais, sejam textos ou desenhos. A Camara Municipal nunca podera fazer alteracdo a este
ficheiro para que em qualquer momento se possa certificar a autenticidade do ficheiro. Existem varias
formas de validar a informacéo contida num ficheiro DWF sendo a assinatura digital adoptada quando a
tecnologia o permitir.

* Todas as folhas contidas no ficheiro DWF deverao ser criadas com o formato/dimensao igual
ao de impressdo. Por exemplo, um desenho que seria impresso em Al deverd passar a DWF com o
mesmo formato.

» A Unidade devera ser sempre o Metro.

* Os desenhos deverdo ser apresentados com a relagdo "uma unidade / um metro".

* O minimo exigivel em termos de unidades mediveis num desenho em DWF ¢ o milimetro.
Devera o autor configurar a impressdo para que a componente vectorial do ficheiro tenha DPI suficiente
para garantir esta precisao.

* Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD deverdo permitir a identificagdo e controle
da visibilidade dos layers.

* Os layers, independentemente dos nomes, terdo que permitir separar os seguintes elementos do
desenho: paredes, portas e janelas, tramas ou grisés, elementos decorativos ou mobiliéario, arranjos
exteriores, legenda e esquadria, cotas, texto relativo a areas, texto relativo a identificacdo dos espagos,
guadros e mapas, imagens (como ortofotos). Qualquer uma destas categorias tem que estar contida num
layer isolado.

Artigo 5.°
Desenhos de alteragéo

1 — Nos desenhos de alteracéo e sobreposicdo, e enquanto ndo forem oficialmente aprovadas
outras normas, devem ser apresentados:
a) A preto — os elementos a conservar;
b) A vermelho — os elementos a construir;
c) A amarelo — os elementos a demolir;
d) Azul — elementos a legalizar.
2 — Poderdo ser representadas noutras cores ou tramas, desde que devidamente legendadas.
3 — Nos projetos que envolvam alteracdes de vulto, poderdo ainda ser exigidas pecas desenhadas
separadas, contendo umas a defini¢éo do existente e outras a definigdo do projeto, representadas com as
cores indicadas no nimero anterior.

Artigo 6.°
Propriedade horizontal e convencao de pisos

1 — Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios, o pedido deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao presidente da Camara Municipal, do qual deve constar a
identificacdo completa do titular da licenca de construcdo ou recibo de admissdo, indicacdo do nimero
e ano da referida licenca ou recibo de admissao, localizacédo do prédio (rua e nimero de policia, ou lugar
e freguesia) e com a pretensdo de transformacdo em regime de propriedade horizontal, requerendo
certiddo em como estdo reunidos 0s requisitos necessarios;

b) Do requerimento deve constar igualmente a indicacdo do pedido em termos claros e precisos;

c) Declaracdo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboracéo do relatorio de propriedade horizontal;
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d) Relatdrio de propriedade horizontal com a descri¢do suméria do prédio e indicagdo do nimero
de fraccBes autonomas, designadas pelas respectivas letras maitsculas. Cada frac¢do auténoma deve
descriminar o andar, o destino da fraccdo, o nimero de policia pelo qual se processa 0 acesso a fracgdo
(quando exista), indicacdo de areas cobertas e descobertas, separadamente, a designacdo dos aposentos
ou dos compartimentos, varandas ou terracos (se 0s houver), garagens e arrumos, bem como a indicagédo
da area bruta do imével e das varandas/terracos (separadamente) e da percentagem ou permilagem da
fracgdo relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicagdo de zonas comuns — descricdo das zonas comuns a determinado grupo de fraccGes
e das zonas comuns relativamente a todas as frac¢6es e nimeros de policia pelos quais se processa 0 seu
acesso, quando esses numeros existam;

f) Pecas desenhadas — duas copias, com a designacao de todas as frac¢Bes autbnomas pela letra
maiuscula respectiva e com a delimitagdo a cores ou outra trama, devidamente legendada, de cada
fraccédo e das zonas comuns.

6.1 - Convencao de direito e esquerdo

Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou fraccdes, a designacdo
de «direito» cabe ao fogo ou fraccdo que se situe a direita do observador que entra no edificio e todos os
gue se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da entrada.

6.2 - Designacéao das fraccoes

Se em cada andar existirem trés ou mais frac¢es ou fogos, 0s mesmos devem ser referenciados
pelas letras do alfabeto, comecando pela letra «A» e no sentido dos ponteiros do relégio.

6.3 - Condicionalismos da propriedade horizontal

1 — S6 serdo emitidas certidGes comprovativas de que o edificio retne as condicfes para a sua
divisdo em propriedade horizontal, quando:

a) O terreno se encontre legalizado, e ndo se verifique nele a existéncia de obras ilegais;

b) Além de constituirem unidades independentes, todas as frac¢des autdbnomas sejam distintas e
isoladas;

c¢) Cada uma das fraccGes autonomas a constituir disponha, ou apos a realizagéo de obras possa
vir a dispor, do minimo de condic6es de utilizacdo legalmente exigiveis.

2 — Né&o podem considerar-se como frac¢des autonomas as dependéncias destinadas a arrumos,
onde quer que se situem, nem o vao do telhado, vulgarmente designado por s6tdo. Estas areas ficam
comuns ou devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupacdo e ser afectas a cada
fraccdo, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.

3 — Nos edificios constituidos (ou passiveis de serem constituidos) no regime de propriedade
horizontal deve existir um espaco destinado a arrecadacao para o material de limpeza do espago comum,
com acesso a partir desse espaco, dotado de ponto de luz e agua.

4 — Os lugares de estacionamento exigidos por forca das habitagfes criadas ndo podem
constituir fracgdes autbnomas e devem ficar integrados, a exemplo do que sucede com 0s arrumos, nas
fraccOes constituidas pelas habitagdes.

5 — Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos que ndo sejam habitacdo
devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitacdes e devem ser integrados
nas fraccbes que os motivaram.

6 — Os lugares de estacionamento a mais, além do exigido, podem constituir fraccdes
auténomas.
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Artigo 6.°- A
Operacoes de destaque

O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento escrito, e deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacdo de destaque;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio abrangido;

c) Certidao Predial emitida pela AT, Autoridade Tributaria e Aduaneira;

d) Declaracdo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboracéo do projeto de destaque;

e) Planta de localizacdo a escala 1:10.000 ou superior, assinalando devidamente os limites do
prédio;

f) Levantamento topografico georreferenciado a escala 1:1000 ou superior, a qual deve delimitar
a area total do prédio;

g) Planta elaborada sobre levantamento topografico, com indicacdo da parcela a destacar e da
parcela sobrante;

h) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construcao erigida, devera ser identificado
0 respetivo processo de obras quando tal construcdo tenha sido sujeita a controlo prévio.

CAPITULO III.
Procedimentos e Situacdes Especiais

Obras isentas

Artigo 7.°
Dispensa de licenca ou de comunicacgao prévia

1 - Segundo o artigo 6.° e sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE
estdo isentas de licenca as seguintes obras:

a) Todas as obras de conservagdo, excepto as que sejam promovidas em imoveis classificados ou
em vias de classificagdo.

b) As obras de alteragdo no interior de edificios ou suas frac¢des, que ndo impliquem modificacdes
na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou
coberturas;

c) Obras de escassa relevancia urbanistica;

d) Destaques.

2 — As obras de escassa relevancia urbanistica previstas no artigo 6.>-A do RJUE estéo sujeitas

a simples participacdo a Camara Municipal e por esta sejam consideradas, sdo as seguintes:
a) As obras localizadas fora do perimetro urbano, que consistam em construcoes ligeiras de um sé
piso, entendendo-se por construgdes ligeiras as edificagdes autonomas, tais como barracGes
(casas de arrumos), telheiros, alpendres, arrecadacdes, capoeiras, abrigos para animais de
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estimacdo, de cacga ou de guarda, estufas de jardins, casotas de bombas anexas as captacfes de
aguas, com area maxima de 40 m? e cuja altura ndo exceda 4,00 m e nunca a menos de 8 metros
do eixo do caminho/arruamento confinante ou do alinhamento do edificio existente;

As obras de construcdo de anexos (arrumos, garagem, alpendre, etc.), dentro do perimetro
urbano, até 40 m? de implantacéo, com altura maxima de 3,5 m, desde que ndo confinem com a
via publica, ou seja, terd de garantir um afastamento idéntico a edificacdo principal, caso exista,
0U em casos excecionais, mediante autorizacdo por escrito dos Servi¢gos Municipais;

Outras construcdes consideradas indispensaveis a higiene e salubridade das habitacGes desde
que ndo impliquem acréscimo de area de construgéo superior a 10 m? e em caso de manifesta e
comprovada insuficiéncia econémica do requerente;

As obras de alteracdo exterior pouco significativas, designadamente as que envolvam a alteragéo
de materiais e cores e pequenas alteracfes nas fachadas das edificagdes, mediante autorizagdo
por escrito dos Servigos Municipais;

Alteracbes de caixilharias, desde que ndo comprometam, pela localizagdo, aparéncia ou
proporcdes, 0 aspecto de conjuntos arquitectdnicos, mediante autorizagdo por escrito dos
Servigos Municipais;

A instalagdo de equipamentos e respectivas condutas de ventilagdo, exaustdo, climatizagédo
(aparelhos de ar condicionado), energia alternativa e outros similares no exterior das edificacOes,
incluindo chaminés, mediante autorizagéo por escrito dos Servigos Municipais;

A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificacdo
principal, para producéo de energias renovaveis, incluindo de microproducéo, que ndo excedam,
no primeiro caso, a area de cobertura da edificacdo e a cércea desta em 1 m de altura, €, no
segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o0 equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5
m, bem como de colectores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que ndo
excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que,
conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;

As obras de reconstrucdo de coberturas de edificios, recorrendo a utilizacdo de elementos preé-
fabricados, admitindo-se a execugdo da estrutura de suporte em betdo armado ou outro
material estavel, bem como pequenas alteragcdes da cércea e da forma, mediante autorizacéo
por escrito dos Servicos Municipais; As coberturas deverdo ser revestidas com telha ceramica
de barro vermelho ou enquadrados nas edificagdes preexistentes, admitindo-se a utilizagéo de
chapas metalicas, simples ou tipo sandwiche, e quando em perimetro urbano, devera ter
revestimento similar a telha ceramica.

A edificacdo de muros de vedagdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes, bem como pequenas obras de alteragdo de muros, tais como
colocagéo de complementos, abertura de portbes, alteracdo da altura;

As vedagoes que confrontem com a via publica com altura maxima de 1,80 m ou altura superior
desde que mediante autorizacdo por escrito dos Servicos Municipais e desde que cumpram 0s
alinhamentos previstos para o local propostos pela fiscalizacdo, através de demarcacdo com
estacas. E permitido pequenas obras de alteragio de muros, tais como colocacdo de
complementos, abertura de portdes e alteracdo da altura;

Reparacdo e conservacdo de muros de vedacdo, mediante autorizagdo por escrito dos Servicos
Municipais;

Vedagdes com prumos e rede em limite de propriedade, desde que néo exceda 2,00 m de altura,
podendo incluir a construcéo de sapatas para postes de apoio, desde que ndo a menos de 3 m do
eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas e a ndo a menos de 5 m do eixo das
estradas municipais;

15

REGULAMENTO MUNICIPAL DE EDIFICAGAO E DE URBANIZAGAO DO CONCELHO DE NELAS



b’

NLAIOP G LC HiLed

NELA

VIVE

CAMARA MUNICIPAL DE NELAS

n) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacfes que ndo
afectem area do dominio publico;

0) Nos logradouros de todos os edificios a construcéo de rampas de acesso para deficientes motores
e eliminacdo de pequenas barreiras arquitectonicas, como muretes ou degraus;

p) Edificacdo de pérgulas;

q) Churrasqueiras, até 10,00 m?;

r) A edificagcdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal, descoberto e
com &rea inferior a desta Ultima;

s) As estruturas amoviveis tempordrias, tais como stands de vendas, relacionadas com a execugéao
ou promogdo de operacgdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvara ou da comunicagao
prévia admitida;

t) A edificacdo de estufas destinadas & produgéo agricola ou de apoio & atividade agricola, sendo
de construcéo ligeira, facilmente desmontavel ou removivel, com ligagdes ao solo de carater
pontual, excluindo-se fundagGes continuas, pavimentos que alterem as carateristicas do solo e
infraestruturas de carater permanente, sem prejuizo do cumprimento do instrumento de gestdo
territorial em vigor e das serviddes e restricGes de utilidade publica.

u) Reconstrucdo com preservacdo de fachada, remodelacdo e melhoramentos de edificios
degradados ou em mau estado de conservacdo, sem qualquer ampliacdo de area, com
manutencdo das fachadas exteriores com a mesma traga arquitetonica e tipo de materiais, assim
como a utilizacdo do prédio. Nos prédios até 2 pisos é viavel a colocacao de lajes de piso ou de
cobertura, apoiadas na estrutura resistente e existente no edificio;

v) Reconstrucéo de edificios, afetados por incéndios;

w) Abertura, alteracdo, ampliacdo e encerramento de vdos em edificios, desde que a sua composicao
formal ndo afete a linha arquitetonica do edificio e ndo ponha em causa a estabilidade da fachada
em questao;

X) A edificagdo de piscinas, associadas ou ndo a edificagdo principal, e mesmo que edificadas em
lote.

y) Construcdo de fossas e outros 6rgdos depuradores de esgotos domésticos.

z) Alojamentos de animais, de estrutura ligeira.

aa) Sepulturas e jazigos;

bb) A construcdo de muros de suporte de terras, contiguos ou ndo a via publica, que ultrapassem os
2 m de altura, mas inferior a 4 m de altura, desde a fundacéo, e desde que apresentado termo de
responsabilidade pela seguranca e fiscalizacdo das obras.

cc) A demolicdo das edificacGes referidas nas alineas anteriores;

2.1 - Para a execucdo das obras referidas nas alineas i), u) e k) que impliqguem ou prevejam a
colocacéo de lajes, o requerente deve apresentar o requerimento da participacdo de obra isenta de
licenciamento ou comunicacgdo prévia dirigido ao Presidente da Camara Municipal e ainda apresentar
memoria descritiva e justificativa com a descri¢do sucinta das obras a levar a efeito, projeto de
estabilidade e o termo de responsabilidade, com o0s documentos assinados por técnico responsavel
pelas obras com habilitacdo para assinar projetos e respetiva declaracdo da ordem profissional valida.

2.2 - As obras referidas ndo serdo contabilizadas para efeitos de indices urbanisticos municipais.

2.3 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior as obras e instalagdes em:
a) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo, de interesse nacional ou de interesse
publico;
b) Iméveis situados em zonas de protecdo de iméveis classificados ou em vias de classificacao;
c) Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacao.
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3 — Para efeitos do disposto na alinea €) do n.° 1 do artigo 6.°-A, do RJUE, entende-se por
equipamento ludico ou de lazer as obras de arranjos exteriores em logradouro de parcela ou lote, que
visem a criagdo de espacos ao ar livre para repouso ou para a pratica de catividades ltdicas ou desportivas
(jogos, divertimentos e passatempos).

4 — S3o ainda isentas de licenciamento e de comunicacdo prévia, as seguintes instalacoes
qualificadas com a classe B1 do Anexo Il do Decreto-Lei n.° 267/2002, alterado pelo Decreto -Lei n.°
389/2007, de 30 de Novembro e artigos 17° e 21° da Portaria n.° 1515/2007, de 30 de Novembro:

a) Parques de garrafas e postos de garrafas de gases de petrdleo liquefeitos (GPL) com
capacidade inferior a 0,520m3;

b) Postos de reservatdrios de GPL com capacidade inferior a 1,500 m3;

c) InstalagBes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros produtos de petréleo com
capacidade inferior a 5m?, com excecéo da gasolina e outros produtos com ponto de inflamagéo inferior
a 38°C.

5 — Atendendo a sua natureza, forma, localizagéo, impacte e dimenséo, poderdo outras obras ser
consideradas de escassa relevancia urbanistica, desde que sejam consideradas pelo Presidente da Camara
Municipal dispensadas de licenca ou de apresentacdo de comunicagao prévia.

6 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operagfes urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as relativas aos afastamentos.
Estdo sujeitas a fiscalizagdo, a processo de contraordenacdo e as medidas de tutela da legalidade
urbanistica nos termos do RJUE.

7 — A participacao deve ser instruida com o0s seguintes elementos;

a) Requerimento;

b) Planta de localizacdo a escala apropriada, que poderad ser fornecida pelos Servicos
Municipais, mediante indicaces da responsabilidade do requerente;

c) Descricao resumida, esquema ou peca desenhada elucidativa dos trabalhos a realizar.

8 — A instalacdo de geradores eolicos referida na alinea g) do n.° 1 é precedida de notificacdo a
camara municipal. A notificacdo destina-se a dar conhecimento a camara municipal da instalacdo do
equipamento e deve ser instruida com:

a) A localizagdo do equipamento;

b) A cércea e raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e cumprir as
normas legais e regulamentares aplicaveis a instalagdo de geradores edlicos

9 - Para efeitos de aplicacdo da alinea b) do n.° 1 do artigo 6-A, do RJUE, entende-se como
“muros de suporte com mais de 2,00 m de altura que ndo alterem significativamente a topografia
existente”, aqueles, de cuja execugdo ndo resultem aterros no terreno do interessado, € mantenham as
cotas dos terrenos confinantes.

10 - Para o efeito previsto no n.° 2 do presente artigo, até cinco dias antes do inicio dos trabalhos,
0 promotor das obras deve informar a camara municipal dessa intencéo.

11 — De acordo com o n.° 4 do artigo 6.°-A do RJUE, para efeitos de atualizacdo da descrigéo
predial respectiva, a requerimento do interessado, é emitida a respectiva declaracdo de realizacdo de
obras de escassa relevancia urbanistica.

12 — O pedido de construcdo ou reconstrucdo de vedacdes que confrontem com a via publica,
devem ser instruidos com:

a) Requerimento em que conste nome, identificacdo fiscal e residéncia ou sede do requerente,
correio eletrénico, quando exista;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c) Planta de localizag&o a escala apropriada;
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d) Pecas desenhadas, devidamente cotadas, representativas da obra a edificar: Planta de
implantacdo desenhada sobre o levantamento topografico com a proposta de alinhamento e
alcado do muro de vedacéo.

Loteamentos, impacte urbanistico relevante e impacte semelhante a
loteamento

Artigo 8.°
Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem,
gratuitamente, ao Municipio as parcelas de terreno para espacos verdes e equipamentos de utilizacdo
colectiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, regulamento, licenca ou a admisséo
de comunicagdo prévia devam integrar o dominio municipal, integracdo essa que se fara
automaticamente com a emissdo do alvara ou, nas situac@es previstas no artigo 34° do RJUE.

2 — O disposto no nimero anterior é aplicavel as operagdes urbanisticas consideradas de
impacte urbanistico relevante e de impacte semelhante a uma operagéo de loteamento.

3 — O proprietario ou demais titulares de direitos reais sobre a parcela de terreno objecto de
operacdo de loteamento, ou operacdo urbanistica considerada de impacte urbanistico relevante ou
considerada geradora de impacte semelhante a loteamento, ficam obrigados a pagar a Camara Municipal
uma compensagdo em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal do qual
constem as taxas aplicaveis as operagdes urbanisticas quando se verifique qualquer das seguintes
situacdes:

a) A parcela de terreno esteja servida, total ou parcialmente, por arruamentos viarios e pedonais
ou por areas de estacionamento publico;

b) A parcela de terreno esteja servida de espacos verdes publicos ou espacos para equipamentos
de utilizacdo colectiva, ou quando a Cdmara Municipal considerar ndo se justificar a inclusdo destes no
loteamento ou operacdo urbanistica considerada de impacte urbanistico relevante ou considerada
geradora de impacte semelhante a loteamento;

4 — Prevalece a compensacdo em numerario, pelo que o recurso a compensagdo em espécie
apenas terd lugar quando ndo se justifique a compensacdo em numerario, revestindo caracter subsidiario.

5 — O recurso a compensacao em espécie deve, na medida do possivel, localizar-se na area onde
a operacao urbanistica teré lugar, como forma de minimizar o impacto que esta inevitavelmente gerard.

6 — O valor das compensacdes a pagar ao Municipio é calculado sobre a diferenca positiva que
se verificar entre as areas a ceder ao Municipio, previstas no projeto de loteamento ou operagdo
urbanistica considerada de impacte urbanistico relevante ou considerada geradora de impacte semelhante
a loteamento, e as que deviam resultar da aplicagdo dos parametros urbanisticos em vigor.

7 — Caso haja lugar a pagamento da compensagdo em espécie, deverd ser determinado o seu
montante, tendo em conta os seguintes procedimentos:

a) Realizagdo de uma avaliagdo, a efetuar por uma comissdo composta por trés elementos,
nomeados pela Cadmara Municipal, na presenca do promotor da operagdo urbanistica ou representante
nomeado por este;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria dos votos dos seus elementos.

8 — Quando se verificar diferenca entre o valor calculado para a compensacdo devida em
numerario e o valor do bem proposto como pagamento da compensagdo em espécie, a mesma sera paga
da seguinte forma:
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a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd o mesmo pago em numerério pelo promotor
da operacdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo pago em numerario pelo
Municipio, ou deduzido ao valor de outras taxas e que sejam devidas.

9 — Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 7 do presente artigo ndo
for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operacdo urbanistica, recorrer-se-a a uma
comissdo arbitral, que sera constituida nos termos do Artigo 118.° do RJUE.

10 — A decisdo quanto a determinacdo do pagamento em espécie é da exclusiva competéncia
da Camara Municipal, a quem se atribui em exclusividade o poder de aceitar ou rejeitar este modelo de
compensagao.

11 — Nas operagOes urbanisticas que se traduzam na alteracdo de parametros urbanisticos,
nomeadamente que envolvam ampliacGes e alteracfes, em que seja devida compensagéo, o valor devido
resulta da diferenca entre o valor calculado com a alteracdo pretendida e o valor que seria atualmente
devido sem aquela alteracéo, sendo ambas as taxas calculadas de acordo com a mesma férmula.

Artigo 9.°
Dimensionamento dos espacos verdes e de utilizagdo colectiva

1 — As areas minimas a considerar no calculo das zonas verdes e de utilizagdo colectiva séo as
constantes na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco, caso ndo se encontrem definidas no Regulamento
do PDM de Nelas, de acordo com o disposto no artigo 44.° do RJUE, devendo ser cedidas gratuitamente
ao Municipio.

2 — As areas destinadas aos espacos verdes devem ser de grandes dimensdes concentradas, em
detrimento de muitos espacos verdes dispersos, devendo existir em cada loteamento, caso se justifique,
um polo estruturante, constituindo um jardim, praceta ou largo, devidamente equipado, que detenha uma
percentagem significativa da area verde total a ceder, desde que ndo contrarie as capitacfes previstas na
Portaria n.° 216 -B/2008, de 3 de mar¢o, caso ndo se encontrem definidas no Regulamento do PDM de
Nelas.

3 — Os canteiros devem apresentar formas geométricas adequadas a uma facil manutencédo, em
especial no que se refere a cobertura do sistema de rega.

4 — Devem evitar-se situacdes de taludes com pendentes muito acentuados, de dificil
estabilizacdo e manutencdo, como forma de resolver desniveis. Os taludes devem apresentar inclinacées
estaveis de cerca de 1:3 e ser convenientemente revestidos com espécies vegetais adequadas.

5 — Em loteamentos, ou intervencdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento, que
disponham de 100, ou mais fogos, deve ser prevista a execucdo de um parque infantil dimensionado de
acordo com as exigéncias locais, em condic@es a definir com os servigos municipais competentes.

6 — Em loteamentos, ou intervengGes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento, que
disponham de 100, ou mais fogos, deve ser prevista a execucdo de um recinto para pratica de atividades
desportivas, de acordo coma as instrucées a definir com os servigos municipais competentes

Artigo 10.°
Delimitagéo dos lotes

A identificacdo e demarcacdo dos lotes resultantes de uma operacdo de loteamento deverd ser

feita pelo loteador, antes da recepcdo provisoria das obras de urbanizacdo, através da colocacdo de
marcos, construcdo de muros de suporte ou de vedacéo.

Artigo 11.°
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Consulta Publica

1 - S&o dispensados de discussao publica as operagfes de loteamento que ndo excedam nenhum
dos seguintes limites, de acordo com o ponto 2 do artigo 22 do RJUE:

a) 4ha;

b) 100 fogos;

c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

2 — Sem prejuizo das disposicoes definidas nos planos municipais de ordenamento, e para efeitos
no disposto na alinea ¢) do nimero anterior, entende-se que a populacéo do aglomerado urbano coincide
com a populagdo total da freguesia referida nos censos oficiais.

3 — A operagdo de loteamento ou sua alteragdo é precedida de consulta pablica, a efetuar nos
termos definidos no presente regulamento, quando seja ultrapassado algum dos limites previstos no n.°
1. 4 — Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para
rejeicdo liminar, proceder-se-a a consulta pablica, por periodo de 10 dias através do portal de servicos
da autarquia na internet, edital a afixar no local onde se situa o loteamento, na Junta de Freguesia
respectiva, no edificio dos Pagos do Concelho e nos locais do estilo ou anincio a publicar no boletim
municipal, e outras publicagdes de divulgacao a nivel regional.

Artigo 12.°
Impacte urbanistico relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante as
operagdes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas,
nomeadamente, nas vias de acesso, trafego e estacionamento, tais como:

a) Areas brutas de construgdo que se destinem a comércio e ou servigos superiores a 5.000 m?;

b) Eliminado;

c) Todas as construgdes e edificagcbes que envolvam uma sobrecarga incomportavel dos niveis
de servigo nas infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,
pargueamento, ruido, etc.

d) Eliminado.

Artigo 13.°
Impacte semelhante a uma operacgéo de loteamento

1 - Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de um impacte
semelhante a um loteamento:

a) Disponham de mais de uma caixa de escadas de acesso independente a conjunto de fracgdes
auténomas, ndo sendo para este efeito consideradas as caixas de escadas cuja existéncia esteja
fundamentada no cumprimento do Regulamento de Seguranca contra Incéndios em Edificios;

b) Toda e qualquer construgdo que disponha de 7 ou mais fracgdes, independentemente da sua
utilizagdo, com excegdo das destinadas exclusivamente a aparcamento e arrumos;

c) Todas as construcBes destinadas a indUstria e ou armazenagem que disponham de 3 ou mais
unidades de ocupacdo independentes.

Artigo 14.°
Alteracdes a licenca de loteamento néo sujeitas a consulta puablica

1 — A alteracdo da licencga de operagéo de loteamento implica, para o requerente, a obrigacéo
de indicar & Camara Municipal a identificagdo de todos os titulares dos lotes constantes do alvara, com
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documento comprovativo dessa qualidade emitido pela Conservatdria do Registo Predial, bem como das
respectivas moradas, para efeitos da sua notificacdo para prondncia.

2 — A notificacdo tem por objecto o projeto de alteracdo de loteamento.

3 — Identificados os proprietarios dos lotes, nos termos do numero 1, serdo notificados, pelo
gestor do procedimento, por via postal com aviso de recepg¢do, de acordo com o disposto no nimero
anterior, para se pronunciarem sobre a alteracdo pretendida no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro
deste prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamagdes, observacdes ou sugestdes, por escrito,
no local indicado na notificacéo, edital ou site da autarquia.

4 — Caso seja impossivel a identificacdo dos interessados, pela forma prevista no nimero 1, ou
no caso de o nimero de interessados ser superior a 10, serdo notificados por edital a afixar nos locais do
estilo e no site da autarquia.

5 — Nas situacdes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal, a notificagdo prevista no n.° 3 recaira sobre o legal representante da
administracdo do condominio, o qual devera apresentar acta da assembleia de condéminos que contenha
decisdo expressa sobre a oposicgao escrita prevista na lei.

Artigo 15.°
Alteracdes a operacao de loteamento objecto de comunicagdo prévia

A alteracdo de operacdo de loteamento admitida, objecto de comunicagdo prévia, s6 pode ser
apresentada se for demonstrada a ndo oposicao da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da
comunicacdo, podendo para o efeito, ser apresentada declaracdo subscrita por esses proprietarios
acompanhada de documentos comprovativos das titularidades relativas aos respectivos lotes.

Outras disposicoes

Artigo 16.°
Dispensa de projeto de execucéo

Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, apenas estdo sujeitos a apresentacao
do projeto de execucdo as obras em edificios classificados ou em vias de classificagdo de interesse
nacional, publico ou municipal.

Artigo 17.°
Principio da economia processual

1 — Entende-se como economia processual a aplicagdo do principio do menor esforgo ou de
economia de meios.

2 — De acordo com este principio deve procurar-se 0 maximo resultado processual com um
minimo emprego de catividade, ou seja, 0 maximo rendimento com um minimo custo.

3 — Por essa razdo cada processo deve resolver o maximo possivel de procedimentos e deve,
por outro lado, comportar apenas os catos e formalidades indispensaveis ou Uteis.

4 — Para efeitos do disposto no presente artigo, e sempre que seja possivel a sua aplicacao,
dever-se-a respeitar os seguintes procedimentos:

a) Juntar o processo caducado ao superveniente ou desnecessario, situacdo esta que passa a
definitiva;
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b) Retirar do processo caducado as paginas originais a ingressar no processo superveniente,
efectuando a formalidade de registar através de informacao técnica o numero das paginas retiradas, assim
como identificacdo do seu destino final.

5 — Exceptuam-se do principio de economia processual todos 0s documentos aos quais esteja
associado o principio da caducidade, ou seja, todos os documentos que encontrem a sua eficacia
caducada ndo podem ser abrangidos pelo principio que rege o presente artigo, nomeadamente:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial;

b) Termos de responsabilidade dos técnicos autores;

¢) Comprovativo de inscricdo dos técnicos autores em associacdo ou ordem profissional;

d) Entre outros.

Artigo 18.°
Telas finais dos projetos

1 — O requerimento de autorizacdo de utilizacdo ou de autorizagdo de alteracdo de utilizacdo
deve ser instruido com as telas finais do projeto de arquitetura, que correspondam, exatamente, a obra
executada, do projeto de alteragdo da arquitetura e dos projetos de especialidades, que em fungdo das
alteracdes efetuadas na obra se justifiqguem, caso tenham ocorrido alteracfes durante a execucdo da obra
nos termos do disposto no artigo 83.° do RJUE (& excecédo de alteragdes da implantagdo e obras que
impliquem ampliacéo do edificio).

2 — Sem prejuizo do disposto do ponto anterior, as telas finais dos projetos de especialidades
para os quais se verifiquem alteracdes em obra devem ser acompanhadas de memoria descritiva onde
constem as alteracGes verificadas.

3 — As telas finais deverdo ser sempre acompanhadas de termo de responsabilidade do técnico
autor.

4 — Deverdo ser apresentadas em papel e em formato digital, sempre que possivel.

Artigo 19.°
Obras Clandestinas

1 — As obras cuja execucédo tenha sido efectuada sem a competente licenca ou comunicagao
prévia, apenas sdo passiveis de regularizagdo se:

a) Forem susceptiveis de vir a satisfazer os requisitos legais e regulamentares de urbanizacao, de
estética, de seguranca e de salubridade;

b) Forem objecto de parecer favoravel por parte de entidades exteriores a Camara Municipal,
guando exigido;

¢) Em caso de ndo cumprimento dos afastamentos legais as vias pablicas municipais, ndo se
preveja a necessidade de as demolir em futuro préximo para melhoria das condi¢es de transito e,
cumulativamente:

— Néo resulte destas obras inconveniente para a visibilidade das condigdes de transito;

— Se obrigue os proprietarios a ndo exigir qualquer indemnizagdo, no caso de futura
expropriacdo pelo Estado ou pelo Municipio, pelo aumento do valor que dessas obras possa resultar para
0 prédio em questao;

d) A obrigacdo assumida pelos proprietarios em ndo exigir qualquer indemnizag&o, nos termos
da alinea anterior, esta sujeita a registo na Conservatéria do Registo Predial, devendo a respectiva
certiddo ser entregue na Camara Municipal, antes da emissdo do alvara de licenca ou admissdo de
comunicacao prévia, para confirmacao da inscri¢do do 6nus de rendncia.
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2 — Sempre que seja licenciada ou admitida a comunicagdo prévia da legalizacdo de qualquer
edificacdo ou obra construida ilegalmente, serdo cobradas as taxas em vigor a data da apresentacdo do
pedido, presumindo-se, no minimo a seguinte calendarizagéo:

a) Moradias unifamiliares — um ano;

b) Edificios de habitacdo colectiva, comercio e ou servicos — dois anos;

¢) Outras edificacdes:

— Até 300 m2 de area bruta de construgdo — seis meses;

— Superior a 300 m2 de érea bruta de constru¢do — um ano;

d) Muros de vedacdo e de suporte a terras — um més.

Artigo 20.°
Procedimentos para regularizagdo de obras clandestinas

1 — Instrucéo do pedido:

1.1 - As propostas de regularizacdo das construgdes clandestinas serdo apresentadas a Camara
Municipal sob a forma de projeto de legalizacdo, contendo os documentos exigiveis & regulamentar
instrucdo do processo e necessarios a tramitagcdo administrativa e apreciacdo técnica.

1.2 - O projeto de arquitetura é de apresentagdo obrigatoria, com a apresentagdo de todas as pe¢as
desenhadas e escritas exigiveis na portaria correspondente do RJUE. Na memoria descritiva devera ser
referida a data provavel da execucdo da obra e caso disponha, apresentar documentos probatorios;

1.3 - E obrigatdria a apresentacio de todos os projetos de especialidades exigidos por lei, no
momento da apresentacdo do pedido de legalizagéo.

1.4 - Pode ser dispensado o cumprimento integral dos projetos de especialidades, desde que tal
seja devidamente fundamentado, pelo facto da satisfacdo de alguma ou algumas das especificacoes
contidas nas normas técnicas for impraticavel, devendo ser satisfeitas todas as restantes especificacoes,
desde que néo se reportem a normas de seguranca e salubridade das edificacOes e desde que o autor do
projeto declare quais as normas técnicas e regulamentares em vigor que nédo foram observadas.

1.5 - Os projetos de especialidades referentes a seguranca e salubridade dos edificios, sempre
que seja tecnicamente impossivel a sua execucdo de acordo com a legislacdo vigente, terdo
obrigatoriamente de cumprir as disposi¢des técnicas vigentes ao tempo da execucdo da obra, sendo
acompanhados por termo de responsabilidade, onde conste a declaracdo de inexisténcia de qualquer risco
para a seguranca do publico e ou utentes.

1.6 - Sem prejuizo do disposto no ponto 5 do artigo 102.°-A do RJUE, o requerimento de
legalizacdo de operacdo urbanistica, deve ainda ser acompanhado dos projetos de especialidade
que a data da construcao fossem exigiveis, em funcéo da pretensdo, podendo ser substituidos
por documentos, termos de responsabilidade ou certificados, nos termos descritos nas alineas
seguintes:

a) Projeto de estabilidade, sendo substituido por termo de responsabilidade passado por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais e de
escavacdo e contencdo periférica da obra realizada;

b) Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio
ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentada a
respetivo documento de prova,

c) Projeto de instalacdo de gas, sendo substituido por certificado de inspecdo de instalacéo de
gas que ateste que o edificio é servido pela rede de gas;

d) Projeto de ITED, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de
distribuicéo e disso seja apresentada a respetivo documento de prova,;
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e) Projeto de abastecimento de agua e drenagem de &guas residuais, caso o edificio j& se encontre
com contrato de fornecimento de agua e seja apresentado o respetivo documento de prova;

f) Estudo de comportamento térmico, podendo ser substituido por certificado emitido no ambito
do Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar no Interior dos Edificios
ou por termo de responsabilidade, subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, que
ateste o cumprimento das normas regulamentares aplicaveis a data de construcao;

g) Projeto de acondicionamento acustico, caso 0 requerente ndo apresente certificado
comprovativo da verificacdo, por ensaios, do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido ou
por termo de responsabilidade, subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, que
ateste o cumprimento das normas regulamentares aplicaveis a data de construcao;

2 - A Camara Municipal pode impor, para os efeitos tidos por convenientes:

a) A execucao de trabalhos de correcéo;

b) A apresentacdo de exames periciais e relatorios técnicos que demonstrem, inequivocamente,
a existéncia de condigdes de seguranga e salubridade;

c) No caso de determinado equipamento, a apresentacdo de certificados de seguranca emitidos
pelos fornecedores (termoacumuladores e instalacdes de gas, entre outros).

3 — A apreciacdo dos processos de legalizacéo sera efectuada em conformidade com o Decreto-
Lei n.° 804/76, de 6 de Novembro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 90/77, de 9 de
Marco e regulamentado pela Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril.

4 - Decisdo final:

4.1 — Os projetos de legalizacdo serdo apreciados por quem tiver competéncia para o
licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia da operacdo urbanistica em causa, depois de
recolhidas as informacdes e pareceres necessarios a decisdo fundamentada, nelas se incluindo a
informacdo da Fiscalizacdo Municipal, devendo os prazos para a Cadmara Municipal se pronunciar ser 0s
consignados no RJUE.

4.2 — As deliberacGes de deferimento referem, sempre, a especificidade do projeto submetido
a apreciacdo municipal, devendo as deliberacdes de indeferimento ou de deferimento condicionado ser
fundamentadas, mencionando as razGes de recusa ou das condi¢cOes a observar para a emissdo da
autorizacao de utilizacdo, licenca de construcdo ou admissao de comunicacao prévia requeridas.

5 - A legalizacédo de obras clandestinas implicara sempre o pagamento das taxas devidas, como
se um normal processo de licenciamento ou comunicagao prévia se tratasse.

6 - Os proprietarios poderdo recorrer da intencdo de indeferimento ou do deferimento
condicionado manifestados pela Camara Municipal de acordo com os procedimentos legais vigentes
(Cédigo do Procedimento Administrativo), sendo, contudo, informados que serd imediatamente
demolida qualquer nova construgéo ou continuagéo de construgéo.

CAPITULO IV.
Normas de edificacdo e urbanizacdo

Artigo 21.°
Desenho urbano

1 — E condicio necesséria para que um prédio seja considerado apto para edificacdo e ou
urbanizacgdo quando satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:
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a) Que a sua dimens&o, configuracao e circunstancias topogréaficas sejam adequadas a utilizacdo
ou aproveitamentos previstos, em boas condi¢des de integracao arquitectdnica, paisagistica, funcional e
economica;

b) Que seja servido por via publica com infraestruturas minimas ou a sua execugao se mostre
garantida;

¢) Que, nos arruamentos existentes, sejam sempre salvaguardadas as boas condicBGes de
acessibilidade a veiculos, nomeadamente veiculos de salvamento e pedes, prevendo-se e impondo-se, se
for necessario, a sua beneficiacdo, nomeadamente, no que se refere ao tragado longitudinal e largura do
perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criacdo ou reconstrucdo de passeios, baias de
estacionamento e espagos verdes.

2 — Os projetos das novas urbanizagdes e das intervencGes que visam alterar o tecido urbano
consolidado devem pautar-se pela necessidade de coesdo do continuo edificado e das infraestruturas,
sendo de evitar o recurso a impasses e a criagdo de espagos sobrantes e de solucdes de continuidade, por
razGes de cadastro ou outras.

3 — Em todas as operages urbanisticas é imperativo o tratamento cuidado dos espacos
intersticiais situados entre os prédios que sdo objecto das referidas operagdes e os terrenos limitrofes,
devendo dar-se particular énfase a vitalizacdo das zonas de ligagdo aos conjuntos urbanos preexistentes.

4 — As operac@es urbanisticas devem contribuir para a criagdo de espagos publicos e de malhas
viarias que propiciem ambientes calmos e seguros, ndo sendo de admitir o aproveitamento de terrenos
sem aptiddo, nomeadamente dos que apresentam grandes taludes naturais ou dos que sdo uma
consequéncia da pratica de catividades extractivas, quando ndo sejam sujeitos a recuperacao e
reconformag&o topogréafica e paisagistica, com base em projeto a aprovar pela Camara.

5 — Os acessos aos prédios devem, na medida do possivel, associar-se dois a dois, sendo de
evitar o recurso a ligagOes diretas a partir de estradas nacionais ou municipais.

Artigo 22.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — S&o razdes suficientes de indeferimento do pedido de licenciamento ou comunicag&o prévia
de edificios ou das suas fracgBes auténomas, ou de autorizacdo de utilizacdo das mesmas, ou da
instalacdo de atividades nestas, as intervengfes que:

a) Provoquem a producéo de fumos, cheiros ou residuos que afectem as condigdes de salubridade
ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizacdo da via publica;

¢) Possam criar ou agravem riscos de incéndio e explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitectonico, paisagistico e ambiental;

e) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considera como tal,
designadamente as constantes no Regulamento do Exercicio da Atividade Industrial e no Regulamento
Geral do Ruido.

2 — N&o é permitida a instalacdo de estabelecimentos destinados, exclusivamente ou ndo, a
exploracdo de maquinas de diversdo e estabelecimentos de bebidas a menos de 100 m do perimetro do
recinto dos estabelecimentos de ensino basico e secundario.

3 — Salvo em condigdes especiais a aprovar por deliberacdo da Camara Municipal, nos edificios
de habitag&o colectiva ndo é permitida a instalacéo de:

a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas com pista de danca;

b) Recintos de diverséo, incluindo aqueles onde, de forma acessoria, se realizem espetaculos de
natureza artistica ou recintos destinados a espetaculos de natureza ndo artistica.
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Artigo 23.°
Volumetria, aspectos arquitectonicos das edificacbes

1 — Nao sera permitida a construcao de escadas, varandas ou saliéncias nas fachadas que, pela
sua posicdo ou dimensdo, se tornem inestéticas ou susceptiveis de descaracterizar o aspecto das
povoacdes.

2 — Nas coberturas das edificagdes ndo sera permitida a constru¢do de mansardas que, pela sua
dimensdo, forma e caracteristicas arquitecténicas, comprometam a imagem urbana, designadamente por
ndo se integrarem na forma tradicional das mansardas da regi&o.

3 — Ainclinagdo das coberturas ndo podera ultrapassar o 20.°, ou seja 37%;

4 — Exceptuam-se do disposto nos numeros anteriores as situagdes devidamente fundamentadas.

Artigo 24.°
Revestimentos e Acabamentos

1 - As paredes exteriores deverdo, em regra, ser rebocadas, com acabamento liso ou areado fino,
podendo ser admitido outro material, desde que devidamente justificados pela qualidade do projeto.

2 - As fachadas serdo preferencialmente pintadas na cor branca, admitindo -se a utilizagdo de
outras cores desde que suaves e sempre justificaveis pela qualidade do projeto.

3 - Quando o requerente pretender utilizar uma cor diferente da prevista no nimero dois do
presente artigo, devera ser junto ao processo uma amostra da cor pretendida.

4 - A serem aplicados estores no exterior dos edificios, estes devem respeitar a unidade
arquitectdnica dos imoveis e ser de cor uniforme, com acabamentos nao metalizados, ndo podendo as
respectivas guias exceder a largura de 2 cm.

5 - S8o admitidas portadas exteriores, desde que de cor uniforme concordante com a das
caixilharias e que respeitem a unidade arquitecténica dos iméveis.

Artigo 25.°
Arranjos exteriores

1 — O projeto de especialidade de Arranjos Exteriores devera conter 0s seguintes elementos:

a) Planta de localizacdo existente sobre levantamento topografico a escala 1/200, incluindo
arruamento de acesso e todos os elementos caracterizadores do espaco quer em planimetria, quer em
altimetria;

b) Planta da proposta geral, incluindo a proposta de cota de soleira e do alinhamento dos muros
de vedag&o, em relacéo a via publica;

c) Alcados e cortes transversais dos muros com a localizacdo das entradas devidamente
assinaladas, caso pretenda executa-los;

d) Defini¢do dos materiais de revestimento dos pavimentos;

e) Definicdo das areas a ajardinar;

f) Eliminado;

g) Definicdo dos elementos, cores e materiais decorativos dos muros, incluindo portdes,
gradeamentos ou simples elementos pontuais, devidamente desenhados e justificados no projeto;

2 — O alvara de autorizacdo de utilizacdo ficara condicionado a completa execucdo dos arranjos
exteriores.

3 — O disposto no nimero anterior podera ser dispensado pela Camara Municipal em situacoes
devidamente fundamentadas, por motivos de ordem econdmica e social e quando tal ndo prejudique o
ambiente da area envolvente.
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4 — A percentagem do solo impermeabilizado ndo deverd ultrapassar o valor de 80% da &rea da
parcela.

Artigo 26.°
Muros e vedacOes

1 — Os muros de vedacao deverao respeitar as seguintes disposicdes:

1.1 — Os muros de vedagdo confinantes com qualquer espaco publico, por norma, poderdo ter
altura igual ou inferior a 1,80 m, a contar da cota do pavimento confinante com o muro na situacéo de
cota mais elevada.

1.2 — Poderdo ultrapassar a altura referida, os pilares, para suporte de portGes ou estruturas
complementares, e 0s espacos destinados a instalacdo de caixas relativas a infraestruturas, como por
exemplo, as do distribuidor publico de eletricidade, quando necessarias.

1.3 — A Camara Municipal podera impor alturas maximas inferiores, ao estabelecido nos pontos
anteriores, por motivos de seguranca e ou integracdo urbanistica na envolvente.

2 — Os muros de vedacdo poderao ser complementados, para além da sua parte macica construida
em alvenaria, de acordo com as seguintes disposicoes:

2.1 — Os muros de vedacgdo poderdo ser complementados, até a altura maxima de 2,20 m, com
gradeamentos, pilaretes, reguados, rede, ou outros elementos que permitam a permeabilidade visual,
desde que ndo sejam susceptiveis de afectar a estética e ou a seguranca do local.

2.2 — Nao sera permitida a colocagdo de setas ou langas, cujas pontas fiquem a altura inferior a
2.00m.

2.3 — Eliminado.

2.4 — Nos equipamentos de uso colectivo (como escolas ou equipamentos desportivos) poder-
se-8o utilizar outros sistemas de vedagdo, devidamente adequados ao caracter especifico da sua funcéo
e que concorram para a boa inser¢do no contexto urbano especifico.

2.5 — A localizagdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia
eléctrica, abastecimento de aguas, de gas e ou outros, bem como caixa de correio e nimeros de policia,
devera ser coordenada previamente e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja composicao
geométrica seja coerente com a imagem geral do muro.

3 — Os muros de vedagdo ou outro tipo de vedacgdo ndo confinantes com a via publica ou outros
espacos publicos, encimados por grade ou ndo, que ndo confinem com a via publica, ndo deverao exceder
a altura de 1,80 m, a contar da cota natural dos terrenos. Nos casos em que o muro de vedagéo separe
terrenos em cotas diferentes, a altura mencionada sera contada a partir da cota natural do terreno mais
elevada.

4 — Os alinhamentos dos muros ou outras vedages com a via ou arruamento publico devem ser
acompanhados pelo Servico de Fiscalizagdo Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das
vias ou arruamentos publicos com os quais confinam, e formados por alinhamentos retos e respetivas
curvas de concordancia tal qual definidas no n.° 2 do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961.

5 — Os muros a edificar deverdo respeitar sempre 0s seguintes alinhamentos:

a) Em itinerdrios principais/autoestradas, itinerarios complementares, estradas regionais, estradas
nacionais, e estradas nacionais desclassificadas que ndo se encontrem sob jurisdigdo da Camara
Municipal — de acordo com o parecer da entidade tutelar;

b) Em trocos de estradas nacionais desclassificadas e estradas regionais sob jurisdicdo da Camara
Municipal — os alinhamentos exigidos a data da desclassificacao/reclassificacao;

¢) Em estradas municipais — 5,00 m ao eixo da via;

d) Em caminhos municipais e outros caminhos publicos — 3,00 m ao eixo da via.

6 - Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores 0s casos em que se verifique a existéncia de
condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que aconselhem e justifiguem a ado¢do de
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valores diversos, em termos de obtencdo de solugfes mais adequadas e integradas, desde que aprovados
por deliberacdo da Camara Municipal.

7 - N&o é permitido o emprego de arame farpado em vedacdes nem a colocacdo de fragmentos de
vidro, lancas, picos, etc., no coroamento dos muros de vedagdo confinantes com a via publica.

8 - Em casos devidamente justificados, podem ser admitidas alturas diferentes para os muros de
vedacdo, desde que ndo agravem as condicdes de insolacdo e ventilacdo das propriedades confinantes e
ndo comprometam, pela sua localizacao, aparéncia ou proporcdes, 0 aspeto dos conjuntos arquitetonicos,
edificios e locais de reconhecido interesse historico ou artistico e ndo prejudiquem a beleza das
paisagens.

Artigo 27.°
Uso de sotdos e caves

1 — Em caso algum sera permitida a utilizacdo de sétdos para habitacdo, em blocos habitacionais,
comerciais ou de servigos, em desconformidade com o artigo 79.° do Regime Geral de EdificacGes
Urbanas (RGEU).

2 — No espaco resultante do desvao da cobertura em telhados inclinados, ou em caves de edificios
constituidos em propriedade horizontal, poderdo ser criadas as salas destinadas ao condominio, zonas
técnicas e de tratamento de roupas afectas ao condominio e caixas de elevadores.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, poderdo ainda, no espaco resultante do desvéo
da cobertura, ser previstos espacos destinados a arrumagdes e que serdo obrigatoriamente afectos as
fraccdes habitacionais.

4 — O pé direito das caves ndo devera ultrapassar os 2,60 m.

Artigo 28.°
Estacionamentos e rampas de acesso

1 — As dimensdes minimas permitidas para os lugares de estacionamento e acessos Sao as
indicadas na figura 1 e no quadro 1.

- —
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v '\
—_— v e
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——
C
Fig. 1
a A (m) C(m) E (m) M (m) L (m)
0° 2.15 5.00 2.15 3.00 5.45
300 2.30 4.60 4.20 2.90 7.50
45° 2.40 3.40 4.90 3.40 8.30
60° 2.40 2.80 5.10 4.30 9.40
90° 2.40 2.40 4.80 5.90 10.70
Quadro 1
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Onde:
A: Largura do lugar de estacionamento;
C: Comprimento de faixa por lugar de estacionamento;
E: Intruséo efetiva do lugar de estacionamento;
M: Espaco de manobra para o veiculo;
L: Largura total do limite do lugar & mediana da via de acesso;
V: Via de acesso adjacente ao estacionamento.

1.1 As garagens devem possuir as dimensdes minimas interiores de 2,50m x 5,00m.
1.2 As areas de circulagdo de veiculos no interior das edificacbes devem observar as seguintes
condigdes, conforme exemplifica a figura 2:

a) A circulagdo no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a
manobras;

b) O raio de curvatura interior deve ser no minimo de 2,50m;

c) Devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos de circulagéo;

d) As faixas e o sentido de rodagem devem ser assinalados no pavimento;

e) Os pilares ou outros obstaculos a circulagdo devem estar assinalados e protegidos contra o
choque de veiculos;

f) O pé-direito deve ter um valor minimo de 2,20m a face inferior das vigas ou de quaisquer
instalacdes técnicas.

g) Devera ser prevista, para estacionamento, no minimo, um lugar por fogo a superficie ou em
cave, afecto a cada fraccéo destinada a habitacéo.
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Fig. 2

2 — Nos edificios multifamiliares, as garagens ou aparcamentos devem constituir fraccéo
continua e indissociavel da habitacdo, com base na garantia das seguintes propor¢des minimas:

a) TO, T1, T2 e T3 — um lugar por fogo;

b) T4 e superior — dois lugares por fogo.

3 — O dimensionamento dos lugares de estacionamento devera respeitar o disposto na legislacao
aplicavel.

4 - Sempre que a inclinacdo das rampas ultrapasse 12%, tornam-se necessarias curvas de transicao
ou trainéis nos topos, com inclinacdo reduzida a metade, numa extensdo de pelo menos 3,5m, tal como
é apresentado na fig. 3.
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Fig. 3

5 — Os espacos de estacionamento reservados ao uso habitacional obedecem ao disposto na
legislacdo sobre acessibilidades, designadamente o estabelecido na sec¢do 3.2 — 3.2.6 do anexo ao
Decreto —Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 29.°
Implantacéo, alinhamentos e afastamentos das Edificaces

1 - O promotor ou dono de obra que tendo obtido a respectiva licenga de constru¢do ou
comprovativo de admissdo de comunicagdo prévia, bem assim aquele que proceda a realizagdo de
edificacdo isenta de licenciamento que implique nova construgdo deverd, em conformidade com o
definido no artigo 80.° -A do RJUE informar com cinco dias de antecedéncia 0s servi¢os municipais, do
inicio dos trabalhos, para que no local seja inspeccionada a implantacéo da obra.

2 - Para efeitos da inspecdo, o requerente ou comunicante devera ter a implantacdao devidamente
concretizada no terreno através de elementos assinalados e referenciados as cotas de projeto,
nomeadamente no que se refere a cota de soleira e afastamentos aos limites do terreno. A inexisténcia
de elementos que referenciem objectiva e inequivocamente a implantacdo das novas construgoes,
implicara uma nova inspec¢do ao local.

3 - Em sede de licenciamento ou comunicacgao prévia de uma operagdo urbanistica confinante
com arruamento publico, e sempre que existir convicgdo do Municipio que a proje¢do da evolucao
urbanistica da area envolvente necessita e justifica um arruamento com largura superior a do existente,
deverd o promotor da operagdo urbanistica ceder gratuitamente as parcelas de terreno necessarias para o
efeito, que fazem parte do prédio de sua propriedade afecto & operacdo urbanistica pretendida. O
alinhamento das edificaces devera respeitar o alinhamento das preexistentes e/ou confinantes, de modo
a garantir uma correta integracdo urbanistica e arquitectonica, devendo o respeito do alinhamento ser
materializado por elementos construtivos que fagam parte integrante da construcdo pretendida e que,
volumetricamente, a tornem respeitadora do alinhamento definido. Exceptuam-se 0s casos com
alinhamentos definidos em loteamentos e planos de ordenamento do territério.

4 —Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas,
devidamente fundamentadas, outras solugdes para os alinhamentos das edificagdes, sem prejuizo no
disposto na lei em vigor;
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5 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, em planos de pormenor ou em loteamentos
aprovados, os afastamentos das edificacfes aos limites das parcelas deverdo garantir, em igualdade de
direito, as seguintes condicdes:

a) Respeitar o0 minimo de 3 m de afastamento aos limites da propriedade, podendo baixar este
limite, em casos devidamente justificados pela envolvente urbanistica, em prol do equilibrio e coeréncia
morfoldgica urbana.

b) Em intervencGes de conjunto, os afastamentos laterais relativamente as parcelas abrangidas
poderdo ser diferentes do definido nas alineas anteriores, desde que devidamente fundamentados;

c) Respeitar o minimo de 5 m de afastamento aos limites da propriedade confinantes com a via
publica.

6 — Sem prejuizo do disposto noutras disposi¢des legais ndo é de admitir que a edificacdo encoste
aos limites das parcelas, excepto nos seguintes casos:

a) Desde que o edificio se destine a arrumos, garagem ou utilizacdo anéloga;

b) Quando existir uma proposta para o prédio adjacente que resulte na jungdo das duas empenas;

¢) Nos casos em gue exista desnivel entre terrenos confrontantes, a altura da empena resultante
(soma da altura do edificio com a altura do desnivel) ndo deve exceder 0s 5 m.

Artigo 29.°- A
Demolicao de edificios

1 — A demolicdo de um edificio existente como operacao urbanistica autbnoma, independente
da definicdo e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupacdo a dar ao local, s6 pode ser
autorizada em qualquer das seguintes situacGes, confirmada por prévia vistoria efetuada pelos
servigos municipais competentes:

a) A sua manutenc¢ao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;
b) Constituir uma intruséo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) Manifesta degradacdo do seu estado de conservacédo, e desde que se considere que a sua
recuperacdo nao € tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores de
argueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencdo
considere inconveniente.

2 — Fora das situaces referidas no nimero anterior, sé é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou ap6s o licenciamento ou admisséo de comunicagao prévia,
nos termos da legislacdo aplicavel, da construcdo de um novo edificio para o local ou de uma
qualquer outra forma de ocupacdo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicédo
ou modificacao de edificacdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patrimoénio edificado, incluindo as estabelecidas no presente regulamento.

Artigo 30.°
Anexos aos edificios
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1 - A construcdo de anexos ndo pode afectar a estética e as condi¢Oes de salubridade e insolagdo
dos edificios, sendo obrigatéria uma solucdo arquitectonica e de implantacdo que minimize o impacto
sobre os prédios confrontantes ou sobre o espaco publico.

2 - A construcgdo de anexos deve ainda obedecer aos seguintes critérios:

a) Quando localizados dentro do perimetro urbano, ndo exceder as seguintes areas: 15% da area
do lote/parcela, salvo apresentacdo de pedido devidamente justificado, nomeadamente pelo
enquadramento urbanistico e pela envolvente;

b) Nao ter mais de um piso, salvo em casos devidamente justificados;

3 - Quando os anexos encostarem aos limites do lote e conforme exemplificado na fig. 4:

a) Nao podem ter cobertura visitavel,

b) A parede de meacéo ndo pode exceder uma altura superior a 3,50m, medida a partir da cota
do terreno mais alto, caso existam desniveis entre os terrenos confrontantes.

¢) As aguas pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o logradouro.

Fig. 4

Artigo 31.°
Acabamentos exteriores das edificacdes

1 — Todos os materiais de revestimento exterior deverdo ficar assinalados na memoria
descritiva, devidamente assinada pelo técnico responsavel pelo projeto de arquitetura.

2 — A Camara Municipal reserva-se o direito de indicar outros materiais ou cores, diferentes
dos propostos, no sentido de acautelar a correta inser¢do urbanistica das edificagdes e a harmonia do
conjunto edificado.

3 — Face ao impacto negativo resultante da existéncia de empenas cegas, ndo colmataveis por
encosto de construcOes existentes ou futuras, determina-se a adopg¢éo de uma das seguintes medidas,
baseadas em preocupacdes de ordem estética:

a) A abertura de vaos na empena, sempre que estes ndo incorram em violacao de normas legais
ou regulamentares aplicaveis;

b) Tratamento adequado da empena, por pintura ou aplicacdo de elementos de cantaria, ou
outros, constituindo painéis cromaticos ou decorativos, a prever no projeto de arquitetura;

c) Tratamento adequado da empena, reproduzindo de forma simulada, através de pintura, de
aplicacdo de elementos de cantaria ou outros, as restantes empenas da edificacdo onde existam vaos, a
prever no projeto de arquitetura.

Artigo 32.°
Guardas de protecéo
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1 — No desenho de guardas e corrimdos, devera ter-se em atengdo os seguintes cuidados e
dimensoes:

a) As guardas devem ter uma altura minima de 1,10 m livre de qualquer elemento que permita o
apoio quer de pés, quer de maos;

b) Sempre gque as guardas sejam constituidas por elementos verticais, o afastamento entre estes
Ou entre estes e quaisquer outros elementos verticais ou horizontais ndo deve exceder 0,10 m sendo que
a distancia de 0,09 m é mais aconselhavel por prevenir quedas parciais na faixa etéria até aos 3 anos;

¢) Quando as guardas forem constituidas por elementos horizontais ou decorativos que convidem
a trepar, deverdo ser revestidas pelo interior com painel rigido continuo com a altura minima de 1,10 m
que impeca 0 apoio quer de pés, quer de maos, impedindo desse modo a sua escalada;

d) O afastamento entre a guarda e o perfil da fachada ndo devera exceder 0,09 m;

e) As superficies e extremos dos corrimaos devem ser concebidos de modo a evitar a prisdo de
roupas.

2 — Quando da construcao de piscinas, de forma a proteger o acesso indevido de criangas devera
erguer-se uma barreira fisica, tipo vedacdo, dificilmente transponivel por uma crianga com menos de 5
anos e com as seguintes caracteristicas:

a) Nao facilitar a escalada nem a transposi¢do por cima, por baixo ou através da guarda/barreira;

b) A vedacdo deve ter, no minimo, 1,10 m de altura livre de qualquer ponto de apoio para pés
OouU MAos;

c) Os elementos verticais devem ter no maximo 0,09 m de distancia entre eles;

d) A vedacdo deve ter um portdo com abertura do exterior (do recinto da piscina), com um
sistema de fecho automatico;

e) A vedacdo deve ter alguma transparéncia, de modo a que o recinto da piscina seja visivel do
exterior.

Artigo 33.°
Balancos de construcéo sobre a via publica

1 - N&o sdo permitidos balangos de construcéo sobre a via publica, excepto varandas em vias
dotadas de passeio, com balanceamento que ndo exceda um terco do mesmo.

2 — As varandas quando confinem com a via publica, e a mesma seja dotada de passeio
deverdo:

a) Garantir uma altura minima disponivel de 2,50 m acima do respectivo passeio;

b) Guardar um recuo de, pelo menos 0,50 m relativamente a prumada a partir da face exterior

do lancil.

3 — Pode ainda néo ser permitidos os balancos de construgdo noutros locais em que tal préatica
ndo se mostre recomendavel, quando promovam adulteracdes na imagem do conjunto, mediante
analise dos servicos.

Artigo 34.°
Abastecimento de agua aos edificios

1 — Devera ser respeitado 0 Regulamento do Servigos de Saneamento de Aguas Residuais
urbanas do Concelho de Nelas.

2 — Obrigatoriedade de instalacdo de reservatério e grupo sobrepressor:

2.1 — Todas as edificagbes com mais de trés pisos acima do solo devem ter um sistema
sobrepressor, incluindo reservatério, com capacidade correspondente a um dia de consumo.

2.2 — O reservatorio devera estar dotado de sistema de desinfeccdo da agua.
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2.3 — O disposto neste nimero constitui condi¢ao obrigatéria para a emissao das licengas de
construcéo.

Artigo 35.°
Rede de Esgotos

1 - Sistemas de tratamento individual:

Nos edificios construidos em locais ndo servidos por redes de esgotos, os esgotos domésticos
deverdo dispor de sistema de tratamento individual, constituido por fossa séptica bi ou tri-
compartimentada, com compartimentos de oxidagéo e seus 6rgdos complementares.

2 - ImplantagGes complementares:

2.1 — A implantacdo de 6rgdos complementares a jusante da fossa séptica, nomeadamente do
tipo poco absorvente, drenos ou trincheiras filtrantes, serd obrigatoriamente precedida de um estudo de
ensaio no terreno para avaliacdo da sua permeabilidade ou capacidade de infiltracdo.

2.2 — Eliminado.

3 — Localizagdo:

As fossas sépticas e drgaos complementares deverdo ser construidos em local distante, pelo
menos a 50 m de qualquer nascente, po¢o ou outra origem de adgua de abastecimento.

4 - Construcéo de fossas sépticas:

4.1 — A construcdo de fossas sépticas devera ser executada em alvenaria ou betdo armado,
perfeitamente estanque, com as paredes e fundo impermeabilizados pelo interior.

4.2 — Devem ficar a 0,40 m ou 0,50 m abaixo do nivel do solo, sendo revestidas interiormente
com argamassa de cimento e areia ao traco 1:2 com a espessura de 0,02 m.

4. 3— A cobertura devera ser em betdo armado e possuir tampas de visita em vedacao hidraulica.

5 — Dimensionamentos:

5.1 - O dimensionamento das fossas e respectivos 6rgdos complementares sera feito em relacéo
ao namero de individuos que compdem os agregados familiares do edificio.

5.2 - Eliminado

6 - Ligacdo a rede geral de esgotos:

Logo que seja construido o colector da rede geral de esgotos, deverdo os proprietarios do edificio
com fossa séptica, requerer a ligacdo da rede privativa de esgotos do prédio ao colector publico e entulhar
as fossas depois de limpas e desinfectadas.

Elementos acessorios das construcdes

Artigo 36.°
Saida de fumos e exaustores

1 — Os projetos relativos a obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e
conservagdo dos edificios devem prever espacos para a futura colocacdo de aparelhos de exaustéo,
ventilacdo, aquecimento, chaminés e outros, para que estes, quando colocados, ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.

2 — A instalagdo de condutas, de mecanismos de ventilacdo forcada e de aparelhos
electromecénicos, no exterior de edificios, apenas sera permitida caso seja possivel garantir uma correta
integracdo desses elementos, no conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua identidade e imagem
arquitectonica, bem como do espaco urbano em que aqueles se encontram inseridos.

3 — Alinstalacdo de saidas de fumos e exaustores devera ser feita em locais ndo visiveis a partir
dos arruamentos, e devera ser executada com materiais de qualidade.
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4 — As instalagdes referidas no nimero anterior ndo poderdo pér em causa a salubridade dos
locais.

Artigo 37.°
Antenas, para-raios, paineéis solares e dispositivos similares

1 — A instalacdo de antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares cingir-se-a as
situacBes e solugcbes com menores ou nulos impactes paisagisticos, devendo ser executadas com
materiais de qualidade.

2 — Os projetos relativos a obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e
conservacdo dos edificios devem prever espacos para a futura colocacdo de antenas, para-raios, painéis
solares e outros dispositivos similares, para que estes, quando colocados e caso sejam visiveis a partir do
espaco publico e provoquem o menor, ou nulo, impacte.

3 — Os projetos de novos edificios de habitacdo colectiva e mistos contemplardo uma Unica
antena colectiva de TV, de radio, parabdlica, ou de qualquer outro tipo.

4 — S0 é permitida a instalagdo de antenas individuais nas fachadas e telhados das edificacGes
existentes, apds prévia aprovacdo municipal, e desde que se verifiguem cumulativamente as seguintes
condicdes:

a) Aprovacdo da alteragdo da linha arquitectonica do edificio através de certiddo emitida pela
Camara Municipal;

b) Apresentacgdo de acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberacéo relativa
a autorizacdo de alteracdo da linha arquitectonica do edificio, nos termos do disposto no artigo 1422.° do
Cadigo Civil.

Artigo 38.°
Antenas emissoras de radiacéo electromagnética

A instalagdo, construcdo, ampliacdo ou alteracdo de antenas emissoras de radiacGes
electromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagdes moveis, ou estruturas que
Ihes sirvam de suporte fisico, instaladas ou a instalar em edificios existentes, carece de pedido de
autorizacdo municipal, devendo obedecer, sem prejuizo de outras disposi¢fes contidas em legislacdo
especial, as seguintes condices:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 100 m a estabelecimentos escolares, creches e
unidades de saude;

b) Apresentar para andlise urbanistica e arquitectonica, os elementos que definam o tipo de
estrutura e materiais utilizados, bem como o seu enquadramento paisagistico e relagdo, com a envolvente;

c) Apresentar a acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberacdo relativa a sua
autorizacdo de alteracéo da linha arquitectonica do edificio, nos termos do disposto no artigo 1422.° do
Cadigo Civil.

Artigo 39.°
Equipamentos de climatizacao de edificios

1 — SO é permitida a instalacdo de aparelhos de ar condicionado nas fachadas e telhados das
edificacOes existentes, apos prévia aprovacao municipal, e desde que se verifiquem cumulativamente as
seguintes condicdes:

a) Aprovacdo da alteracdo da linha arquitecténica do edificio através de certiddo emitida pela
Céamara Municipal,
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b) Apresentagdo da acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberacéo relativa
a autorizacdo de alteracdo da linha arquitectdnica do edificio, nos termos do disposto no artigo 1422.° do
Cadigo Civil.

2 — Os projetos relativos a obras de construcdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo e
conservacdo dos edificios devem prever espacos para a futura coloca¢do de equipamentos de ar
condicionado, para que estes, quando colocados, ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.

3 — Podera ser permitida a instalacdo das unidades externas nas fachadas de edificios, desde
que em espaco proprio tapado por grelha metélica pintada na mesma cor da fachada ou da caixilharia.

4 — Poderdo permitir-se outras solucdes nas fachadas de edificios desde que ndo afectem
desnecessaria e negativamente a imagem da edificacdo e ndo interfiram com pormenores notaveis.

5 — Preferencialmente, as unidades externas de equipamentos de ar condicionado serdo
instaladas na cobertura, atras de platibandas, em terracos, em patios ou em logradouros, e em posi¢ao
ndo visivel dos arruamentos, e dos locais de observacéo visual.

6 — As condensacdes dos equipamentos de ar condicionado nao podem ser conduzidas através
de tubagem (drenos) justaposta nos alcados nem podem ser conduzidas para os arruamentos. Devem ser
conduzidas de forma oculta para a rede de drenagem de aguas pluviais, sempre que existente no local.

Artigo 40.°
Acessos a partir da via publica

1 — A criagdo de acessos a partir da via ou espago publico, independentemente de se tratar de
acessos para veiculos ou para pedes, deve ser planeada e executada de modo a garantir que a respectiva
intercepcdo ndo afecte a continuidade do espago publico e garanta condi¢Ges de circulagdo seguras e
confortaveis para os pebes. Devera obrigatoriamente ser participada com 5 dias Uteis de antecedéncia e
autorizada por escrito pelos Servigos Municipais.

2 — Os acessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condic¢fes previstas na
legislacdo que regulamenta as questbes relacionadas com as acessibilidades para pessoas com
mobilidade condicionada.

Artigo 41.°
Infraestruturas de telecomunicagdes e de fornecimento de energia

1 — A execucéo de redes e respectivos equipamentos das infraestruturas de telecomunicacdes, de
energia ou outras, necessarios a realizagdo de operacdes urbanisticas, pelos particulares e pelas entidades
concessionarias das exploracdes, devem ser enterradas sempre que possivel.

2 — Excepcionalmente podera ser admitido o recurso a solucdes alternativas caso se verifique a
impossibilidade de concretizagdo no nimero anterior.

Artigo 42.°
Ocultagéo de estendais

Os projetos relativos a obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo de edificios
para habitacdo colectiva devem prever, definir e representar para todos os fogos um sistema construtivo
de material adequado, integrado na arquitetura e volumetria envolvente que, oculte a roupa estendida de
modo que esta ndo seja visivel a partir da via pablica, possibilite o arejamento e secagem.

Artigo 43.°
Marquises
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1 — Nos edificios existentes, constituidos em regime de propriedade horizontal, podem ser
admitidas varandas envidragadas, vulgo marquises, nas fachadas do edificio confinantes com a via ou
pracas publicas, desde que:

a) Requerimento de participacdo, com 5 dias Uteis de antecedéncia;

b) Apresente um estudo global do alcado que possa merecer parecer estético favoravel,
nomeadamente quanto ao respeito pela uniformidade de materiais, cores e volumetrias;

¢) Haja concordancia dos proprietarios das fracgdes, nos termos definidos no regime juridico da
propriedade horizontal.

2 — A érea correspondente a varanda envidracada ndo sera contabilizada para efeitos de indice
de construcéo.

3 — Sejam cumpridas todas as restantes normas legais e regulamentares aplicaveis.

4 — O pedido de instalagdo devera ser instruido com o desenho do al¢ado, sobre o qual se
assinalard a solucdo arquitecténica e pormenorizagdo da estrutura que se pretende implementar bem
COmo as marquises existentes.

5 — Pode ainda ndo ser permitida a instalacdo de marquises noutros locais em que tal pratica néo
se mostre recomendavel, quando promovam adultera¢cdo na imagem do conjunto urbano, mediante
analise dos Servigos Municipais.

6 — As disposicGes anteriores poderdo aplicar-se a varandas ou terragos em moradias ou edificios
nao constituidos em propriedade horizontal.

Artigo 44.°
Obras de urbanizacéo

1 — Os promotores das obras de urbanizacdo que impliquem interven¢do, mesmo que minima, na
rede viaria onde se inserem devem cuidar de a manter ou melhorar, as custas do interessado.

2 — Quaisquer novas obras de urbanizacdo deverao:

a) Corresponder a uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, pelo que deverdo ser cuidados
todos os aspectos que respeitem a interacdo entre novos espacos publicos criados e entre estes e 0s
conjuntos urbanos existentes;

b) Promover a qualificagdo dos novos espacos publicos criados no sentido de os tornar suportes
efetivos ao convivio urbano em condi¢des de conforto e seguranca;

c) Cuidar da diversificacdo funcional urbana propondo a colmatagéo de eventuais défices na oferta
do espaco publico existente;

3 — Os novos espacos publicos a criar, sendo orientados para o lazer, deverdo ser equipados com
mobiliério urbano que permitam orientar a sua utilizag&o.

Artigo 45.°
Conclusdo das obras de urbanizacéo

Nas situacdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admisséo da comunicagéo prévia fica sujeita
as seguintes condigdes:

a) Concluidas as obras, 0 dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro
e a limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construcéo e
demoli¢do, sendo o cumprimento destas obrigacGes condicdo da recep¢do provisoria das obras de
urbanizacao, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 86° do RJUE;

b) As obras de urbanizagdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual n&o
poderé exceder 1 ano, quando o valor estimativo seja igual ou inferior a 25.000€ (vinte e cinco mil euros),
ou no prazo de 2 anos quando de valor superior;

37

REGULAMENTO MUNICIPAL DE EDIFICAGAO E DE URBANIZAGAO DO CONCELHO DE NELAS



b’

NLAIOP G LC HiLed

NELA

VIVE

CAMARA MUNICIPAL DE NELAS

¢) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medicbes e orcamentos das obras a
executar, para obtencdo do valor de caucdo a prestar, de forma a garantir a boa e regular execucéo das
obras. O valor da caucdo a prestar sera calculado através do somatério dos valores orcamentados para
cada especialidade prevista, que podera ser acrescido de 5 % destinado a remunerar encargos de
administracdo;

d) A Camara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54° do RJUE, de
corrigir o valor constante dos orgamentos;

e) Do contrato de urbanizacgéo, se for caso disso, deve constar a identificagdo completa das partes,
as obrigacdes das mesmas relativamente a execucao das obras de urbanizagdo e o respectivo prazo, sem
prejuizo, neste caso, do disposto na alinea b).

Artigo 46.°
Obras de edificacdo em procedimento de licenga ou de comunicagdo prévia

Nas situagdes previstas no RJUE, a licenca ou admissao da comunicagao prévia fica sujeita as
seguintes condiges:

a) Finda a execucgdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da &rea, nos termos previstos no regime juridico da gestao de residuos de construcao
e demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigagdes condi¢do da emissdo do alvara de autorizacéo de
utilizagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 86° do RJUE;

b) O prazo de execucgdo da operacdo urbanistica ndo pode exceder 4 anos no caso de edificacdes
com area de construcéo até 500 m? e 8 anos no caso de area de construcéo superior;

¢) A Cémara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54° do RJUE, de
corrigir o valor constante dos orgamentos.

d) Nos casos em que houver lugar a autoliquidacdo das taxas, em virtude do disposto no artigo
36.°-A do RJUE, a participacéo referida no artigo 80.°-A do mesmo regime, devera ser acompanhada de
documento comprovativo daquela liquidacao.

Artigo 47.°
EdificacOes existentes

1 — As edificacbes bem como as suas utilizacBes licenciadas ao abrigo da legislacdo e
regulamentacdo anteriores ndo podem ser afectadas pelas presentes normas regulamentares e respectivas
leis habilitantes, sem prejuizo de terem de salvaguardar, em qualquer momento, as exigéncias de
seguranca e salubridade de forma a melhorar as condigdes de utilizagéo.

2 — Nos casos de moradias unifamiliares, anexos e muros a edificar, 0s respectivos
afastamentos, alturas, e meagdes poderdo, mediante decisdo da Camara Municipal, ser semelhantes aos
do edificado do mesmo tipo se, técnica e urbanisticamente, for devidamente justificado e dai ndo resultar
qualquer prejuizo para o interesse publico.

3 — Em todas as construcdes existentes, processos de loteamento ja devidamente aprovados ou
em vigor, quer em viabilidades de construcdo ja emitidas e em vigor, admitir-se-4 a ndo observancia
parcial do presente regulamento caso comprovada a impossibilidade técnica e fisica de tal adequagéo ou
a oneracdo desproporcionada dos custos das obras necessarias realizar ou ainda por implicarem alteracdo
dos pardmetros urbanisticos previamente definidos (e que a Cadmara Municipal entende manter e/ou
consolidar).

4 - Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licenciados, anteriores a data da
entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Nelas, ocorrida em novembro de 1993,
podem as construgdes e 0s usos existentes & data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam
afetas ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo.
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5 - As legalizacGes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Indice méaximo de ocupacio de 50%;

b) Salvaguarda das condic6es higienossanitarias e/ou salubridade, das instalacfes técnicas e de
gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

c) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

d) Consideracdo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberacéo
expressa da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

6 - As instalacBes agropecudrias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos 0s
requisitos legais e desde que observem as seguintes disposicoes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligacéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, procedam & criacdo de fossas estanques;

c) Distem mais de 200m das &reas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, com exce¢ao
das situacOes existentes e em vias de legalizagdo, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal
seja devidamente justificado no Plano de exploracédo e ndo se verifiquem incompatibilidades por razbes
sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

7 - O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagBes urbanisticas realizadas em
areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

8 - A Céamara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificacbes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area
em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagcdo do PDM, ocorrida
a 12 de novembro de 1993;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo
e as construcdes existentes;

c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva
construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica presentes no
presente Regulamento.

CAPITULO V.
Obras

Artigo 48.°
Execucdo de operagdes urbanisticas

1 — Na execucdo de operagdes urbanisticas de edificacdo deve ser comunicado por escrito a
Cémara Municipal, com antecedéncia de cinco dias, para efeitos de fiscalizagdo, 5 comunicagdes, ou
seja, uma de cada fase da obra, nomeadamente:

a) Apos a abertura das fundagdes;

b) Apo6s a execucdo dos elementos estruturais (vigas, pilares ou lajes);

c) Apos aplicacdo do revestimento da cobertura;

d) Apos a instalagdo das redes internas;

e) Apos a execucdo dos acabamentos (aplicagdo do pavimento, pintura dos tetos e paredes).
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2 — Na execucdo de obras de urbanizacdo deve ser comunicado a Camara Municipal, para

efeitos de fiscalizacdo, 6 comunicacdo, ou seja, uma de cada uma das seguintes fases da obra:

a) Apos execucdo do arruamentos, incluindo a respectiva marcacao, base, sub-base, camada de
desgaste e lancilagem;

b) Apés a instalacdo de rede de abastecimento de agua;

c) Apos a instalacdo de rede de drenagem de aguas residuais domésticas;

d) Apos a instalagdo de rede de drenagem de aguas residuais pluviais;

e) Apos a instalacdo de rede de rega;

f) Apos a execucdo dos espacos exteriores (arranjo paisagistico e equipamentos).

3 — Se no dia e hora indicados ndo comparecer no local nenhum funcionério da fiscalizagdo as
obras podem ter inicio, mas, sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE.

4 - O ndo cumprimento da obrigacéo de comunicagdo prevista nos nimeros anteriores é punivel
com coima graduada de entre um minimo de 0,5 e um maximo de 10 vezes o salario minimo nacional,
sendo estes limites elevados ao dobro no caso de pessoa colectiva.

5 — A comunicagéo prevista nos nimeros 1 e 2 deste artigo podera ser feito por via electrénica
(e-mail), devendo referenciar o nimero do processo e 0 nome do requerente.

Artigo 49.°
Estaleiro de obra

1 — A execucdo das operagdes urbanisticas deve, para além de respeitar o projeto submetido a
licenciamento, observar em geral as boas normas de construgdo, adoptar o plano de seguranga e saude
necessario nos termos legais para garantir a seguranca dos trabalhadores e do publico e assegurar as
condigdes normais de transito e circulagdo pedonal na via publica e a protecdo de bens do dominio
publico ou particular.

2 — Quando se torne necessaria a ocupagdo do dominio publico para montagem do estaleiro de
obra, a respectiva autorizacdo de ocupacdo deve ser requerida, indicando-se no requerimento 0 nimero
de dias que durara a ocupagdo que, em todo o caso, nunca podera ultrapassar o prazo de realizacdo das
obras.

3 — O estaleiro da obra deve conformar-se com as condi¢cdes da autorizacdo de ocupagéo do
dominio publico, com o plano de seguranca e saude apresentado e com as restantes condi¢oes fixadas no
presente regulamento e nela deve ser afixado, em local bem visivel, planta de zonamento do estaleiro,
em formato igual ou superior a 594 mm x 841 mm (A1), que localize e caracterize, designadamente,
equipamentos do estaleiro, zona de escavagOes, sistema de armazenagem e apoio a producdo, rede
eléctrica, ponto de abastecimento de &gua, sinaliza¢do e acessos ao local.

4 — Nas obras de construgdo, alteragdo ou conservagdo de fachadas confinantes com a via
publica é obrigatdria a sua completa vedacdao com tapumes com altura minima de 2 m e o seu resguardo
de forma a evitar a queda de poeiras e outros materiais na mesma via, sendo natureza e forma dos
resguardos a adoptar e tapumes incluida na proposta a apreciar pela Camara, tendo em atencéo a altura
da fachada, a largura da via e as condi¢des de transito e de circulacdo dos pedes no local.

5 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, constituem contraordenacdo a violacao
ao disposto nos nimeros 3 e 4 do presente artigo, sendo puniveis com coima graduada de entre um
minimo de 0,5 e um méaximo de 10 vezes o saladrio minimo nacional, sendo estes limites elevados ao
dobro no caso de pessoa colectiva.

Artigo 50.°
Inicio das obras de edificacao
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1 — Nas obras de edificagdo é obrigatorio, antes do seu inicio, a apresentacdo de pedido de
alinhamento e cota de soleira.
2 — No caso de obras de edificacdo inseridas em operacfes de loteamento deverd ser
apresentado registo fotogréfico da situacéo existente na envolvente do lote.

Artigo 51.°
Elementos a disponibilizarem no local da obra

No local da obra, para além de patenteado o respectivo aviso, deve estar disponivel o livro de
obra e, ainda, a copia do projeto aprovado ou objecto de comunicacdo prévia, o alvara de licenca ou o
recibo da apresentagdo de comunicacdo prévia acompanhado do comprovativo da sua admissao, devendo
estes ser facultados aos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras sempre que
sejam solicitados.

Artigo 52.°
Execucéo de obras de edificacéo

Para além da realizacdo de todos os trabalhos que decorram dos projetos submetidos a
licenciamento, nas condigBes fixadas no licenciamento, de contrato de urbanizagdo ou protocolo
celebrado com a Camara, a execucéo de obras de edificacdo deve ainda ter em atengdo que se considera
como parte integrante das mesmas obras:

a) o prolongamento ou reparacdo de passeios na frente da parcela edificada, sempre que 0s
mesmos existam, do lado da rua onde se implanta a construcdo, devendo ser mantidas as respectivas
caracteristicas de material e tragado a utilizar, bem como a reparacéo de quaisquer danos causados nas
infraestruturas existentes na envolvente da edificacéo;

b) a colocacdo de numeros de policia;

c¢) Eliminado.

Artigo 53.°
Execucéo de obras de urbanizagéo

Para além da realizagdo de todos os trabalhos que decorram dos projetos submetidos a
licenciamento, das condigBes fixadas no licenciamento, de contrato de urbanizagdo ou protocolo
celebrado com a Camara, a execucéo de obras de urbanizagdo deve ainda ter em atengdo que se considera
como parte integrante das mesmas obras:

a) Todos os trabalhos necessarios a correta e adequada interligacao das diferentes redes de infra
-estruturas com os respectivos sistemas envolventes;

b) o tratamento e arranjo das areas cedidas para instalagdo de equipamentos de utilizagdo
colectiva de acordo com o projeto de loteamento aprovado;

c) a instalacdo de todo o equipamento e mobiliario urbano previsto no projeto de loteamento
aprovado;

d) o fornecimento de marcos e placas toponimicas, de acordo com o0s respectivos modelos
aprovados pela Camara Municipal, considerando—se necessario, no minimo, duas placas por rua, ou tro¢o
de rua, e um marco por praga, praceta, largo ou jardim;

e) 0 assentamento de marcos toponimicos, e, sempre que possivel, de placas toponimicas,
localizadas de acordo com o projeto de loteamento aprovado;

f) a marcacdo dos lotes com marcos de pedra ou outros.

Artigo 54.°
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Gestao de residuos de construcgdo e demolicédo e de materiais

1 — Residuos de construcdo e demolicdo, abreviadamente designados por RCD, sdo todos 0s
residuos resultantes de obras de construgao, reconstrucao, ampliacao, alteracdo, conservagdo e demoligdo
e da derrocada de edificacGes.

2 — O acondicionamento dos RCD e dos materiais deveréa ser efectuado no interior dos tapumes.

3 — Na eventualidade de o perimetro da area da operacdo urbanistica ndo permitir o
cumprimento do disposto no nimero anterior, poderdo os mesmos ser acondicionados fora dos tapumes
em localizacdo definida na proposta de ocupacao do espaco publico e aprovada pela Camara Municipal,
desde que convenientemente resguardados, ndo podendo em circunstancia alguma constituir
condicionamento a circulagdo viaria e ou pedonal.

4 — O deposito de RCD néo pode, em caso algum, fazer-se diretamente sobre o pavimento do
espaco publico.

5 — Quando haja lugar a remocéo de RCD dos pisos superiores, 0 langamento dos mesmos s
poderé realizar-se por meio de condutas ou mangas de descarga, de modo a que nédo haja espalhamento
de poeiras ou projecdo de quaisquer detritos para fora da zona de trabalhos.

6 — Nas obras sujeitas a licenciamento ou comunicacao prévia, o produtor de RCD est4, de
acordo com o disposto no artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 46/2008 de 12 de Marco, designadamente,
obrigado a:

a) Promover a reutilizagdo de materiais e a incorporacéo de reciclados de RCD na obrg;

b) Assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento adequado que permita a
gestdo seletiva dos RCD;

c¢) Assegurar a aplicacdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, quando tal ndo
seja possivel, o seu encaminhamento para operador de gestéo licenciado;

d) Assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel, sendo que, no caso
de residuos perigosos, esse periodo ndo pode ser superior a trés meses;

e) Cumprir as demais normas técnicas respectivamente aplicaveis;

f) Efetuar e manter, conjuntamente com o livro de obra, o registo de dados de RCD, de acordo
com o modelo constante do anexo Il ao diploma legal anteriormente referido.

7 — A emissdo de autorizacdo de utilizagdo dependera da apresentagdo do Anexo Il, referido na
alinea f) do nimero anterior devidamente preenchido.

Artigo 55.°
Caucdes

1 - Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de caucdo destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respectiva area, bem
como a reparacao de quaisquer estragos ou deterioracdes causados em infraestruturas publicas ou noutros
bens do dominio municipal.

2 — Para além das situacGes previstas no nimero anterior, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de caucdo destinada a garantir o cumprimento de quaisquer obrigacdes impostas ao titular da
operacdo urbanistica.

3 — O valor da caucdo sera fixado pela Camara Municipal em funcéo da localiza¢éo, dimens&o e
da natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo 56.°
Estacbes de radiocomunicagoes
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1 — A execucao de estacdes de radiocomunicacOes serd sujeita a licenga ou comunicago prévia
municipal, nos termos da legislacao e deverd compreender uma base/plataforma de um gradeamento com
uma malha densa, capaz de ocultar 0s equipamentos necessarios a mesma.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, bem como de outras disposi¢des contidas em
legislacdo especial, a construcdo e ou instalacdo de estacdes de telecomunicacBes devera ainda obedecer
aos seguintes parametros:

a) Respeitar um raio minimo de 100 m no plano horizontal de qualquer edificacdo destinada a
permanéncia de pessoas, nomeadamente habitacGes, equipamentos de ensino, creches, centros de dia,
centros culturais, museus, teatros, equipamentos de salde, superficies comerciais e equipamentos
desportivos;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 m do limite do plano das fachadas, quando
instaladas em coberturas de edificios;

¢) Néo prejudicar pela altura e localizag&o os aspectos paisagisticos e urbanisticos da envolvente;

d) Identificar corretamente 0 nome da operadora, endereco, contacto telefénico, nome do
responsavel técnico e nimero da autorizagdo municipal,

e) As estruturas de suporte cumprem as normas de seguranga legalmente previstas, devendo a
sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas facilmente visiveis.

3— A Cémara Municipal podera prescindir do cumprimento das regras, ou parte delas, definidas
nos numeros anteriores, no caso das estacdes de telecomunicagdes ja existentes, em casos devidamente
fundamentados, designadamente por impossibilidade técnica ou derivada das condi¢des do local.

Ocupacéo da via publica e resguardo das obras

Artigo 57.°
Concessao de licenca para ocupacao da via publica

A concessdo de licenga ou admissdo de comunicacdo prévia para a execucdo de obras que
impliquem a ocupacdo da via publica com tapumes, andaimes, depdésito de materiais, equipamentos e
contentores ou outras instalagdes com elas relacionadas, fica dependente da prévia aprovagdo, pela
Céamara Municipal, de um plano que defina as condi¢Bes dessa ocupagao.

Artigo 58.°
Conceito e objectivos do plano de ocupacao da via publica

O plano de ocupacéo da via publica tem por objectivo garantir a seguranga dos utentes da via
publica e a vedacdo dos locais de trabalho, devendo o mesmo cumprir o disposto nos artigos
subsequentes.

Artigo 59.°
Instrucdo do pedido de ocupacao de via publica

O plano de ocupacdo da via publica deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara, do qual deve constar o0 nome do
titular do alvara de licenca ou admissdao de comunicacao prévia, com a indicacdo do respectivo nimero,
solicitando a aprovacao do plano de ocupacéo e referindo no mesmo o prazo previsto para essa ocupacéo,
0 qual ndo pode exceder o prazo para a execucao da respectiva obra;

b) Caso a dimensdao da ocupacéo o justifique, o plano de ocupacéo da via publica, a elaborar pelo
técnico responsével pela dire¢do da obra, constituido por pecas desenhadas que, no minimo, tenham a
seguinte informacdo:
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- Planta cotada, com delimitacdo correta da &rea do dominio publico que se pretende ocupar,
assinalando o tapume, respectivas cabeceiras, sinalizacdo vertical, candeeiros de iluminacéo publica,
bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita, arvores ou quaisquer
outras instalacGes fixas de utilidade publica;

Artigo 60.°
Processo de licenciamento de ocupacao de via publica

1 — O presidente da cAmara profere despacho de rejei¢do liminar do pedido, no prazo de oito
dias a contar da respectiva apresentacdo, sempre que 0 requerimento e os respectivos elementos
instrutorios apresentarem deficiéncias ou omissdes.

2 — Caso sejam supriveis ou sandveis as deficiéncias ou omissdes verificadas, e estas ndo
possam ser oficiosamente supridas pelo responsével pela instru¢do do procedimento, o requerente sera
notificado, no prazo de 8 dias a contar da data da recepcdo do processo, para completar ou corrigir o
pedido num prazo nunca inferior a 10 dias, sob pena de rejei¢do do mesmao.

3 — Compete a Cdmara Municipal promover, no prazo de 15 dias a contar da data da
apresentacdo do plano de ocupagéo ou da data da entrega dos elementos solicitados nos termos do n.° 2,
a consulta as entidades que, nos termos da legislacdo em vigor, devam emitir parecer, autoriza¢do ou
aprovacao relativamente aquele plano.

4 — No prazo maximo de oito dias a contar da data da recepcdo do processo, as entidades
consultadas podem solicitar, por uma Unica vez e através da Camara Municipal, a apresentacdo de outros
elementos que considerem indispensaveis a apreciacao do pedido.

5 — Para efeitos do nimero anterior, a Camara Municipal notifica o requerente, no prazo de 5
dias a contar da data da recepg¢éo da solicitacéo, para fornecer os elementos adicionais, num prazo a fixar,
0 qual ndo pode ser inferior a 10 dias.

6 — Recebidos os elementos adicionais, a Camara Municipal envia-os, no prazo de cinco dias,
as entidades que os tenham solicitado.

7 — O parecer, autorizacdo ou aprovacdo das entidades consultadas deve ser recebido pelo
presidente da cdmara no prazo de 15 dias.

8 — As entidades consultadas devem pronunciar-se exclusivamente no ambito das suas
atribuicdes e competéncias.

9 — A Cémara Municipal delibera sobre o pedido de aprovacao do plano de ocupagéo no prazo
maximo de 15 dias.

10 — Caso entenda, a deliberacdo poderé conter a quantificagdo de uma caugdo que o requerente
fica obrigado a apresentar aguando do levantamento da respectiva licenca.

11 — A caugdo referida no nimero anterior destina-se a garantir a reparacdo dos danos que, no
decurso da obra, venham eventualmente a ser causados nas infraestruturas e equipamentos publicos
localizados na area a ocupar.

12 — O montante da caucéo referida no numero anterior serd de um valor correspondente as
infraestruturas puablicas existentes na area a ocupar, designadamente, a faixa de rodagem, lancis,
passeios, redes subterraneas de abastecimento de dgua, drenagem de &guas residuais e pluviais, sendo tal
valor calculado com base nos pregos unitarios.

13 — A caucdo referida nos nimeros anteriores € prestada, por acordo das partes, mediante
garantia bancaria, deposito ou seguro-caucao a favor da Camara Municipal.

14 — A aludida caucgdo s6 podera ser libertada mediante requerimento do interessado, apds
parecer favoravel dos servicos municipais.

Artigo 61.°
Condicionantes da ocupacao da via publica
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1 — A ocupacdo dos passeios da via publica devera estabelecer-se para que entre o lancil do
passeio e o plano definido pelo tapume ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse tro¢o do
passeio, fique livre uma faixa néo inferior a 1,20 m, devidamente sinalizada.

2 — Pode ser permitida a ocupacdo total do passeio ou mesmo a ocupacao parcial da faixa de
rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo indispensavel a
especificar no plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos pela Camara Municipal, a partir
da demonstracdo de que tal é absolutamente necessario a execugdo da obra.

3 — Nos casos de ocupacao total do passeio e de ocupacdo parcial da faixa de rodagem referidos
no numero anterior, é obrigatoria a construcdo de corredores para pebes, devidamente vedados,
sinalizados, protegidos lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20
m de altura.

4 — Os corredores referidos no nimero anterior devem ser bem iluminados e mantidos em bom
estado de conservacdo, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, de forma a garantirem
aos utentes total seguranca.

5 — Nos casos em que se justifique, os corredores para pedes deverdo ser dotados de iluminacéo
artificial.

Artigo 62.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de construcdo, ampliacdo ou demolicdo de grandes reparacdes em
telhados ou em fachadas, e que confinem com a via publica, é obrigatéria a construcéo de tapumes.

2 — Os tapumes devem ser construidos em material resistente, com desenho e execugdo cuidada
e terdo a altura de 2,20 m em toda a sua extens&o.

3 — Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em conta
a sua integragdo, de forma a valorizar a imagem do conjunto.

4 — E obrigatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores
convencionais, ou seja, com as cores brancas e vermelhas, em tramos de 20 cm, alternadamente.

5 — Os materiais e equipamentos utilizados na execucdo das obras, bem como o amassadouro e
deposito de entulhos, ficardo situados no interior do tapume, excepto quando sejam utilizados
contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para tal, 0 espaco exterior ao
mesmo, no qual apenas sera permitido o depdsito de materiais que ndo prejudiguem o transito, por tempo
ndo superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operacdes de carga e descarga dos mesmos.

6 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes serdo construidos para que as
mesmas fiqguem completamente acessiveis da via publica.

Artigo 63.°
Amassadouros e depo6sitos de materiais

1 — Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que for dispensada a construgdo
de tapumes, o0 amassadouro e o depdsito de materiais e entulhos podera localizar-se nos passeios, ou se
nao existirem, até 1,00 m da fachada.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, as massas a fabricar e os entulhos a empilhar
devem ser feitos sobre estrados, de forma a evitar quaisquer prejuizos ou faltas de limpeza dos
arruamentos.

3 — Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal quantidade que prejudiquem
o transito, devendo ser removidos, diariamente, para o interior das obras, os estrados utilizados.
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Artigo 64.°
Palas de protecéo

1 — Nas obras relativas a edificios com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, é
obrigatéria a colocagdo de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior da obra, a qual sera colocada a uma altura superior a 2,50
m em relacdo ao passeio.

2 — E obrigatéria a colocagio de pala com as caracteristicas previstas no nimero anterior em
locais de grande movimento, nos quais ndo seja possivel ou mesmo inconveniente a construcdo de
tapumes.

3 — Em ambos os casos a pala terd um rebordo em toda a sua extensdo com a altura minima de
0,15m.

Artigo 65.°
Protecdo de arvores e candeeiros

Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminagdo publica, deverdo fazer-se
resguardos que impegam quaisquer danos nos mesmos.

Artigo 66.°
Limpeza da obra e da via publica

Os tapumes, todos 0s materiais existentes, bem como os detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 15 dias ap6s a conclusdo dos trabalhos, devendo a area ocupada ficar
restaurada e limpa e reposta a sinalizacdo que haja sido deslocada.

Artigo 67.°
Requisitos a observar na construcao dos andaimes

1 — Sempre que se mostre necessaria a instalacdo de andaimes para a execucao das obras, devem
observar-se 0s seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construcéo existente;

b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-8o tantas escoras e diagonais quantas
as necessarias para 0 bom travamento e consolidacdo do conjunto;

¢) Os pisos serdo formados por tabuas desempenadas, unidas e pregadas, as quais devem ter uma
espessura que lhes permita resistir ao dobro do esforgo a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos serd, no minimo, de 0,9 m;

e) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas, com a altura
minima de 0,9 m;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser sélidas, munidas de guardas e de corrimao,
divididas em lances iguais e separadas entre si por patios assoalhados e, sempre que possivel, dispostas
por forma a que a sua inclinacdo permita formar degraus por meios cunhos e cobertores de igual altura
e piso.

2 — Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem tapumes, é obrigatoria a
colocagdo de uma plataforma ao nivel do tecto do rés-do-cho, de modo a garantir total seguranca aos
utentes da via puablica.

3 — Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente vedados com rede
de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom estado de conservagéo, de
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modo a impedir a saida para o exterior da obra de qualquer elemento susceptivel de por em causa a
higiene e seguranga dos utentes da via publica.

Artigo 68.°
Seguranca dos operarios

Deverdo ser observadas as regras de seguranca contidas nos regulamentos para a seguranca dos
operarios nos trabalhos de construgéo civil.

Artigo 69.°
Cargas e descargas na via publica

1— A ocupagdo da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a realizacéo das
obras s6 é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto espaco de tempo.

2 — Durante o periodo de ocupacdo da via publica referido no nimero anterior € obrigatoria a
colocagéo de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 m em rela¢do ao veiculo estacionado.

3 — E permitida a ocupagéo da via pablica com autobetoneiras equipamento de bombagem de
betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente necessario, ficando o dono
da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a seguranga dos utentes da via
publica.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie transtornos ao
transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza
da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita.

Artigo 70.°
Contentores para depo6sito de materiais e recolha de entulhos

1 — E permitida a recolha de entulhos através de contentores metélicos apropriados, colocados
pelo prazo minimo indispensavel, os quais sdo obrigatoriamente recolhidos quando se encontrem cheios
ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar insalubridade ou cheiros
nauseabundos.

2 — Os contentores ndo podem ser instalados na via publica ou em local que possa afectar a
normal circulagdo de pedes e veiculos.

Artigo 71.°
Condutas de descarga de entulhos

1 — Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2 — Pode ser permitida a descarga direta das condutas para veiculos de carga, protegidos de
modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, a qual tera no seu terminal uma
tampa sélida que s6 podera ser retirada durante a operacao de carga do veiculo, devendo ainda observar-
se as seguintes condigdes:

a) Seja sempre colocada sob a conduta uma protecdo eficaz que permita a passagem de pedes;

b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,50 m;

c) S6 sera permitida a remocdo de entulhos e detritos através de condutas, quando o seu peso
unitario seja inferior a 1 kg.
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3 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Ser vedadas para impedir a fuga dos detritos;
b) Néo ter trocos rectos maiores que a altura correspondente a dois andares do edificio, para
evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;
c) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de perigo.

Artigo 72.°
Remocé&o de tapumes para a realizacdo de atos publicos

1 — Quando, para a celebracdo de um ato publico, for incompativel a existéncia de tapumes ou
materiais para obras, a Camara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel pelas
obras em execucdo, podera mandar remover, a expensas suas, 0S materiais ocupantes da via publica,
repondo-0s oportunamente no seu lugar.

2 — Durante o ato referido no nimero anterior cessam todos os trabalhos exteriores em
execucéo.

CAPITULO VI.
Utilizacéo

Artigo 73.°
Instrucgéo do pedido de autorizacéo de utilizagédo

Os pedidos a que se refere o artigo 63.° do RJUE, para obtengdo de autorizacdo de utilizagdo
para edificios ou suas fracgdes, serdo instruidos com os documentos previstos, sem prejuizo no disposto
na legislacdo especifica, nomeadamente:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operagéo;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor técnico/fiscalizagdo da obra;

d) Planta de localizacéo, plantas do edificio ou da fracgdo com identificagdo do respectivo prédio
(Telas Finais);

e) Telas finais - AlteracGes, quando houver modificagdes ao projeto na execucdo da obra (a
excecdo de alteracOes da implantacéo e obras que impliqguem ampliagdo do edificio);

f) Copia do alvard de licenca ou autorizacao de utilizagdo anterior, quando exista;

g) Copia da notificacdo da camara municipal a comunicar a aprovacdo de um pedido de
informacdo prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

h) Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras;

i) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a
operacdo urbanistica a realizar;

j) Avaliagdo acustica, quando aplicavel (caso de estabelecimentos ruidosos - bebidas, restauracao,
pista de danca, salas de jogos, indUstrias em espago urbano) ou respectivo pedido de isengdo devidamente
justificado;

k) Certificado energético, quando aplicavel;

I) No caso de edificios multifamiliares, copia dos certificados de conformidade:

- 0s relativos as instalacGes eléctricas (certificado de exploragdo — artigo 4.° do D.L. 272/92 de
03/12 e comprovativo de pagamento do ramal a EDP),
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- de telecomunicacdo (certificado emitido pelo instalador ITED, nos termos do artigo 76.°, n.° 1,
d) do D.L. n.° 123/2009 de 21 de Maio),

- Certificado energético emitido por perito qualificado no &mbito do SCE (Sistema Nacional de
Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios) relativo ao edificio ou a cada fraccao
auténoma,

- Relatorio acustico relativo ao cumprimento do projeto acustico, mediante realizacdo de ensaios
acusticos (de acordo com o previsto no artigo 12.°, n.° 5 do D.L. 09/2007 de 17/01 com posteriores
alteracdes),

- de instalaces de gas (certificado de inspecdo emitido pela entidade inspetora de rede de gas ou
em alternativa cdpia do contrato ou factura relativa a fornecimento do servico),

- dos elevadores,

- entre outros) e as certificagGes previstas na lei;

m) Nos casos previstos em legislacdo especifica, o respectivo plano de seguranca e emergéncia
devidamente aprovado pela entidade competente;

n) Boletim de analise da &gua, nos casos de estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas que
nado disponham de abastecimento da rede publica;

0) Uma das cdpias dos elementos instrutorios deve ser apresentada em suporte informatico
(formato PDF, DXF ou DWG): CD ou DVD, salvo se o projeto for executado sem recurso a meios
tecnolégicos digitais.

Artigo 74.°
Prazo de requerimento de Autorizacéo de Utilizacéo

1 - O pedido de autorizacdo de utilizacdo de edificios ou suas fracgdes, devera ser apresentado
pelo titular da licenca ou comunicante da construcdo, no prazo de 45 dias a contar da data da caducidade
da licenga ou comunicagéo prévia.

2 - Posteriormente ao prazo citado, seré efectuada uma diligéncia pelos Servicos de Fiscalizacéo,
a fim de verificar se o edificio se encontra a ser utilizado ou em funcionamento sem o respectivo alvara
de autorizacéo de utilizagdo.

Artigo 75.°
Regimes Especiais

1 — Né&o serdo admitidas ou licenciadas edificagdes precarias, sejam elas de painéis de madeira,
de fibrocimento, de polietileno ou equivalente, de elementos metalicos, ou do tipo “contentor”.

2 — Exceptuam-se do previsto no numero anterior aquelas edificagcGes precarias para ocorrer a
situacBes de emergéncia ou calamidade, devidamente reconhecida, e o seu periodo de instalagdo com
prazo maximo de 2 anos, ndo renovavel.

3 — Exceptuam-se ainda do disposto no n.° 1 as construc@es ou instalagfes precarias de apoio a
execucdo de urbanizagdes ou edificacOes e previamente submetidas a aprovacdo municipal onde se
definira a sua area maxima e prazo, que em qualquer caso sera sempre igual ou inferior ao da obra que
motiva a sua necessidade.

4 — Podera vir a ser deferido o licenciamento de construcdes pré-fabricadas de reconhecida
qualidade, mediante a apresentacdo de um estudo de enquadramento paisagistico.

5 - Em loteamentos, logo aquando do primeiro edificio a ser concluido, a autorizagdo de
utilizacdo deste, s6 podera ser requerida apds a recepcdo provisoria das obras de urbanizacdo em falta,
significa isto que ndo se deve permitir a utilizacdo dos edificios, sem que todas as obras de urbanizagdo
estejam concluidas, pois a utilizagdo dos espagos exteriores publicos ou privados de utilizacdo publica,
deve ser feita com conforto e em seguranca.
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~ Artigo 76.°
Limpeza da Area e Reparacao de Estragos

Concluida a obra, o dono da mesma é obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a
limpeza da area, removendo os materiais, entulhos e demais detritos que se hajam acumulado no decorrer
da execucdo dos trabalhos, bem como a reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracdes que possam
ter sido causados em infraestruturas pablicas ou noutros edificios.

CAPITULO VII.
Conflitos

Artigo 77.°
Conflitos decorrentes da aplicacédo do presente Regulamento

Para a resolugdo de conflitos na aplicacdo do presente regulamento os interessados poderdo
requerer nos termos do estatuido no artigo 118.° do RJUE, a intervencdo da comisséo arbitral a que se
refere o artigo seguinte.

Artigo 78.°
Composicao da comissao arbitral

Sem prejuizo do disposto no n.° 3 e 5 do artigo 118.° do RJUE, a comissdo arbitral é composta
pela autoridade administrativa que tiver a seu cargo o sector do urbanismo, um representante do
interessado e um técnico cooptado por estes que seja especialista na matéria sob que incide o litigio, o
qual preside.

CAPITULO VIII.
Disposic¢des Especiais

Artigo 79.°
Responsabilidades

1 — A concesséo de licengas ou comunicacao prévia ou as construgdes delas isentas, bem como
o exercicio da fiscalizacdo municipal, ndo isenta o dono da obra, seu representante, técnicos, industriais
de construcdo civil, empreiteiros de obras publicas e particulares, da responsabilidade no cumprimento
da:

a) Execucdo de obras em estreita concordancia com as disposicdes aplicaveis;
b) Seguranca e solidez das edificagdes nos cinco anos subsequentes & data da sua concluséo.

2 — Os prejuizos causados a terceiros ou ao Municipio pela execucdo das obras sdo da
responsabilidade dos donos da mesma, os quais deverdo proceder a sua reparagdo, de acordo com as
normas legais em vigor.

3 — Na&o reparando os danos causados pela execugdo da obra, no prazo notificado, a reparacao
podera ser feita pela Camara Municipal de Nelas a expensas do dono da obra.
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Artigo 80.°
Queixas e denuncias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as queixas e denuncias
particulares, com fundamento na violacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao
regime juridico da urbanizacdo e edificacdo, RGEU, PDM entre outros, devem ser apresentadas por
escrito e conter os seguintes elementos:

a) A identificacdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicacdo do nome, do estado
civil, da residéncia e dos nimeros dos respectivos documentos de identificacdo pessoal e fiscal;

b) A identificagdo completa do prevaricador ou acusado, pela indicacdo do nome e da residéncia;

c) A exposicéao dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

d) A data e assinatura do queixoso ou denunciante;

e) Fotocopias dos documentos de identificacdo pessoal e fiscal do queixoso ou denunciante;

f) Fotografias e plantas de localizagéo;

g) Quaisquer outros documentos que demonstrem o alegado assim como aqueles que 0 queixoso
ou denunciante considere relevantes para a correta compreenséo da sua exposicao.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contraordenacdo, com a queixa ou dendncia particular tem inicio o procedimento
administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos e a adopg¢do das medidas adequadas a
resolucdo da situacdo apresentada e que tramitara através de um processo administrativo relativo a
operag&o urbanistica em causa.

3 — O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisdo tomada no ambito do
procedimento administrativo referido no nimero anterior.

4 — Ndo sdo admitidas as dendncias anénimas, nos termos do artigo 101°-A, n.° 2 do RJUE.

Artigo 81.°
Natureza policial

1 — A licenca ou admissdo de comunicacdo prévia para as obras é de natureza policial, ndo
tendo a Camara Municipal para a sua concessao a obrigacao de apreciar a presumivel violacao de direitos
de natureza privada.

2 — Os prejuizos causados com, ou durante, a execugdo das obras a terceiros ou a coisa do
dominio publico, ou do dominio publico municipal, sdo da responsabilidade do dono da obra.

CAPITULO IX.
Disposicdes Finais e Complementares

Artigo 82.°
Contraordenacdes e sanc¢des

1 - Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal e sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do
RJUE, s&o puniveis como contraordenacao:

a) A violagéo do disposto no presente Regulamento;

b) A ndo afixacdo ou a afixagdo de forma ndo visivel do exterior do prédio, durante o decurso
do procedimento de comunicagéo prévia, do aviso que publicita a comunicacéo;

c) A falta de participacdo & Camara Municipal do inicio das obras e do responséavel pelas
mesmas;
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d) O agravamento da falta de seguranca ou de salubridade dos edificios, a sua deterioragéo e o
prejuizo do seu arranjo estético, provocados de forma dolosa.

2 - As contraordenac@es previstas no presente Regulamento sdo puniveis com as coimas fixadas
nos seus artigos, bem como com as coimas fixadas nos numeros seguintes, no caso de legislacéo especial
sobre as matérias infringidas ndo preverem outras sangoes.

3 - As contraordenacdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada
de € 250 até ao maximo de € 200.000, no caso de pessoa singular, e de € 500 até € 450.000, no caso de
pessoa colectiva.

4 - As contraordenagdes previstas nas alineas ¢) a €) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada
de € 150 até ao maximo de € 50.000, no caso de pessoa singular, e de € 300 até € 100.000, no caso de
pessoa colectiva.

5 - A tentativa e negligéncia sdo puniveis.

6 - A competéncia para determinar a instauragéo dos processos de contraordenacgdo pertencentes
ao Presidente da Camara Municipal, podendo essa competéncia ser delegada.

Artigo 83.°
Sancdes acessorias

As contraordenag0es previstas no artigo anterior, bem como as previstas no artigo 98.° do RJUE,
podem ainda determinar, quando a gravidade da infracgdo o justifique, a aplicacdo das seguintes san¢des
acessorias.

a) A apreensdo dos objetos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como

instrumento na prética da infraccao.

b) A interdigdo do exercicio no municipio, até ao maximo de quatro anos, da profissdo ou

catividade conexas com a infracgéo praticada.

c) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou servicos publicos.

d) As sancdes aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas e), f) e g) do n.° 1 do artigo 98.° do

RJUE aos autores dos projetos, responsaveis pela diregdo técnica da obra ou a quem
subscreva o termo de responsabilidade previstos no artigo 73.° do presente regulamento e
artigo 63.°do RJUE s@o comunicados a respectiva ordem ou associagdo profissional, quando
exista.

Artigo 84.°
Taxas

O valor das taxas subjacente a pratica dos atos previstos no presente regulamento consta do
Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Nelas.

Artigo 84.°-A
Envio de documentos

1 — Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via postal, desde que
0 mesmo tenha manifestado esta intencéo, juntando a peticéo envelope devidamente enderecado e selado,
e proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em que a liquidacao se possa efetuar.

2 — O eventual extravio da documentacdo enviada via CTT, ndo é imputavel aos servicos
municipais.

3 — Se for manifestada a intencéo do documento ser enviado por correio, com cobranca de taxas,
as despesas correm todas por conta do peticionario.
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4 — Se o interessado desejar 0 envio sob registo postal, com aviso de rece¢do, deve juntar ao
envelope referido no n.° 1 os respetivos impressos postais devidamente preenchidos.

Artigo 85.°
Desabamento

1 — No caso de desabamento de qualquer construgdo, devera o respectivo proprietario, no prazo
de 24 horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via publica livre e desimpedida.

2 — Se 0 proprietario ndo observar o prazo referido no nimero anterior, a remocdo dos
escombros e materiais sera feita pelos servicos da Camara Municipal de Nelas, a expensas do
proprietario.

Artigo 86.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicacdo do presente Regulamento,
que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integracdo de lacunas,
serdo submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18
de Setembro, alterado pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 87.°
Regime transitério

1 — O presente regulamento ndo é aplicivel aos processos de obras de urbanizagao, de obras de
edificacdo, de operagdes de loteamento, de utilizacdo de edificios e de trabalhos de remodelacéo de
terrenos que deram entrada na Camara Municipal antes da data de entrada em vigor deste regulamento.

2 — A requerimento do interessado, a Cadmara Municipal pode autorizar que aos procedimentos
em curso se aplique o regime constante do presente regulamento.

3 — O presente Regulamento aplicar-se-a ainda aos processos anteriores a sua entrada em vigor,
guando a estes for de aplicar alguma causa de extingdo ou caducidade legalmente previstas.

Artigo 88.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as disposigdes
constantes de regulamento, posturas e normas internas deste municipio, que disponham sobre as mesmas
matérias e que com ele estejam em contradicéo.

Artigo 89.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo na 2.2 série do Diario
da Republica
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