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AM Assembleia Municipal
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CENTRO 2020 Programa Operacional da Regido Centro (2014-2020)

CM Camara Municipal

DH Dominio Hidrico

EBF Estatuto de Beneficios Fiscais

EDM Empresa de Desenvolvimento Mineiro

ELH Estratégia Local de Habitagao

EN Estrada Nacional

ENU Empresa Nacional de Uranio

ERU Estratégias de Reabilitacao Urbana

IEFP Instituto do Emprego e Formagédo Profissional

IFFRU 2020 Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas

IHRU Instituto da Habitagcdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P.

[IM Imovel de Interesse Municipal

INE Instituto Nacional de Estatistica

LBGPPSOTU Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio
e Urbanismo

NUT Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos

ORU Operacao de Reabilitagao Urbana

PDM Plano Diretor Municipal
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PIMT - VDL Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes de Viseu D&o Lafdes
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1. Introducao

O Municipio de Nelas, no quadro da estratégia de desenvolvimento territorial e do conjunto de
medidas que tem vindo a implementar, elegeu a reabilitacdo urbana como um dos vetores
catalisadores de novas dindmicas urbanisticas, econémicas, sociais e culturais. Para o efeito,
definiu e tem vindo a aprofundar uma estratégia propria de reabilitagdo urbana, assente numa
visao integrada dos varios dominios de intervencéo e estruturada pelos principais aglomerados
urbanos do concelho, que contribuird, a curto-médio prazo, através de um conjunto de acdes
concretas, para a valorizacéo e revitalizagéo do territério, com traducdo numa imagem urbana
mais qualificada e num ambiente urbano com melhores condi¢des habitacionais e urbanisticas,
mais vivenciado e reconhecido pela populagéo e apto a responder as necessidades do tecido

econémico.

Esta estratégia traduziu-se, numa primeira fase, na formalizacédo das Areas de Reabilitago
Urbana (ARU) de Nelas, Canas de Senhorim - Urgeirica, de Santar - Casal Sancho e de Caldas
da Felgueira, aprovadas em 2017, nos termos e para os efeitos estabelecidos no artigo 13.° do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU)Z. A delimitagcdo destas ARU foi também
acompanhada pela definicdo dos projetos das Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU), de
natureza sistematica®, das ARU de Nelas e de Canas de Senhorim - Urgeirica, através da
elaboracdo dos respetivos Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana (PERU),

correspondentes ao instrumento proprio previsto no RIJRU para esse efeito.

Neste sentido, tendo como referéncia o trabalho ja realizado, a Cadmara Municipal de Nelas
pretende prosseguir com uma nova fase de desenvolvimento da estratégia municipal de
reabilitagdo urbana, através da revisdo dos PERU de Nelas e Canas de Senhorim — Urgeiriga,
com vista a aprovacao formal das ORU sisteméticas incidentes sobre estas ARU, bem como da
elaboragdo das Estratégias de Reabilitagdo Urbana (ERU) para as ARU de Santar — Casal
Sancho e de Caldas da Felgueira, com vista a aprovacdo das correspondentes ORU, neste

caso de natureza simples”.

! Declaragéo de Retificagdo n.° 482/2017, publicado no Diario da Republica n.° 138/2017, Série 11, de 19 de julho.
2 Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

% Contempla a requalificac&o e revitalizacéo do tecido urbano — edificado, infraestruturas, equipamentos, espaco
publico, espagos verdes, atividades econémicas.

* Foca-se nas agdes de reabilitagdo do edificado, realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos.
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VISEU MANGUALDE it

Nelas

Figura 1. Localiza¢@o no concelho das ARU delimitadas
Fonte: SPI

Este trabalho engloba trés etapas, conforme o0 exposto na Figura 2, inserindo-se o0 presente
documento (Relatério 3. PERU da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica) na segunda etapa
“Definicao das ORU de Nelas e de Canas de Senhorim — Urgeiri¢ca”

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3
Preparac&o e planeamento Definicéo das ORU de Nelas e Defini¢céo das ORU de Santar -
de Canas de Senhorim - Casal Sancho e de Caldas da

Urgeirica Felgueira

Preparacéo e planeamento T -
B e S Revisdo dos PERU Elaboracéo das ERU

R2. PERU da ARU de R3. PERU da ARU de

Canas de Senhorim -

NELEE Urgeirica

Figura 2. Relagao entre as etapas de trabalho e os relatérios
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O PERU constitui o instrumento préprio previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(RJRU) para a definicdo da Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica que se
pretende implementar na ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica. Como tal, para além do
enquadramento da ARU e de uma caracterizacéo e diagnéstico do territorio por si abrangido,
desenvolve e fundamenta a estratégia de reabilitagdo urbana a prosseguir, apoiada em 5 eixos
estratégicos de intervencdo e num conjunto de 14 projetos estruturantes, bem como os
contetdos legalmente estabelecidos para a ORU, com um periodo de implementacao de 10

anos, eventualmente prorrogaveis por mais 5 anos.

Em suma, completando a definicdo e a formalizacdo da ARU de Canas de Senhorim -
Urgeirica, a elaboracdo do PERU permite criar o enquadramento legal necessario para a
sustentacdo da intervencéo de reabilitagdo urbana, que permitird, a médio-prazo, através da
revitalizacdo do centro tradicional e das varias polaridades urbanas aqui presentes e do reforco
da sua articulagéo, consolidar o papel da vila de Canas de Senhorim no contexto municipal e

regional, valorizando a sua identidade prépria e reforcando as suas potencialidades.
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2. ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica

Englobando uma éarea de, aproximadamente, 213 hectares, a ARU de Canas de Senhorim —
Urgeirica insere-se integralmente no perimetro urbano definido no PDM para a freguesia de
Canas de Senhorim. Apresenta uma configuracéo longitudinal, no sentido norte/sul e assenta
numa abordagem abrangente do territorio, visando criar condigcBes de viabilidade para uma
intervencdo de reabilitacdo integrada que aprofunde e consolide as articulagdes fisicas e

funcionais presentes.

A éarea delimitada integra o centro historico da vila e a sua envolvente, com destaque, a norte,
para o nucleo de Urgeirica. A nivel do centro historico, destaca-se a presenca de elementos
relevantes de patriménio arquitetonico, inseridos num conjunto urbano formado por um casario
tradicional com qualidade e uniformidade morfolégica e arquitetonica, que apresenta

pontualmente alguns edificios degradados.

Na zona a norte do centro tradicional, destaca-se uma area de equipamentos, localizada junto
ao nacleo tradicional, que engloba a escola Engenheiro Dionisio Augusto Cunha,
equipamentos desportivos e a junta de freguesia. A norte desta area, encontra-se uma area de
expansdo com ocupacdo de baixa densidade, estruturada pela rua do Paco, rua da Laja do
Quatro e rua do Freixeiro. No limite norte da ARU, verifica-se a presenca do Bairro dos
Mineiros, cuja génese se encontra associada ao couto mineiro da Urgeirica, formado por
pequenos conjuntos de moradias e alguns prédios de 3 pisos, em banda, e pontuado por
escassos equipamentos. A nascente deste bairro destaca-se a presenca do Nucleo Industrial
da Urgeirica, onde se localizam os antigos edificios administrativos e instalacdes de apoio a
atividade mineira, num terreno de dimensdes consideraveis, atualmente vedado. A nordeste da
ARU, separada do restante tecido urbano pela via-férrea, destaca-se a presen¢a do Hotel da

Urgeirica e do Bairro dos Engenheiros, também parte do legado mineiro da Urgeiriga.

A sul do centro tradicional, é de destacar a zona de expansdo sul, que inclui uma zona de
ocupacgdo mais densa, a nascente, dividida no sentido norte-sul pela linha de caminho-de-ferro
e uma zona de ocupacdo mais dispersa, estruturada pela rua da Estacdo. Esta area é
rematada a sudeste por uma zona industrial de dimens@es consideraveis que engloba o antigo
complexo fabril da Companhia Portuguesa de Fornos Elétricos (CPFE), atualmente devoluto, a
antiga fabrica da CUF e ainda as instalagdes fabris da SOIMA — Sociedade Industrial de

Maquinas, que se encontra em funcionamento.
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LEGENDA: O o _zon ___som
==usu= Solo Urbano - Nucleo Histérico O Elementos Marcantes:
®®® ARU de Canas de Senhorim-Urgeirica :1 Conjunto Habitacional e Industrial 1 - Igreja do Salvador
‘-—r Conexdes da Urgeiriga 2 - Casa/ Solar dos Abreu Madeira
) 3 - Casa do Cruzeiro
Eixos Urbanos Estruturantes 4 - Casa do Visconde de Pedralva
xxxxx Rede Ferroviaria 5 - Casa do Godinho

6 - Pelourinho de Canas de Senhorim
7 - Celeiro do Cabido

Figura 3. Enquadramento territorial da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI

Os limites da ARU séo definidos, a sudeste do centro histérico, pela avenida das Pedras Altas
(EN 234), estendendo-se até a estacao ferrovidria e areas industriais devolutas adjacentes; a
poente, abrange a frente noroeste da rua da Estagéo, prolongando-se pela rua Fonte da Cruz,
rua Doutor Tiago Marques e avenida da Igreja até a Igreja Mariz e zona poente do nucleo

11
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histérico. A poente, abarca ainda, parcialmente, a frente edificada da rua do Pacgo e da rua da
Laja do Quarto, estendendo-se por esta Ultima até ao cruzamento com a rua do Torgal. A norte,
abrange o ‘Conjunto Habitacional e Industrial da Urgeirica’ (assim como o contiguo Hotel da
Urgeirica), estendendo-se até ao cruzamento com a EN 234. A nascente, acompanha a rua
Doutor Abilio Monteiro até ao cruzamento com a rua do Fojo, prolongando-se para sudoeste,
através da avenida dos Bombeiros Voluntarios, até ao cruzamento com avenida das Pedras
Altas (EN 234).

As figuras seguintes ilustram a delimitac@o cartografica precisa da proposta da ARU de Canas

de Senhorim - Urgeirica.
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3. Diagnostico da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica

3.1 Enquadramento territorial

Breve retrato do concelho de Nelas

O concelho de Nelas, situado na regido do Centro, sub-regido de Viseu Dao Laf6es, faz parte
da associacdo de municipios do Planalto Beirdo. O territorio concelhio apresenta uma area de
125,7 km2, subdividida em 75 freguesias/UF. Segundo os dados mais recentes do INE, em
2018, a populacgéo estimada para 0 municipio superava os 13.000 habitantes®, representando,
hoje, na constelacéo urbana polarizada por Viseu e a par com Mangualde, Tondela e S. Pedro
do Sul, um importante polo de desenvolvimento urbano, empresarial (particularmente industrial

e agricola ligado a producéo de vinho) e turistico (Figura 6).

Limitado a sul pelo rio Mondego, que o separa dos concelhos de Seia e Oliveira do Hospital, a
norte pelo rio D&o, que estabelece a fronteira com o concelho de Viseu, e fazendo fronteira a
nascente e poente com os concelhos de Mangualde e Carregal do Sal, respetivamente, o
concelho de Nelas é um territrio diversificado, com paisagens de rara beleza e um extenso
patriménio industrial, arquiteténico e arqueoldgico. O patriménio natural e cultural, o vinho do
Dé&o (Regido Demarcada), o queijo da Serra (Regido Demarcada e Denominacdo de Origem
Protegida) e as termas de Caldas da Felgueira, um centro termal centendrio, constituem
importantes fatores diferenciadores e valorizadores do concelho. Neste contexto, justifica-se
realcar o papel central que Nelas desempenha na Regido Demarcada do Dao, do ponto de
vista geogréfico, histérico e econdmico, aqui se situando, desde 1946, o Centro de Estudos

Vitivinicolas do Dao.

5 Nelas, Canas de Senhorim, Lapa do Lobo, Unido das Freguesias de Carvalhal Redondo e Aguieira, Unido das
Freguesias de Santar e Moreira, Vilar Seco e Senhorim.

® Estimativa anual, de acordo com as estimativas do INE para dezembro de 2019. De acordo com os Censos 2011, a
populacao residente era de 14.037.
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Figura 6. O concelho de Nelas na sub-regido Viseu D&o Laf6es
Fonte: SPI

A sua localizacdo, no cruzamento de importantes corredores de ligacdo entre a fronteira e o
litoral e entre Viseu e a Serra da Estrela, conferiu ao concelho condic¢des locativas privilegiadas
para o desenvolvimento da indUstria e exploragdo dos recursos naturais. Durante o séc. XX, na
regido de Viseu, o concelho teve um papel dominante na industria, com particular relevo na
freguesia de Canas de Senhorim (e.g. Fornos Elétricos e Adubos, minas da Urgeirica) e, mais
recentemente, na freguesia de Nelas. A vocacao industrial € um fator distintivo do concelho e
um registo da capacidade empresarial e empreendedora aqui instalada, refletida nas varias
infraestruturas de acolhimento industrial localizadas na proximidade das vilas de Nelas e Canas

de Senhorim.
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O concelho de Nelas insere-se, hoje, na rede nacional através de dois eixos rodoviarios
integrantes da rede nacional fundamental, que servem diretamente Viseu (Figura 7). Um destes
eixos é o IP3, que estabelece ligacdes a Coimbra (em perfil de via rapida) e a Figueira da Foz
(em perfil de autoestrada — A14), tal como a Vila Real e Vila Verde da Raia, na fronteira com a
Galiza (também em perfil de autoestrada — A24). O outro eixo é o IP5/A25, que permite as
ligagBes com sentido Oeste/Este, possibilitando a ligagdo a Aveiro e a Vilar Formoso e
Espanha.

As ligagBes a estas vias sdo asseguradas pelo IC12 e pelas EN 231 e 234. O IC12 ainda ndo
esta construido em toda a sua extensao, estando atualmente apenas concluido o tro¢o que une
Santa Comba Dao a Canas de Senhorim. A conclusdo dos restantes trogos, entre 0os quais o
de ligagdo de Canas de Senhorim a Mangualde, permitira melhorar consideravelmente a
acessibilidade do concelho. Do Plano Rodoviario Nacional faz igualmente parte a construgéo,
atualmente suspensa, do IC 37 que devera fazer a ligagédo entre Viseu e Seia, tendo como
ponto intermédio Nelas.

O concelho é também servido pela linha internacional de caminho-de-ferro da Beira Alta, que
liga Pampilhosa a Vilar Formoso, na fronteira com Espanha, e cuja renovagdo, no ambito das
intervencdes previstas e em curso do Plano de Investimentos Ferroviarios — FERROVIA
2020/Corredor Internacional Norte, permitira ampliar a capacidade de acolhimento de comboios
e restaurar as velocidades de projeto da linha, aumentando a sua eficiéncia, nomeadamente ao
nivel do transporte de mercadorias. A opcao assumida de requalificacdo da linha da Beira Alta,
no ambito do Corredor Internacional Norte, cujo investimento sera de 676 milhdes de euros,

tem uma enorme importancia para o desenvolvimento do concelho de Nelas.

As ligacdes ferroviarias, em conjunto com a rede rodoviaria nacional e regional, asseguram a
boa acessibilidade da vila de Nelas a importantes centros urbanos regionais, como Aveiro e
Coimbra (90 Km), Porto (120 Km) e Viseu (22 Km), e a fronteira com Espanha (130 Km).
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Figura 7. Rede Viaria Regional.
Fonte: SPI

N&o obstante estes fatores positivos, Nelas, a semelhanca de outros concelhos beirées, sofre
os efeitos negativos da interioridade, refletidos numa dificuldade de atracdo de populacao
desde 1960, que ainda assim tem sido atenuada fruto do seu desenvolvimento empresarial, 0
gue explica que no distrito de Viseu, no qual todos os concelhos, a excegdo de Viseu, perdem
populacédo, entre 2001 e 2011, Nelas seja o concelho que menos populacéo perde. O elevado
indice de envelhecimento e os baixos niveis de qualificagcdo da populagdo sdo outros fatores
negativos. Também aqui se fizeram sentir os efeitos da crise econdémica, refletidos numa taxa

elevada de desemprego (12%, segundo os Censos 2011), semelhante a da sub-regido,
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realidade que tem vindo a ser contrariada nos ultimos anos, com a criagdo de novos postos de
trabalho em todos os setores de atividade. Com um poder de compra per capita abaixo da
média nacional e regional, revestem-se de especial importancia para o desenvolvimento deste
territério, as politicas e medidas passiveis de fomentar a coesao territorial e corrigir as

assimetrias entre os municipios desta regido beird.

A proximidade a cidade de Viseu, que, com mais de 52.000 habitantes, constitui o principal
centro populacional e econdémico da sub-regido, € uma vantagem. Em Viseu concentram-se
dindmicas positivas de desenvolvimento socioeconémico da sub-regido, sendo que Nelas, a
semelhan¢a de Tondela, Mangualde e S. Pedro do Sul, inscreve-se na constelagdo urbana
polarizada por Viseu segundo uma loégica de complementaridade funcional, possuindo alguma

capacidade para suster as dindmicas regressivas antes mencionadas (Figura 8).
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Figura 8. Sistema Urbano Regional.
Fonte: SPI
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As vilas de Nelas e de Canas de Senhorim — e, em certa medida, a vila de Santar — sdo os
principais centros polarizadores do concelho. Em 2011, as vilas de Nelas e de Canas de
Senhorim apresentavam um universo populacional de 3.765 e 2.310 residentes,
respetivamente. Aqui se concentram 0s servicos e equipamentos do concelho e as areas
empresariais estratégicas (4 polos da area de acolhimento empresarial de Nelas, localizados
em Nelas e Canas de Senhorim, articulados com a EN 234: Espacos de Atividades
Econdmicas/Zonas Industriais I, 1l e Illl e Antigos Fornos Elétricos), que servem

necessariamente todos os habitantes de todas as freguesias.

E a capacidade de atragdo da vila de Nelas que justifica que a freguesia sede de concelho, no
periodo 2001-2011, tenha sido a Unica a apresentar uma evolugdo populacional positiva
(15,4%). A freguesia de Canas de Senhorim, embora tenha perdido residentes em ndmero
absoluto entre 1991 e 2011 (passou de 3748 para 3509 habitantes), registou, no mesmo
periodo, um aumento de 13,2% no ndmero de familias residentes, o que reflete alteragcbes na
dimensdo média das familias. Ndo obstante o decréscimo populacional, a freguesia de Canas

de Senhorim continua a ser local de residéncia de cerca de um quarto dos municipes.

Estes centros urbanos configuram um corredor estruturado pela antiga EN 234, que concentra
a maior parte da populagao do concelho e as principais dinamicas urbanas e socioecondmicas,
constituindo-se, como tal, como um suporte territorial fundamental da base econémica do
concelho. Em torno destes centros urbanos principais gravitam pequenos aglomerados, de
cariz rural, como Santar, Moreira, Carvalhal Redondo, Aguieira, Lapa do Lobo, Vilar Seco e
Senhorim, alguns deles assumindo o estatuto de sede de freguesia. Estes aglomerados, e as
freguesias onde se inserem, sofrem particularmente com a perda de influéncia dos setores
tradicionais da economia, como a agricultura e a floresta, e com a reduzida capacidade de
atracdo face aos dois principais centros urbanos do concelho, situacdo que potencia o aumento
das assimetrias entre as freguesias de carater mais urbano e as de carater mais rural e que

deve ser contrariada (Figura 9).
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Figura 9. A rede urbana do concelho de Nelas.
Fonte: SPI

Desta rede de aglomerados sobressaem alguns que apresentam caracteristicas fisicas e
patrimoniais especiais e um grande potencial ao nivel do desenvolvimento turistico e da
promocao dos valores locais, como Santar, Casal Sancho e Caldas da Felgueira. Santar € uma
pequena e tipica vila vinhateira do D&o, localizada na zona noroeste do concelho, com uma
dimenséao histérica vasta que se reflete num patriménio cultural e arquiteténico notaveis, que
invoca a longa tradicdo agricola deste lugar. A aldeia de Casal de Sancho, localizada na
proximidade de Santar, é outro exemplo de uma aldeia tipica serrana, rodeada pela paisagem

singular do vale do D&o. Caldas da Felgueira é uma pequena aldeia isolada, localizada a sul,
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no vale do Mondego. E um ex-libris do concelho, conhecida pela sua nascente de dgua quente

sulfurosa e pelo seu complexo termal.

E nos dois principais aglomerados urbanos acima retratados que se concentram, a escala e
natureza distintas, os principais problemas urbanisticos, econdémicos e sociais, cuja resolucao
terd igualmente efeitos positivos nas restantes freguesias. E também aqui que as necessidades
da populacdo e das empresas se fazem sentir de uma forma mais acentuada. A importancia da
rede urbana concelhia justifica, como tal, um investimento significativo na melhoria das
condigdes territoriais, urbanas e socioecondmicas, de forma a se atingirem novos patamares
de urbanidade e de modernidade que permitam ao concelho de Nelas melhorar os seus niveis

de atratividade.

Trata-se de uma realidade espelhada na revisdo do PDM, que, com 0 objetivo de contrariar as
dindmicas populacionais e econdémicas regressivas, estabelece um conjunto de linhas
estratégicas indutoras do processo de desenvolvimento do concelho, nomeadamente: a dotagédo
de uma imagem urbana e qualificada na maioria dos centros dos aglomerados urbanos; a
cobertura total da rede de infraestruturas basicas; a promocdo municipal de espacos de
atividades econdmicas, capazes de atrairem empresas de natureza diversificada e néo

poluentes; e a promocao e fruicdo de espacos de qualidade paisagistica, ambiental e turistica’.

A evolucéo urbana da vila de Canas de Senhorim

A vila de Canas de Senhorim é o segundo maior aglomerado urbano do concelho de Nelas,
apresentando, em 2011, uma populacdo residente que ascendia a 2310 habitantes. A vila
apresenta alguma dindmica residencial e comercial, extensivel ao seu centro histérico, onde,
conforme o referido se encontra um patrimoénio arquiteténico digno de relevo, heranca de uma
histéria com varios séculos de existéncia e de um estatuto de sede de concelho, que manteve
até meados do século XIX®. O Solar dos Abreu Madeira, a Casa do Cruzeiro, a Casa do
Visconde de Pedralva e a Igreja do Salvador (Igreja Matriz de Canas de Senhorim) séo alguns
dos exemplares patrimoniais mais notaveis da vila canense, inseridos num conjunto urbano
formado por um casario tradicional com qualidade e uniformidade morfoldgica e arquitetdnica,

que apresenta pontualmente alguns edificios degradados.

" Revis&do do PDM — Relatério de Fundamentagéo, p. 45, 2013
® A primeira fonte documental relativa a Canas de Senhorim data de 1155. Em 1196 foi-lhe concedida carta de foral e
no inicio do século XVI o foral novo, do rei D. Manuel |, confere a vila o estatuto de concelho.
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Figura 10. Solar dos Abreu Madeira (esquerda) e Casa do Cruzeiro (direita).
Fonte: SPI

A sudeste, o crescimento da vila foi limitado pela linha ferroviaria, o que influenciou as areas de
expansao urbana, mais desenvolvidas a norte, indo ao encontro do Conjunto Habitacional e
Industrial da Urgeiriga’, definido no PDM como ‘Conjunto de Interesse’. Este nucleo integra, para
além do complexo mineiro onde era desenvolvida a atividade extrativa e processamento do
minério” (que constituia um dos mais importantes complexos mineiros portugueses no século
XX), o ndcleo habitacional da Urgeirica, que emerge associado a exploracdo do couto mineiro,
iniciada em 1913.

O couto mineiro da Urgeirica, explorado pela Empresa Nacional de Uranio (ENU) entre 1977 e
0 seu encerramento em 2004, é propriedade da Empresa de Desenvolvimento Mineiro (EDM),
que tem vindo a desenvolver a reconversdo ambiental das antigas escombreiras das minas
desativadas, tendo ja realizado intervencdes na Barragem dos Valinhos, em parte da antiga
Oficina de Tratamento Quimico e na Barragem Velha, depdsito dos rejeitados do tratamento do
minério. Parte das constru¢Bes e equipamentos foram também reabilitados, apresentando-se
em bom estado de conservacdo. Em 2016, parte destes terrenos foram cedidos a CM Nelas,
que protocolou com a Freguesia de Canas de Senhorim, e, com a Casa do Pessoal das Minas

da Urgeirica, os termos da sua abertura ao publico, utilizacdo e gestao.

O ndcleo habitacional da Urgeirica (Figura 11) desenvolveu-se em dois bairros — o Bairro dos
Mineiros, localizado imediatamente a noroeste do complexo industrial, e o Bairro dos
Engenheiros, a sudeste deste, também propriedade da ENU. O fim da exploracdo mineira e o
encerramento da unidade industrial associada gerou significativos problemas sociais, uma vez
que esta comunidade era, em termos de emprego, profundamente dependente desta unidade

industrial, ao mesmo tempo que pds em evidéncia importantes problemas ambientais e de

° A exploracdo do couto mineiro da Urgeirica foi iniciada nos principios do século XX. Entre 1913 e 1945, aqui era
explorado radio. Também aqui se estabeleceu a primeira unidade industrial destinada ao processamento do uranio,
proveniente quer da exploragédo local, quer de outras areas de exploragdo mineira em territério nacional.
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salde publica gerados pela exploragéo e tratamento de materiais radioativos. Os edificios
residenciais do Bairro do Mineiros, que progressivamente foram sendo alienados aos seus
habitantes, apresentam em muitos casos necessidades de reabilitagdo, tal como o espaco

publico envolvente.

Figura 11. Edificios habitacionais e instala¢Ges industriais no nucleo da Urgeirica.
Fonte: SPI

A sul do centro histérico de Canas de Senhorim, a estacdo de caminho-de-ferro (Canas-
Felgueira), inaugurada em finais do século XIX, assume igualmente grande relevancia
enquanto elemento marcante na estrutura urbana da Vila. Esta infraestrutura traduziu o inicio
de novo ciclo de progresso na localidade, dando origem a um importante polo industrial que se
desenvolveu em seu redor e onde se instalaram grandes unidades industriais, como a
Companhia Portuguesa dos Fornos Elétricos (inaugurada em 1917) e a Fabrica de Adubos.
Estas unidades fabris, a par com o complexo mineiro da Urgeirica, transformaram Canas de

Senhorim numa pujante vila industrial.

Em meados dos anos 80 do século passado estas indUstrias entraram em declinio, acabando
por encerrar. Uma situacdo que constituiu um sério revés para a economia local, mas que,
gragas a capacidade empreendedora instalada, tem vindo a ser progressivamente ultrapassada
com o aparecimento, nas Ultimas décadas, de novas atividades industriais e empresariais,

localizadas em novas areas vocacionadas para este fim, como é o caso das duas zonas
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industriais situadas na envolvente da vila de Nelas, uma das quais (Chao do Pisco) implantada
entre estas duas localidades, e dos dois polos localizados a sul da vila de Canas de Senhorim,

junto & EN 234 e a linha de caminho-de-ferro (Antigos Fornos Elétricos).

Figura 12. Antigas instala¢des industriais dos Adubos e dos Fornos Elétricos.
Fonte: SPI

As duas grandes parcelas industriais existentes em torno da estacdo de caminho-de-ferro, que
atualmente apenas serve comboios regionais, estdo atualmente devolutas e degradadas. A
maior destas antigas areas industriais tem cerca de 13 hectares, dispostos numa faixa
localizada entre a linha ferroviaria e a EN 234, propriedade da Caixa Leasing e Factoring,
corresponde as antigas instalacdes da Companhia Portuguesa de Fornos Elétricos, e é uma
area que, pelas boas acessibilidades e dimensdo generosa, apresenta um grande potencial de
reconversdo numa infraestrutura de acolhimento empresarial (considerado Espaco de
Atividades Econdémicas no PDM). A segunda, com cerca de 7 hectares, surge no lado poente
da linha de caminho-de-ferro, correspondendo a antiga unidade de produg¢do de adubos da
CUF/Quimigal, onde estdo implantadas algumas edificagfes que, pelas suas caracteristicas,
poderdo acolher um equipamento de natureza cultural aberto as associacbes da freguesia,

equipamento este cuja constituicdo corresponde a uma das ambi¢cBes da autarquia.

Unidades territoriais homogéneas da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica

Da analise do tecido urbano, das suas dindmicas e do seu funcionamento, foram consideradas

oito unidades homogéneas, que naturalmente interagem entre si (Figura 13).
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1 - Centro tradicional 5 - Bairro dos Mineiros

2 - Expansao sul 6 - Nucleo Industrial da Urgeirica
3 - Zona Industrial junto & N234 7 - Bairro dos Engenheiros

4 - Expansao norte 8 - Hotel da Urgeirica

Figura 13. Unidades homogéneas da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI
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Centro tradicional

{.‘N

O centro da vila de Canas de Senhorim desenvolve-se em duas zonas, nomeadamente, a norte e a sul do
eixo formado pelas ruas do Rossio e Dr. Abilio Monteiro. O cruzamento deste eixo, com as ruas Arquiteto Keil
do Amaral, a norte, e do Comércio, a sul, constitui um ponto central da malha urbana desta unidade
homogénea, revestindo-se de importancia enquanto local de encontro da comunidade local.

O setor norte corresponde ao centro histérico da localidade. Apresenta uma malha urbana consolidada, com
desenvolvimento linear, estruturando-se ao longo das ruas Arquiteto Keil do Amaral e do Pago, onde se
implanta um conjunto consideravel de edificios classificados como Iméveis de Interesse Publico e Iméveis de
Interesse Municipal. Entre os Iméveis de Interesse Publico, destaca-se a Casa do Cruzeiro, cujas primeiras
edificagdes remontam aos finais do séc. XVII, a Igreja Matriz (séc. XVIIl) e a Casa dos Abreu Madeira (séc.
XIX), hoje turismo de habitacéo, estes dois Ultimos configurando um largo triangular, principal espaco publico
formal desta area. Este nucleo, para além do reconhecido valor patrimonial de alguns edificios, possui um
adequado enquadramento proporcionado pelo casario tradicional existente, predominantemente de 2 pisos, e
pelas vias em granito de perfil estreito, no entanto, encerra também alguns edificios devolutos, em mau
estado de conservagao ou em ruina.

No setor sul, onde a malha urbana é mais compacta e intrincada, destaca-se a rua do Comeércio, onde, como
o préprio nome indica, se localiza o Mercado Municipal (que se encontra ainda em funcionamento) e algum
comércio de proximidade. A poente desta via, desenvolve-se o nicleo do Rossio de Baixo, com uma malha
densa, de vias muito estreitas e quarteirdes de dimenséo reduzida, com diversos focos de degradacéo, onde
se destaca a rua Direita, a rua do Rossio de Baixo e a rua da Fontainha.

Estas duas areas formam um nucleo central, cuja envolvente mais direta, também aqui considerada, é
constituida por uma malha também irregular de quarteirbes menos consolidados e de maior dimenséo,
pontuada por edificios mais recentes com maior nimero de pisos.
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Expansao Sul

Estendendo-se a sul do centro tradicional da vila, até a estacéo ferroviaria, esta unidade homogénea
tem o seu limite poente definido pela rua Fonte da Cruz e um troco da rua Dr. Tiago Marques, o seu
limite sudeste dado pela linha de caminho-de-ferro, avenida dos Combatentes e um troco da EN 234
(Avenida das Pedras Altas) e o limite norte definido, em parte, pela avenida dos Bombeiros Voluntarios.

Apresenta dois setores: a poente, um territério que tem na rua da Estacdo, de tracado retilineo, a sua via
estruturante, que apresenta uma ocupacdo dispersa e, no geral, desqualificada, englobando grandes
vazios urbanos e diferentes fungdes. Aqui se encontra o cemitério da localidade e, dispersos, alguns
estabelecimentos comerciais e armazéns e, também, edificios de habitacdo de diferentes tipologias,
datas de construcéo e estados de conservagdo. Algumas das vias presentes apresentam passeios que,
muitas vezes se encontram subdimensionados, descontinuos e desqualificados.

A norte desta area, junto ao centro tradicional, com entrada através da rua Dr. Tiago Marques, localiza-
se um pequeno nucleo habitacional, constituido por moradias de 2 pisos, que forma um conjunto
degradado e desqualificado.

Junto a estacéo ferroviaria Canas-Felgueira, um interface da linha da Beira Alta, atualmente servido
apenas por comboios regionais, implanta-se a antiga area industrial, devoluta, da CUF / Quimigal, que
incorpora diversas estruturas e edificacdes, algumas com areas de construcéo consideraveis.

A nascente verifica-se a presenga de uma malha urbana irregular e uma ocupagéo mais densa, que se
articula com o centro tradicional através do eixo formado pela rua do Comércio e pela rua do Barreiro.
Esta malha urbana, na qual se destaca a rua da Tapada, pelo seu grau de consolidacédo, encontra-se
fraturada pela linha de caminho-de-ferro. A sul da via-férrea e da rua do Barreiro, encontra-se um
conjunto edificado mais recente - Urbanizacdo da Raposeira.
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A terceira unidade homogénea apresenta uma configuracéo alongada, desenvolvendo-se a sudeste da
linha de caminho-de-ferro e confinando, a nordeste, com a urbaniza¢cdo da Raposeira (integrada na
unidade homogénea anterior - Expans&o Sul). E, em larga medida, ocupada pelo antigo complexo fabril
da Companhia Portuguesa de Fornos Elétricos (CPFE), uma area industrial degradada de grande
dimensdao, que se estende por cerca de 13 hectares.

As instalacbes da CPFE s&o hoje propriedade da Caixa Leasing e Factoring, abarcam as antigas
instalagBes fabris, estruturas de apoio e equipamentos, desta antiga empresa, fundada em 1917, que
aproveitava, inicialmente, os excedentes de energia das centrais hidroelétricas da Serra da Estrela.

O acesso rodoviario as instalacdes € estabelecido pela EN 234, que corresponde a Unica via aqui
existente.

Aqui encontram-se diversos edificios e equipamentos fabris, alguns deles de dimensédo consideravel,
hoje devolutos e em estado de degradacao acentuado.

No extremo nordeste, encontra-se uma empresa em funcionamento, a SOIMA — Sociedade Industrial de
Maquinas, um dos maiores fabricantes de gruas da Europa.
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Expanséo

A presente unidade homogénea corresponde a zona de expansdo norte e é estruturada pelo eixo
formado pela rua do Paco e pela rua da Laja do Quarto, que define o limite poente desta area e que
articula o centro tradicional de Canas de Senhorim com a localidade de Carvalhal Redondo. Do lado
nascente, esta zona é delimitada pela rua Doutor Abilio Monteiro e pela linha de caminho-de-ferro. Em
termos de vias estruturantes, destaca-se ainda a rua do Freixieiro — que promove a articulacéo entre a
vila e o complexo habitacional e industrial da Urgeirica, separando o Bairro Mineiro, a poente, do Nucleo
Industrial da Urgeirica, a nascente, assim como a rua 1 de Julho, que estrutura a zona sudeste desta
unidade homogénea, articulando a rua do Freixeiro com a rua Doutor Abilio Monteiro, no limite sudoeste
desta unidade homogénea.

Na zona central e norte desta area, a ocupacéo urbana é predominantemente linear, ao longo das vias,
e apresenta baixas densidades com moradias isoladas de 1 ou 2 pisos e de construgdo recente,
verificando-se uma maior concentragcdo do lado poente desta area, onde as vias, tendencialmente, nao
apresentam passeio ou estacionamento formalizado. Do lado nascente verifica-se a predominancia de
espacos livres, com a presenca pontual de construcoes.

A sul, junto ao centro tradicional, encontra-se uma area de equipamentos que engloba a EB23 com
secundario Engenheiro Dionisio Augusto Cunha, do Agrupamento de Escolas de Canas de Senhorim,
assim como uma area desportiva e a Junta de Freguesia. Nas suas proximidades, junto a rua Doutor
Abilio Monteiro, verifica-se a presenca de urbanizacdes de génese mais recente, dispostas,
tendencialmente, em banda e com maior nimero de pisos.
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Bairro dos Mineiros (Urgeiri¢a)

No extremo nordeste da ARU, articulando-se com o centro tradicional da vila de Canas de Senhorim
através da rua do Freixieiro, encontra-se um conjunto habitacional inicialmente destinado aos antigos
trabalhadores da ENU, conhecido por Bairro dos Mineiros.

Este conjunto residencial desenvolve-se numa malha urbana regular, formando pequenos conjuntos de
moradias, de diferentes tipologias. O nucleo implantado mais a oeste é composto por pequenas
moradias de 1 piso, em banda, dispostas em quatro fileiras, que formam uma malha praticamente
simétrica relativamente a um pequeno eixo ajardinado. Originalmente as moradias possuiam um quintal
de dimenséo reduzida, que face a diminuta area das habitag6es foi, na maioria dos casos, ocupado com
construcao.

A norte da rua do Torgal, via que estabelece a articulagcdo do bairro com o Nucleo Industrial da
Urgeirica, encontra-se outro conjunto de moradias também de 1 piso, geminadas, e com uma dimensao
ligeiramente superior as do nacleo anteriormente descrito.

Do lado oeste da rua do Freixieiro, encontra-se, alinhado com a mesma, um conjunto de cinco prédios
de 3 pisos, de construcéo mais recente, em razoavel estado de conservagéo.

O bairro é servido por alguns equipamentos, de que sao exemplo a casa do pessoal e um campo de
jogos. O edificado apresenta, em nimero consideravel, necessidade de reabilitagdo e o espaco publico
€ pouco qualificado.
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Esta area especifica corresponde ao conjunto industrial da Urgeirica, propriedade da EDM. Tem uma
implantacdo central em relagdo ao ‘Conjunto Habitacional e Industrial da Urgeirica’, sendo o seu limite
poente definido pela rua do Freixieiro e o seu limite nascente, pela linha ferroviaria. Apenas é
atravessada transversalmente (NW-SE) por uma Unica via, que divide esta area em dois setores, norte
e sul.

E uma &rea vedada, no interior da qual estd implantado um ndmero consideravel de edificios
administrativos e fabris, antigos armazéns e estruturas industriais diversas, que apresentam uma maior
densidade no setor norte. No setor sul, os edificios e estruturas construidas localizam-se sobretudo
junto a via transversal. O estado de conservacao destes edificios varia, encontrando-se, parte deles,
em bom estado de conservagéo.
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Bairro dos Engenheiros (Urgeirica) ‘

Para além do Bairro dos Mineiros, o conjunto habitacional da Urgeirica € composto pelo Bairro dos
Engenheiros, localizado no lado nascente da linha de caminho-de-ferro, a sul do Hotel da Urgeirica.

Pouco articulado com as zonas urbanas mais consolidadas de Canas de Senhorim e Urgeirica, em
especial, devido a presenca da linha de caminho-de-ferro, este bairro, de baixa densidade, é
composto por um conjunto de moradias geminadas, com terrenos e jardins de dimensdo generosa,
dispostas ao longo de uma malha organica de vias. O acesso ao Bairro é assegurado por uma estrada
municipal que entronca na rua Dr. Abilio Monteiro, estabelecendo, através desta, o acesso ao centro
da sede de freguesia, a sudoeste, ou a EN 234, a nordeste.

Hotel da Urgeirica ‘

o4

O setor nordeste da ARU, compreendendo um terreno limitado a oeste pela linha de caminho-de-ferro
e a nascente pela EN 234, é ocupado pelo Hotel da Urgeirica, que possui também liga¢do as minas da
Urgeirica, tendo sido, nos tempos Aureos da exploragdo mineira, local de alojamento de técnicos
estrangeiros ao servico do complexo industrial. Fundada em 1935 por um oficial superior do exército
inglés, esta unidade hoteleira, de 4 estrelas, foi recentemente renovada. Possui 83 quartos e 5 chalets
implantados numa propriedade de dimenséo consideravel.

Esta &rea, pela sua natureza e localizacdo periférica, encontra-se pouco articulado com a envolvente,
sendo o0 acesso por parte do publico efetuado através de um acesso localizado junto ao n6 da EN 234.

33



CM NELAS - REVISAO DOS PERU DAS ARU DE NELAS E DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA E

ELABORAGAO DAS ERU DAS ARU DE CALDAS DA FELGUEIRA E DE SANTAR - CASAL SANCHO
R03: PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA

3.2 Enquadramento no PDM e condicionantes

A segunda alteracdo do PDM de Nelas, publicado em Diario da Republica em 1993 e cuja
primeira revisdo data de 2014, encontra-se em curso e visa adaptar este instrumento de base
do planeamento e ordenamento do municipio as altera¢des introduzidas pela nova Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo (LBGPPSOTU -
Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e pelo novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio).

Importa ter presente as linhas estratégicas definidas pelo PDM, de modo a desenvolver uma
estratégia de reabilitacao integrada, contribuindo para a concretizacéo dos objetivos definidos e
garantindo a coeréncia das orientacdes dos instrumentos estratégicos de referéncia que

enquadram o presente trabalho.

Neste sentido, no que se refere aos objetivos estratégicos propostos pela revisdo do PDM
destacam-se, pela relacéo direta com o territério de incidéncia da ARU Canas de Senhorim -

Urgeiriga, 0s seguintes:

¢ “Reforcar as centralidades das vilas de Nelas e de Canas de Senhorim”, no contexto
regional e municipal, fortalecendo a sua capacidade de atracdo de pessoas e fun¢bes

centrais;

“Reforcar a rede de complementaridades dos aglomerados urbanos, em particular das

vilas de Nelas, Canas de Senhorim, Santar e Caldas da Felgueira, e destas com os

restantes aglomerados;”

“Manter e requalificar espagos com vocacao privilegiada para a estadia, o recreio e
lazer associado a valorizagado do patriménio arquiteténico, arqueoldgico e natural, com
o intuito de potenciar, a nivel econémico e turistico a individualidade do Concelho,

preservando a sua memoria coletiva;”

“Melhorar a qualidade de vida da populagao e a qualidade ambiental”.

De acordo com a legislacdo em vigor, a ocupacdo do territério estd condicionada por um

conjunto de serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica ao uso do solo,

©0 aviso n.° 33/2014. D.R. N.° 1, Série II, de 2014-01-02, publica a revisdo do PDM de Nelas, cuja vers&o final foi
aprovada pela Assembleia Municipal de Nelas de 6 de dezembro de 2013.
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em dominios varios como 0 patrimonio natural e cultural, infraestruturas basicas e

equipamentos.

No caso concreto da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica (Figura 14), para além das
servidoes administrativas associadas as infraestruturas urbanas, destaca-se a presenca (ou a

proximidade) das seguintes condicionantes legais:

¢ Reserva Ecoldgica Nacional

Reserva Agricola Nacional

Risco de Incéndio

Patriménio Classificado

Outras Condicionantes

Estas condicionantes visam a conservagéo da natureza, a salvaguarda dos valores e recursos
naturais e culturais e também a prote¢éo de investimentos publicos de natureza variada. Neste
ambito, sdo tidos em consideracdo os diversos instrumentos legais que impdem restricbes ao
solo, quer cobrindo varias areas de recursos naturais relevantes, quer constituindo serviddes

de protecéo a infraestruturas e/ou equipamentos.

A RAN integra o conjunto das areas que, em termos agroclimaticos, geomorfologicos e
pedoldgicos, apresentam maior aptidao para a atividade agricola, definindo um regime11 que
visa a sua salvaguarda. Nas imediagfes da area de estudo, destacam se as areas associadas

a ribeira do Vale do Boi e a ribeira da Pantanha.

A REN engloba um conjunto de areas que permitem a preservacao dos recursos naturais e
culturais, o estabelecimento de continuidades ecologicas e a qualidade de vida das
populacdes, numa perspetiva de desenvolvimento autossustentado e equilibrado, integrando
um conjunto variado de ecossistemas a proteger. No caso da ARU de Canas de Senhorim —
Urgeirica, verifica-se que as areas sujeitas a regime da REN' se encontram associadas &
ribeira do Vale do Boi, correspondendo a “leitos dos cursos de agua” e a “areas de maxima
infiltragdo.”

Ao nivel do Dominio Hidrico, o territério da ARU inclui, a poente do centro historico, o leito da

ribeira do Vale do Boi e uma faixa de 10 metros para cada lado das suas margens.

" Decreto-lei n.° 199/2015, de 16 de setembro.
2 Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto.
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Acrescem a este quadro as condicionantes decorrentes da classificacdo de trés edificios como
Imoveis de Interesse Publico e dois como Imdéveis de Interesse Municipal, que determinam
restricfes a intervencao nos préprios edificios e na sua area envolvente, particularmente no

interior das zonas especiais de protecao.

As situagbes que constituem protegdo dos valores e recursos naturais, assim como as
condicionantes patrimoniais (elementos arquiteténicos classificados) existentes na ARU, e na

sua envolvente, sdo identificadas na figura seguinte.
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LEGENDA: mmmm Limite da ARU de Canas de Senhorim / Urgeirica (212,50 ha) - Reserva Agricola Nacional (RAN)

$~~. Dominio Hidrico Patrimonio Imoével Classificado

O Imével de Interesse Publico (1IP)
1 - Casa do Cruzeiro
2 - Igreja do Salvador / Matriz de Canas de Senhorim
3 - Casa/ Solar dos Abreu Madeira

Reserva Ecologica Nacional (REN)
- Leitos dos cursos de agua
- Areas de maxima infiltragao

Gabeceirasideliiaside agua (O  Imovel de Interesse Municipal (IM)
Recursos Geologicos 1 - Casa do Godinho

Zona alargada de proteg&@o de agua mineral natural 2 - Casa do Visconde de Pedralva
------ Pedreiras (licenciadas pela DREC) - Zona de Protegao dos 50 metros

- Concessé&o mineira (em encerramento e recuperagéo)

Figura 14. Condicionantes legais existentes na ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI
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3.3 Analise demografica e socioeconomica da ARU de Canas de

Senhorim - Urgeirica

A caracterizacdo socioecondmica e demogréfica da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica
tem como principal fonte estatistica os dados do INE, referentes ao Ultimo recenseamento geral
da populacdo e da habitagéo (Censos 2011), desagregados por subsecg¢éo estatistica, sendo

realizado, sempre que necessario, o seu enquadramento na freguesia ou no concelho™.

N&ao obstante as subseccles estatisticas corresponderem a maxima desagregacgéo existente,
ndo é possivel fazer coincidir totalmente a area da ARU com os limites das subseccdes
estatisticas, pelo que os dados apresentados correspondem a uma aproximagao, por excesso,
a area de intervencdo, que abrange um total de 57 subsecdes estatisticas. As areas
excedentes na analise mas que néo integram a area definida para a ARU, ndo exercem,
todavia, uma influéncia muito significativa sobre as tendéncias detetadas nesta analise uma
vez que, conforme se pode observar na figura seguinte, ndo possuem uma presenca
significativa de edificado e, por conseguinte, de populacao residente.

* De modo a enquadrar a andlise nos dados mais recentes publicados pelo INE, sempre que possivel, foi efetuada a
comparagao, ao nivel do concelho, com os dados estimados pelo INE para 2018.
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LEGENDA: mmmm Limite da ARU de Canas de Senhorim / Urgeiriga (212,50 ha) [] subsesdes estatisticas, INE 2011

Figura 15. ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica e subseccfes estatisticas de 2011.
Fonte: SPI
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O conjunto de subseccdes estatisticas que integram a ARU de Canas de Senhorim - Urgeiricga,
a data dos Censos de 2011, apresentava um total de 2.222 habitantes, correspondendo a,
aproximadamente, dois tercos da populacdo residente na freguesia de Canas de Senhorim
(3509 habitantes) e 16% da populacao residente no concelho de Nelas (Tabela 1). A densidade
populacional verificada, em 2011, no conjunto destas subsecfes estatisticas era de,
aproximadamente, 1.058 hab/kmz2, valor muito superior aos observados na freguesia (137,9
hab/km?) e no municipio (111,7 hab/km?).

Tabela 1. Caracterizacdo estatistica da ARU — &rea territorial de referéncia.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao (2011) e estimativas anuais (2018)

o : Densidade
: o Superficie Habitantes :
Unidade territorial e - populacional
(i) oy (hab/Km?)
Concelho de Nelas 125,7 14.037 111,7
Concelho de Nelas (2018) - 13.030 103,7
Freguesia de Canas de Senhorim 25,5 3.509 137,9
ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica 2,1 2.222 1.058,1

A andlise da evolucdo demografica permite verificar que, no periodo 2001-2011, a populacéo
residente na ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica registou uma perda de -6,0% (Tabela 2),

um decréscimo mais acentuado do que o verificado ao nivel do concelho (-1,7%).

Tabela 2. Populagéo residente, em 2001, 2011 e 2018.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitag&o (2001 e 2011) e estimativas anuais (2019)

Populac;ao PofpllEiel O Vc? rIl.E;lI(z;af:lc(i)onal V;l nagi(i)onal
Unidade territorial | residente residente residente Pop Pop
2001-2011 2011-2018
2001 (N.) 2011 (N.) 2018 (N.) (%) (%)
Concelho de Nelas 14.283 14.037 13.030 -1,7 7,2
ARU de Canas de
. . 2.364 2.222 - -6,0 i
Senhorim - Urgeirica

A analise da estrutura etaria da populacdo residente na ARU de Canas de Senhorim -
Urgeiri¢a, confirma a tendéncia verificada no concelho de Nelas, onde a importancia relativa
dos residentes com 65 anos de idade, ou mais, supera a dos residentes com menos de 15
anos, traduzindo-se num territério com uma populacéo tendencialmente envelhecida. Em 2011,
a populagéo idosa residente na ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica representava um
universo de 20,9%, enquanto a populagdo jovem apresentava uma propor¢ao de 14,2%, na
faixa etaria dos 0 aos 14 anos, e 10,4% no grupo dos 15 aos 24 anos (Tabela 3).
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Tabela 3. Populacéo residente, por grupos etérios, em 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

: - 0-14 anos | 15 - 24 anos | 25 - 64 anos | ©° 0! Mais
Unidade territorial o . . anos
) (%) ) )
Concelho de Nelas 13,7 9,6 52,2 245
ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica 14,2 10,4 545 20,9

Em 2011, o indice de envelhecimento, indicador que determina a relagdo entre a populacdo
idosa (com mais de 65 anos) e a populacdo mais jovem (menos de 15 anos) era, na ARU de
Canas de Senhorim — Urgeirica, na ordem dos 147,2. Este valor, apesar de significativo, é
inferior ao que se verificava no concelho (178,6%), em 2011. Segundo as estimativas mais
recentes do INE, o indice de envelhecimento, a nivel concelhio em 2018, tera subido para
225,4%.

Quanto ao nivel de escolarizacéo, verifica-se que a percentagem de populacéo residente na
ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica que ndo sabe ler nem escrever, ou que possui
escolarizagdo ao nivel do 1° e do 2° ciclo é relativamente inferior & percentagem registada ao
nivel do concelho. No que diz respeito ao 3° ciclo, ensino secundario e ensino superior, a
percentagem de populacdo, residente na ARU, com os referidos graus de escolarizacao é

superior a verificada a nivel do concelho (Tabela 4).

Tabela 4. Nivel de escolaridade da populacéo residente, em 2011
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagdo 2011

Pop. N. sabe E.B. E.B. E.B. Ensino Ensino Ensino
Unidade residente ler/ 1°ciclo | 2°ciclo | 3°ciclo | secundario pos- Superior
territorial (N°) escrever (%) (%) (%) (%) secundario (%)
(%) (%)

Concelho de

14.037 51 31,3 12,6 15,7 11,4 0,5 79
Nelas
ARU de Canas
de Senhorim - 2222 39 26,5 11,2 19,0 14,0 0,7 11,1
Urgeirica

No que diz respeito ao emprego, em 2011, na ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica, 86,4%
da populagdo ativa estava empregada, sendo a taxa de atividade de 54,0%, superior a
registada no total do concelho (47,4%). Na mesma data, a taxa de desemprego relativa a

populacédo residente nas subsecc¢des que abarcam a ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica

* A tabela apenas considera a populagéo residente com niveis de ensino completos, pelo que o somatério das varias
categorias néo totaliza 100%.
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era de 13,6%, ligeiramente superior ao valor registado no concelho (12,0%). Ainda a nivel do
concelho, segundo os dados do IEFP, em dezembro de 2019, o nimero de desempregados
inscritos no Centro de Emprego era de 372 habitantes, dos quais cerca de 31% se encontrava

em situacdo de desemprego de longa duragéo e 84% a procura de novo emprego.

Tabela 5. Populagéo ativa, empregada e desempregada, e taxa de atividade, em 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitacdo 2011

o Populacdo Populacdo Taxa de
Populacéo ativa o "
Unidade territorial empregada desempregada atividade
Concelho de Nelas 5.746 5.058 88,0 688 12,0 47,4
ARU de Canas de
. . 1.030 890 86,4 140 13,6 54,0
Senhorim - Urgeirica

O setor terciario, com uma importancia crescente, € o principal setor de atividade em termos de
emprego da populacdo da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica, verificando-se um
crescimento no setor entre 2001, altura em que ocupava uma posi¢do equiparada ao setor
secundéario (50%, setor terciario e 49,2%, setor secundario), e 2011, quando passa a
representar 61,5% da populacdo empregada. O setor secundario, que possui uma grande
tradicdo no concelho e que, em 2001, era ainda o setor que concentrava mais emprego,
ocupando 47% da populacdo empregada do municipio, apesar de ter perdido peso em 2011,
passando para 39,5%, assume também na ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica uma
consideravel relevancia na estrutura de emprego local, abrangendo, em 2011, 36,6% da
populagdo empregada residente na ARU. Por Ultimo, o setor priméario, em 2011, com uma

importancia residual, englobava apenas 1,9% da populagdo empregada (Figura 16).

> A taxa de atividade determina o peso da populaco ativa sobre o total de populagdo em idade ativa (populagdo com
15 e mais anos de idade.
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ARU de Canas de Senhorim - ARU de Canas de Senhorim -
Urgeiriga, 2001 Urgeiriga, 2011

m Setor primario

m Setor
secundario

" Setor terciario

m Setor primario

m Setor
secundario

1 Setor terciario

Concelho de Nelas, 2001

m Setor primario

= Setor
secundario

= Setor terciario

Concelho de Nelas, 2011

m Setor primario

= Setor
secundario

= Setor terciario

Figura 16. Populacdo empregada por setor de atividade.
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

3.4 Analise urbanistica da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica

Patrimoénio

A freguesia de Canas de Senhorim foi palco de uma histdria rica que deixou marcas no seu
territdrio. Canas de Senhorim manteve o estatuto de sede de concelho até ao ano de 1852,
altura em que o concelho foi extinto, passando, desde entdo, a fazer parte do concelho de
Nelas. A nivel do patriménio arqueoldgico, verifica-se a presenca de vestigios de ocupacao
humana que remontam & pré-histéria — Orca das Paramelas -, passando pela ocupacao
romana — Ara Votiva de Canas de Senhorim. Em termos de patrimoénio edificado e
arquitetonico, a vila de Canas de Senhorim detém um numero significativo de imdveis com

valor arquiteténico, cultural e identitario merecedores de protegédo e valorizagéo.

O patrimonio edificado classificado encontra-se concentrado predominantemente na
confluéncia entre a rua do Pago, rua Arquiteto Keil do Amaral e rua do Casal/ rua Abade
Dourado, artérias que formam a estrutura vertebral do Nucleo Histérico da Vila de Canas de
Senhorim (Figura 17).
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LEGENDA: m=mmm Limite da ARU de Canas de Senhorim / Urgeiriga (212,50 ha) 0) 2 i oo
PATRIMONIO IMOVEL CLASSIFICADO 7 - Casa no Largo dos Abreu Madeira
- Imével de Interesse Publico (IIP) 8 - Casa na Rua Kiel do Amaral - Antigo consultério do Dr. Reis
1 - Casa do Cruzeiro 9 - Casa da Familia de Alberto Pais
2 - Igreja do Salvador / Matriz de Canas de Senhorim 10=Celeirodo C?bido ~
3 - Casa/ Solar dos Abreu Madeira Ti=Casdido Josakrazaa
- Imével de Interesse Municipal (1IM) - Zoniade:Protecac dos S0matros
4 - Casa do Godinho - Outros conjuntos de interesse
5 - Casa do Visconde de Pedralva A - Conjunto habitacional e industrial da Urgeiriga
D Inventério Municipal - Elementos Isolados Br=tiotelids Urgelriga
6 - Pelourinho de Canas de Senhorim - Nucleo Historico de Canas de Senhorim
Figura 17. Patriménio edificado classificado na ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica
Fonte: SPI
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Neste sentido, no interior da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica destaca-se, a nivel do
patrimonio edificado, o nicleo constituido pela Igreja do Salvador / Igreja Matriz de Canas de
Senhorim, de estilo barroco, construida no séc. XVIl, e pela Casa/Solar dos Abreu Madeira,
construida na primeira metade do séc. XIX, atualmente com funcdes de turismo residencial,
que formalizam dois dos lados do Largo dos Abreu Madeira e se localizam do lado sul da rua
do Casal. Estes elementos encontram-se classificados como Iméveis de Interesse Publico.

A meio da rua Arquiteto Keil do Amaral, proxima do cruzamento com a rua da Estrada,
encontramos outro elemento classificado como Imével de Interesse Pulblico — a Casa do
Cruzeiro, de estilo maneirista, construida no séc. XVIl e que manteve, até a atualidade, 0 uso

residencial.

Figura 18. Casa do Cruzeiro (esquerda); Igreja do Salvador (centro); Solar dos Abreu Madeira (direita)
Fonte: SPI
Ainda na rua Arquiteto Keil do Amaral, a norte e a sul da Casa do Cruzeiro, encontram-se dois
elementos do patrimoénio edificado da vila de Canas de Senhorim, classificados como Imdveis
de Interesse Municipal, nomeadamente, a Casa do Godinho, de estilo maneirista, cuja
construcgéo foi iniciada no séc. XVII, e a Casa do Visconde de Pedralva, de estilo renascentista,

construida no séc. XVIII.

Figura 19. Casa do Godinho (esquerda); Casa do Visconde de Pedralva (direita)
Fonte: SPI
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Ao nivel do restante patriménio inventariado localizado no territério abrangido pela ARU de
Canas de Senhorim — Urgeirica, destaca-se a presenc¢a dos seguintes elementos: o Pelourinho
de Canas de Senhorim, localizado no cruzamento entre a rua Abade Dourado e o eixo formado
pela rua do Paco e a rua Arquiteto Keil do Amaral; a Casa no largo dos Abreu Madeira,
localizada no lado nascente do referido largo, junto a Igreja Matriz e ao Solar Abreu Madeira; a
Casa na Rua Keil do Amaral e a Casa da Familia de Alberto Pais, localizadas na referida rua,
junto ao cruzamento com a rua do Fojo; e ainda o Celeiro do Cabido e a Casa de José Frazao,
localizados na rua do Paco.

Figura 20. Casa no Largo dos Abreu Madeira (esquerda); Pelourinho de Canas de Senhorim (direita)
Fonte: SPI

Figura 21. Casa da Familia de Alberto Pais (lado esquerdo); Casa na Rua Keil do Amaral (lado direito)
Fonte: SPI

Figura 22. Casa de José Frazao
Fonte: SPI
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Quanto aos elementos classificados como “Outros Conjuntos de Interesse,” na ARU de Canas
de Senhorim — Urgeirica destaca-se a presenca do Conjunto Habitacional e Industrial da
Urgeirigca. Este conjunto reveste-se de importancia significativa no contexto da freguesia de
Canas de Senhorim, devido a sua relagéo histérica com o desenvolvimento e afirmacao deste
territério no decorrer do séc. XX. As minas da Urgeirica estiveram em funcionamento entre
1913 e 2001, tendo o seu produto principal sido o radio, entre 1913 e 1945, e o uréanio, entre

1945 e o seu encerramento em 2004.

As minas da Urgeirica encontram-se marcadas pelas extramente dificies condi¢cdes de trabalho
e também pelas consequéncias ao nivel da saude dos trabalhadores, devido a exposicéo a
radioatividade. Os trabalhos no ambito do Programa de Recuperacio Ambiental das Areas
Mineiras Degradadas tiveram inicio em 2005, por parte da EDM, encontrando-se atualmente na

sua fase final.

Os bairros habitacionais e equipamentos sociais associados — escola primaria, casa do
pessoal, campo de futebol e capela - foram construidos por volta de 1951, juntamente com a
construcéo do apeadeiro e com a melhoria das infraestruturas viarias. A nascente da via-férrea,
destaca-se a presenca do Bairro dos Engenheiros e de uma unidade hoteleira (Hotel da

Urgeirica), que foi implementada em 1942 e que ainda se encontra em funcionamento.

Este conjunto habitacional e industrial que se encontra inserido na ARU de Canas de Senhorim
— Urgeiriga, encontra-se em estado de conservacdo predominantemente razoével, carecendo
de intervencdes de melhoria do espaco publico e de reforco de dindmicas urbanas e da relacdo
com o centro tradicional de Canas de Senhorim.

Figura 23. Conjunto Habitacional e Industrial da Urgeirica
Fonte: SPI

O referido Hotel da Urgeirica e terrenos envolventes também se encontra classificado como
“Outros Conjuntos de Interesse”, encontrando-se parcialmente abrangido pela ARU de Canas
de Senhorim — Urgeirica. Para além das instalacdes da unidade hoteleira, a zona verde

envolvente também é considerada fundamental ao nivel do patriménio paisagistico.
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Equipamentos coletivos

A ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica comporta um conjunto significativo de equipamentos
de utilizacdo coletiva que se encontram distribuidos por todo o territdrio, verificando-se uma

presenca maior na zona do centro tradicional e na zona de expansé&o norte.

Ao nivel dos equipamentos escolares, verifica-se a presenca do agrupamento escolar de
Canas de Senhorim — Nelas, localizado na zona de expansdo norte, junto a rua Doutor
Eduardo Maria dos Santos. Destaca-se ainda a presenca de duas escolas EB1, localizadas na
proximidade do centro tradicional, nomeadamente, junto ao cruzamento entre a rua Dr. Abilio
Monteiro e a rua do Fojo e na rua do Comércio, proximo do cruzamento com a avenida dos
Bombeiros Voluntarios. Para além destes, é de assinalar ainda a presenca do Jardim Escola

Jodo de Deus, que inclui as valéncias de Pré-escolar e 1° Ciclo do Ensino Basico.

Em termos de salde e acdo social, é de assinalar a presenca da Unidade de Saude Familiar —
Coracao da Beira, recentemente inaugurado (2018), localizado na rua Dr. Abilio Monteiro, a
norte do centro tradicional. Destaca-se ainda a presenca de Lar e Centro de Dia, Padre
Domingos, pertencente ao Centro Social e Paroquial de Canas de Senhorim, localizado na

avenida da Igreja, proximo do cruzamento com a rua Sebastido Riguinho.

A semelhanca do que se verifica a nivel concelhio, a freguesia de Canas de Senhorim
encontra-se bem servida em termos de equipamentos desportivos, contando com um campo
polidesportivo, no nucleo de Urgeirica, um pavilhdo desportivo, e um complexo de piscinas ao

ar livre, junto ao Agrupamento Escolar, na zona de expanséo a norte do centro.

Na referida zona de expansdo, verifica-se ainda a presenca da junta de freguesia de Canas de
Senhorim e também das instalagbes da GNR — posto territorial de Canas de Senhorim,
localizadas na avenida Eng. Dionisio Augusto Cunha.
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LEGENDA:

mmmm |jmite da ARU de Canas de Senhorim/Urgeiriga (212,50 ha) - Equipamentos de prevengéo e seguranga - Equipamentos religiosos
- Equipamentos administrativos 12 - Bombeiros Voluntarios de Canas de Senhorim 21 - Igreja Matriz de Canas de Senhorim
1- Junta de Freguesia de Canas de Senhorim | 13 - Posto da GNR de Canas de Senhorim 22 - Capela de S&o Sebastido
Espago do Cidadao - Equipamentos de saude e ag&o social 23 - Capela de Santa Barbara
- i is e ivos 14 - Unidade de Saude Familiar Corag&o da Beira 24 - Cemitério e capela
2 - Associagdo Humanitéaria dos Bombeiros Voluntarios 15 - Centro Social e Paroquial - Lar e Centro de 25 - Capela
de Canas de Senhorim | Biblioteca José Adelino Dia Pe. Domingos - Outros equipamentos
3 - Escola de Danga 16 - Centro Social e Paroquial - Jardim de Infancia 26 - Estagéo da CP de Canas-Felgueiras
4 - Associagdo Cultural "Canto e Encanto” "O Girassol" 27 - Mercado Municipal
5 - Casa do Pessoal das Minas de Urgeiriga - Equipamentos desportivos 28 - Parque de Feiras e Exposigdes
6 - CNE Agrupamento 604 17 - Piscinas Municipais 29-CTT
Equipamentos de ensino 18 - Pavilhdo Gimnodesportivo da Escola 30 - Instalagées Sanitarias Publicas
7 - Associagéo de Jardins Escola Jozo de Deus 19 - Campo polidesportivo (Urgeirica)
8 - Escola EB 2/3/S Eng® Dionisio Augusto Cunha 20 - Campo polidesportivo (Canas de Senhorim)

9 - Jardim de Infancia
10 - Escola EB1 da Feira
11 - Escola EB1 do Fojo
Figura 24. Equipamentos de utilizagdo coletiva da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI
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No nudcleo habitacional da Urgeirica, destaca-se, a presenca da sede dos Escuteiros da
Urgeirica — CNE Agrupamento 604 — localizada na antiga escola da Urgeirica, a Casa do
Pessoal, construida em meados do séc. XX para apoio aos trabalhadores das minas da

Urgeiriga.

Figura 25. Urgeirica - Polidesportivo (esquerda); Casa do Pessoal; Sede dos Escuteiros (direita)
Fonte: SPI
Quanto aos equipamentos culturais e recreativos, ainda que se verifique uma oferta
consideravel e diversificada, é de assinalar a auséncia de um espaco cultural que sirva de
ancora para as atividades neste dominio e que fomente dindmicas que possam afirmar a
presenca de Canas de Senhorim a nivel concelhio e regional e promover a sua riqueza cultural
e patrimonial. Neste dominio, € de assinalar a presenca da sec¢do cultural da Associacao
Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de Canas de Senhorim, que inclui uma biblioteca e um
museu, e também do proprio quartel dos Bombeiros Voluntérios, que possui um auditério,

inaugurado em janeiro de 2016, no qual a companhia de teatro local atua com regularidade.

Figura 26. Quartel dos Bombeiros Voluntarios (esquerda); Associacao Humanitaria dos Bombeiros
Voluntarios (direita)
Fonte: SPI
Nas imediacdes da zona industrial localizada a sul da vila, junto a EN 234, verifica-se ainda a
presenca da estacao de Caminhos de Ferro de Canas — Felgueira, localizada no limite poente
da referida zona idustrial, e também do Parque de Feiras e Exposi¢oes, localizado a noroeste

da zona idustrial, entre a linha de caminhos-de-ferro e a rua da Estacéo.
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Figura 27. Estacdo de Caminho-de-ferro — Canas/Felgueira (esquerda); Mercado Municipal (direita)
Fonte: SPI

A zona das “quatro esquinas”, que abrange cruzamento do eixo composto pela rua do Rossio e
rua Dr. Abilio Monteiro com a rua do Comércio e rua Arg. Keil do Amaral, e zona envolvente,
também apresenta uma presenca relevante de equipamentos, nomeadamente, a estagdo dos
CTT, implementada na rua Dr. Abilio Monteiro, o Mercado Municipal, localizado na rua do
Comeércio e a capela de Sdo Sebastido, implementada no cruzamento da rua do Rossio com a
rua do Comércio.

Em termos de equipamentos religiosos, o territério em estudo contempla ainda a presenca de
uma igreja Matriz, localizada na avenida da Igreja, junto ao Largo dos Abreu Madeira. Destaca-
se também a presenca da referida capela de Sdo Sebastido, localizada junto as ‘4 esquinas’, a
capela de Santa Bérbara, localizada no nacleo da Urgeirica, e do cemitério e respetiva capela,
localizados junto a rua da Estacéo.

Figura 28. Capela de Sao Sebastido (esquerda); Igreja Matriz de Canas de Senhorim (direita)
Fonte: SPI

Parque edificado e alojamentos

De forma a enquadrar a caracterizacdo do edificado da ARU de Canas de Senhorim —
Urgeirica, procedeu-se a recolha dos dados estatisticos disponibilizados pelo INE, no ambito

dos recenseamentos gerais da populacdo e habitacdo de 2001 e 2011. Estes dados,
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complementares ao levantamento de campo efetuado, proporcionam, neste dominio, um
abrangente enquadramento geral para o territério. Neste sentido, de acordo com Censos de
2011, as subseccfes que integram a ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica englobavam um
conjunto de 964 edificios classicos, com fungbes maioritariamente habitacionais (93,4% dos
edificios sdo exclusivamente habitacionais, 6,3% sao parcialmente residenciais e apenas 0,3%
sao principalmente nao residenciais). Nestes edificios registavam-se 1.249 alojamentos, 15,9%
dos quais se encontravam vagos, no referido momento censitario (Tabela 6). E de referir, que,
ao nivel do concelho, as estimativas do INE (Anuério Estatistico da Regido Centro 2018),
apontam para um aumento no nimero de alojamentos familiares classicos entre 2011 e 2018,

passando de 8.732, em 2011, para 8.883, 0 que corresponde a uma taxa de variagéo de 1,7%.

Tabela 6. Caracterizagao estatistica da ARU — parque edificado e alojamentos.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitacao 2011

Edificios Alojamentos Alojamentos

Unidade territorial (N°) (N°) vagos (%)

ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica 964 1.249 15,9

Segundo esta fonte, no periodo de 2001 a 2011, registou-se um crescimento do ndmero de
edificios classicos presente na ARU, que passou de 937 edificacdes para 964, correspondendo
a uma taxa de variacdo positiva na ordem dos 2,9%. Esta taxa de variagdo foi claramente

inferior a observada no concelho em igual periodo (10,7%).

Tabela 7. Parque habitacional, em 2001 e 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagcdo 2001 e 2011

Edificios classicos, | Edificios classicos, | Variagdo 2001 — 2011

Unidade territorial

2001 (N°) 2011 (N°) (%)
Concelho de Nelas 6684 7398 10,7
ARU de Canas de Senhorim -
. 937 964 29
Urgeirica

Os dados dos Censos 2011 demonstram, também, estarmos perante um conjunto edificado
relativamente recente, tendo sido a maioria do edificado construida durante ou depois da
década de 70 (670 dos 964 edificios identificados), o que facilmente é constatado quando se
percorre a vila. Por outro lado, os edificios com data de constru¢cdo anterior a 1960
representam apenas cerca de 18% do parque edificado da ARU.
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Figura 29. Numero de edificios da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica, segundo a data de
construcao.
Fonte: SPI

No que se refere ao nimero de pisos, segundo os dados dos Censos 2011, na ARU de Canas
de Senhorim — Urgeirica, predominavam os edificios com um ou dois pisos, perfazendo cerca
de 96% do edificado (921 edificios). As zonas com maior concentracdo de edificios de
volumetria superior encontram-se representadas sobretudo pelas novas urbanizagdes
implantadas no topo norte da rua Dr. Abilio Monteiro, onde se verifica a presenca de edificios
de 3 a 5 pisos.

Figura 30. Variedade no nero de pisos na ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica
Fonte: SPI

Conforme o referido, para a caracterizacdo do edificado da ARU de Canas de Senhorim —

Urgeirica, foi conduzido um levantamento de campo que, partindo da observacdo direta,
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possibilitou um conhecimento aprofundado da ocupacdo deste territério. O levantamento incidiu
sobretudo sobre o edificado com niveis de conservacgao que justificam uma intervencao prioritaria,
na medida em que levantam problemas de seguranca e salubridade e prejudicam a imagem

urbana. Neste sentido, foram identificados os edificios com os seguintes estados de conservacao:

¢ Mau — Edificio que necessita de obras profundas, ao nivel das coberturas ou

fachadas, apresentando fissuras ou outras patologias;

¢ Péssimo/Ruina — Edificio totalmente ou parcialmente colapsado.

Esta analise foi sustentada numa observacdo exterior dos edificios, dos elementos visiveis
(e.g. fachadas, coberturas e vaos exteriores), e ndo contempla qualquer avaliagdo estrutural.
Nao foi incluida a observac@o das patologias que possam afetar a estrutura e 0s espagos
interiores, nem as condicdes interiores de habitabilidade, admitindo-se que a introducédo dessa
informacdo poderia resultar numa classificacdo mais penalizadora do estado geral de

conservacgdo do edificado na ARU.

A presente andlise serve para se obter uma primeira aproximagdo ao estado geral de
conservacgao dos edificios, e ndo substitui a avaliacdo a efetuar pela CM Nelas no ambito das
vistorias a realizar na certificacdo do estado dos imdveis, para efeitos do estipulado no D.L. n.°
266-B/2012, de 31 de dezembro.

A base de dados resultante do levantamento de campo € composta sobretudo pelos edificios
que confrontam com as vias ou com acesso publico e ndo integra situacdes mais informais ou
indefinidas, como construcdes precérias (e.g. telheiros e anexos) ou vestigios de construcdes

colapsadas.

Neste sentido, de acordo com o levantamento de campo realizado, constata-se uma presenca
consideravel de edificios em mau estado de conservagao (212 edificios) e em péssimo estado
de conservagédo/ruinas (106 edificios). Estes valores, se enquadrados no universo de edificios
classicos identificado pelos Censos 2011 (964 edificios classicos), apontam para a presenca
de, aproximadamente 1/3 de edificios com necessidade de obras de reabilitacdo na ARU de
Canas de Senhorim — Urgeirica. Esta situacdo traduz uma realidade preocupante de
esvaziamento populacional e de dificuldade em atrair e fixar populacéo e contribui, em certa
medida, para a auséncia de vivéncias e de dindmicas urbanas num dos principais centros
polarizadores do concelho.

Conforme se pode observar na Figura 31, os edificios com necessidade premente de

reabilitacdo encontram-se um pouco distribuidos por todo o territério da ARU, verificando-se
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uma maior concentracdo na zona do nucleo histérico, especialmente no bairro do Rossio de

Baixo, assim como na zona envolvente a estacdo ferroviaria, incluindo as duas grandes

parcelas industriais atualmente devolutas (antigos fornos elétricos e antiga fabrica de adubos).

LEGENDA: w=mmm |imite da ARU de Canas de Senhorim / Urgeirica (212,50 ha)

B va M Rora [ Emova [ ouvos

Figura 31. Estado de conservacéo do edificado da ARU (Anexo — Planta 02).
Fonte: SPI
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A presenca destas situacdes de degradacao do edificado acaba por prejudicar a imagem geral
da vila, desqualificando o espaco publico onde se inserem (ruas, largos) e também os edificios
que se encontram na sua proximidade, independentemente do seu estado de conservagéo,
traduzindo-se, nos casos mais graves, em situacfes de inseguranca e insalubridade para as

pessoas e para 0 ambiente urbano.

Fonte: SPI

Com o objetivo de efetuar um mapeamento da localizagcao das atividades econdmicas na area
de intervencéo e dos locais com maior incidéncia de edificios devolutos, identificando-se os
principais eixos de atividade econdémica da ARU e as zonas onde se verificam maiores
concentracdes de edificado vago, os dados funcionais recolhidos ao nivel do edificado refletem
0s usos passiveis de potenciar dinamicas urbanas relevantes por estarem mais diretamente

relacionados com o espaco publico (rua).
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Neste sentido, independentemente da predominancia do uso ou do numero de fracdes do
edificio, o levantamento funcional do edificado incide sobre as seguintes tipologias de uso que

se verificam apenas ao nivel do rés-do-chdo dos imoveis:

Equipamento;

Atividades econémicas/ servigos'®;

Devoluto;

Outros usos.

Através deste levantamento foram identificadas, aproximadamente, 108 edificagBes dedicadas
a atividades econdmicas e servicos, verificando-se uma grande concentragdo destes usos na
zona do centro tradicional, sobretudo na rua do Comércio e na envolvente direta as ‘4
esquinas’. Os equipamentos apresentam também uma maior concentragdo na zona central da

vila, verificando-se uma presenca mais residual nas zonas mais periféricas.

No que se refere aos devolutos, a semelhanca do que acontece com os edificios em mau
estado e ruinas, verifica-se uma maior concentracdo destes no centro histérico, com destaque
para o bairro do Rossio de Baixo e para a rua Arquiteto Keil do Amaral, assim como para as

parcelas industriais devolutas localizadas na envolvente a zona da estacgao ferrovidria.

16 Agrupa a generalidade dos usos afetos a atividade econémica (e.g. Comércio, Servigos, Restauragéo, Industria, etc.)
e que representam pequenas empresas ou estabelecimentos comerciais presentes no interior da area de intervencao.
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Figura 33. Usos do edificado da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI
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Espaco publico e espacos verdes

O espaco publico pode ser entendido como o elemento agregador das diversas areas e
vivéncias da cidade. Nele estédo incluidas as vias, os parques e os jardins, os largos e as
pracas, as zonas de lazer e as zonas de estar. Quanto a estrutura verde, para além de se
articular com o espago publico, integra todas as areas verdes que enquadram e se articulam
com o tecido urbano, assegurando um conjunto de fungbes ecoldgicas de salvaguarda dos
valores naturais, de promocédo da qualidade do ambiente e de equilibrio com as restantes
componentes do territorio.

No territorio abrangido pela ARU de Canas de Senhorim — Urgeiriga, verifica-se a existéncia de
uma grande variedade de pequenos largos e elementos de descompresséo, destacando-se de
entre estes, pela sua dimensao, formalismo e carga simbdlica, o largo dos Abreu Madeira,
localizado no inicio da avenida da Igreja, junto ao cruzamento com a rua do Casal e rua Abade
Dourado. As edificacdes que confinam esta praca — Igreja Matriz de Canas de Senhorim, solar
dos Abreu Madeira e casa no largo dos Abreu Madeira — encontram-se classificadas como
imoveis de interesse publico (as duas primeiras) e imdvel de interesse municipal (a Ultima).
Esta situagdo confere a este espaco um valor excecional. No entanto, ao nivel das vivéncias,
tendo em conta que os referidos edificios ndo integram fungdes passiveis de interacdes
dinamicas com o espaco envolvente de um modo dinamico, este largo acaba por se encontrar

pouco aproveitado.

Figura 34. Largo dos Abreu Madeira (esquerda); Largo do Pelourinho (centro); Largo do Cruzeiro (direita)
Fonte: SPI
Na area do centro tradicional de Canas de Senhorim, e de acordo com o levantamento
efetuado, verifica-se uma presenca reduzida de espacos dedicados ao pedo - de estadia ou de
passagem -, predominando os passeios de dimensdo inadequada ou as vias mistas
partilhadas. Esta situacdo ndo confere a seguranca desejavel para a populacao local e constitui
uma falha ao nivel do seu conforto e bem-estar. Neste contexto, é de assinalar a presenca de
espacos com potencial para se constituirem como elementos de referéncia, tanto pela sua

dimenséo relativa como pelos usos presentes na sua envolvente, nomeadamente, o largo do
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Pelourinho e o largo do Cruzeiro, elementos esses que carecem de intervengdes ao nivel da
protecdo dos seus elementos escultéricos e de ordenamento do estacionamento e criagéo de

passeios.

Figura 35. Espaco publico unto a zona das “4 esquinas”
Fonte: SPI

Ainda no centro tradicional de Canas de Senhorim, é de destacar a zona das “4 esquinas,” que
inclui a area envolvente aos cruzamentos entre o eixo composto pela rua do Rossio e rua Dr.
Abilio Monteiro e as ruas do Comércio, Arg. Keil do Amaral e das Flores. Este territério surge
na confluéncia de algumas das principais artérias da zona histérica e alberga um conjunto
variado de funcdes, que potenciam dinamicas e vivéncias relevantes. No entanto, para além da
plataforma sobrelevada, junto ao cruzamento entre a rua Arquiteto Keil do Amaral e rua do
Rossio, e do pequeno largo criado recentemente, junto ao cruzamento entre a rua Dr. Abilio
Monteiro e a rua das Flores, as ‘4 esquinas’, a semelhanga da restante zona tradicional, ndo se
encontra valorizada em termos de espacos dedicados ao pedo, ndo apresentando elementos
capazes de unificar o espaco e valorizar a imagem e o simbolismo desta area, tirando partido

das vivéncias e dindmicas presentes e de as fomentar.
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1 - Largo dos Abreu Madeira 7 - "Jardim dos Correios"

2 - Largo do Pelourinho 8 - "Jardim da av. Eng. Dionisio Augusto Cunha"
3 - Largo do Cruzeiro 9 - "Jardim da Area Desportiva"

4 - "Quatro Esquinas” 10 - "Jardim do Bairro Operario"

5 - Largo de Santa Barbara 11 - Parque infantil

Figura 36. Principais espagos publicos da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI
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Ao nivel das areas verdes, para além dos beneficios que os elementos da estrutura verde
oferecem em termos da qualidade do ambiente urbano, contribuindo para o controlo dos
microclimas urbanos, para a reducdo do ruido e melhoria da qualidade do ar, estas areas
fazem parte das vivéncias urbanas e oferecem um vasto leque de possibilidades de usufruto,

tanto informais e espontaneas, como formais e organizadas.

Neste sentido, verifica-se que o territério abrangido pela ARU de Canas de Senhorim —
Urgeirica, se encontra envolvido, direta ou indiretamente, por espacos agricolas e florestais
gue, em articulagdo com o0s espacos urbanos de baixa densidade, que constituem a maior
parte do territério da ARU, estabelecem uma presenca continua de &reas verdes, que

influencia, de forma significativa, a identidade desta area e que pode ser potenciada.

Nao obstante esta presenca constante de elementos naturais, o territério abrangido por este
estudo detém um numero reduzido de espacos formais — jardins e parques — que cumprem a
funcdo de areas verdes urbanas, sendo de assinalar a presenga, no centro tradicional, de duas
areas verdes tratadas, uma localizada junto a estagdo dos CTT, no cruzamento da rua Dr.
Abilio Monteiro com a rua das Flores, e outra, o Parque D. Manuel, localizada a sul do Rossio

de Baixo, no cruzamento entre a rua Adriano dos Santos e a rua do Chafariz.

Figura 37. Jardim junto a Estacdo dos CTT (esq.) e zonas verdes junto ao agrupamento escolar (dir.)
Fonte: SPI

Nas imediacbes da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica, a sudoeste da estacdo de
caminho-de-ferro, esta prevista a criacdo de um parque urbano para a vila. Este espaco, ainda
que excéntrico em relacédo a vila, devera contribuir para a melhoria da qualidade de vida da

populacao.

Na zona de expansado norte, em resultado do seu desenvolvimento planeado, é de assinalar a
presenca de areas mais generosas, ao nivel do espaco publico e de areas verdes tratadas,
sendo de destacar as zonas ajardinadas localizadas entre o agrupamento escolar e a area

desportiva e também na envolvente a avenida Eng. Dionisio Augusto Cunha.
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Figura 38. Espaco publico e zonas verdes no nucleo habitacional da Urgeirica
Fonte: SPI
Na zona do nucleo habitacional de Urgeirica, o espago publico e as areas verdes tratadas
marcam uma presenca mais significativa. No entanto, os elementos existentes carecem de
intervencdes de qualificagdo, podendo, também, ser considerada a criagdo de zonas de estar

equipadas para complementar a oferta existente.

Mobilidade e transportes

A mobilidade da populagdo € um fendomeno condicionado pelo ordenamento do territorio e
pelas acessibilidades e infraestruturas de transporte existentes. A mobilidade e acessibilidade
externas e internas sdo fatores importantes para a melhoria da qualidade de vida das
populagfes. Neste sentido, importa analisar as suas caracteristicas a todos os niveis: nivel

nacional, regional e local.

O desenvolvimento da vila de Canas de Senhorim foi, durante todo o o séc. XX, muito
potenciado pela atividade industrial e mineira, associada a linha de caminho de ferro, e as
infraestruturas viarias, que, até a atualidade, facilitam e potenciam os acessos entre a vila e 0s

aglomerados envolventes, a nivel concelhio e regional..

Sao eixos com influéncia marcante no territorio:

IC12 / futura A35 — que estabelece a ligacdo a Santa Comba Dao, a sul;

Ex-EN231-2, que no interior do perimetro urbano se materializa na rua Dr. José
Madeira Lobo/ rua Abade Dourado/ rua Arg. Keil do Amaral/ rua do Comércio/ rua do
Barreiro, e que estabelece ligagdo com as Caldas de Felgueira e o Carvalhal

Redondo;

EN 234 (desclassificada), que articula a vila de Nelas com Carregal do Sal e que

interliga as quatro infraestruturas de acolhimento empresarial localizadas no concelho.
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Neste ambito, é de referir ainda o caso da Ex-EN231-2, que atravessa o centro tradicional, e
gue potencia conflitos ao nivel dos cruzamentos e da relagdo com o pedo e com outros meios

de transporte suaves.

Z
i ) N 0 100 250 500
LEGENDA: m=mmmm [imite da ARU de Canas de Senhorim / Urgeiriga (212,50 ha) @ e e T
Hierarquia da Rede Viaria: Rede Ferrovidria:
= Rede viéria distribuidora principal = == Linha de Caminho de Ferro
== Rede viaria distribuidora secundaria Estagéo de Caminho de Ferro

Rede viaria de distribuigdo e acesso local

Figura 39. Rede viaria e ferroviaria
Fonte: SPI
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No que se refere a linha de caminho de ferro e a EN234, constata-se que estas duas
infraestruturas, ambas posicionadas a nascente da vila, também representam barreiras fisicas
significativas no territorio e requerem esforcos relevantes para a criacdo de atravessamentos
em condicbes de seguranca, nomeadamente ao nivel de passagens aéreas ou
subterr@neas(no caso da linha de caminho-de-ferro) ou semaforizacdo (no caso da EN234).

Quanto as ligacdes internas, a ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica encontra-se
razoavelmente bem servida a nivel viario, mas importa refor¢car a necessidade de melhorias na
rede viaria interna, no sentido de permitir uma melhor coabitagdo entre o automével e o peéo, e
de garantir a oferta efetiva de uma rede pedonal e ciclavel, continua e segura. A dotagdo desta
rede com as adequadas caracteristicas, para além dos efeitos positivos ao nivel da qualidade
do ambiente, é fundamental para assegurar o reforco da articulacdo entre as areas mais
centrais (centro tradicional) e as areas mais periféricas - bairros habitacionais e zonas

industriais.

A semelhanca do que foi feito ao nivel do edificado, de modo a completar a presente
caracterizagdo, procedeu-se ao reconhecimento do territério e a um levantamento especifico
do estado de conservacgéo das vias e passeios presentes na ARU de Canas de Senhorim —

Urgeirica.

Neste sentido, de acordo com o levantamento efetuado, é possivel verificar a presenca de
contrangimentos ao nivel da circulacdo pedonal, um pouco por toda a area da ARU, com uma
forte presenca de vias partilhadas (sem passeios). Em alguns casos, com especial destaque
para a zona do centro tradicional e bairro do Rossio de Baixo, a propria faixa de rodagem
destas vias partilhadas se encontra em mau estado de conservacéo (Figura 40), dificultando,

em especial, 0 seu uso por parte do pedo ou de pessoas com mobilidade condicionada.
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- ) i N
LEGENDA: mmmm Limite da ARU de Canas de Senhorim / Urgeiriga (212,50 ha) () ——mr Ao

= \/ias em mau estado de conservagdo

== \/ias em mau estado de conservagao e passeios inexistentes
=== Passeios em mau estado de conservagéo

=== Passeios inexistentes

Figura 40. Estado de conservagdo do espago publico da ARU (Anexo — Planta 03)
Fonte: SPI
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A ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica ndo possui vias exclusivamente pedonais. Entre as
vias de distribuicdo e de acesso local ha uma grande proporgédo de vias mistas partilhadas,
onde os passeios sdo inexistentes. Em parte destas vias a faixa de rodagem necessita de uma
melhoria relativamente ao seu atual estado de conservag&o. Noutras vias, 0s passeios, apesar
de existentes, apresentam dimensdo exigua, barreiras variadas e descontinuidades (Figura
41).

Figura 41. Exemplos de constrangimento a circulagéo pedonal na vila de Canas de Senhorim.
Fonte: SPI
De um modo geral, no territério abrangido pela ARU, detetam-se necessidades de melhoria das
condi¢cdes da mobilidade suave, através da eliminacdo de barreiras, alargamento do perfil dos
passeios e garantia de continuidade em toda a sua extensdo, e colmatacdo de deficiéncias

e/ou auséncia de mobiliario urbano, sinalética e arborizagé&o.

Atualmente, a ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica ndo disp6e de ciclovias, sendo a
bicicleta utilizada, essencialmente, na vertente de lazer. A CM Nelas reconhece a importancia
potencial da bicicleta como meio de transporte e tem intencdo de promover a possibilidade de
ligacdo ciclavel entre as quatro infraestruturas de acolhimento empresarial do concelho,
integrando, naturalmente, nesta ligacdo a articulagdo com as vilas de Nelas e de Canas de
Senhorim (Figura 42).
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Figura 42. Possivel tragado da ciclovia de Nelas.

Fonte: Extraido de Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes de Viseu Déo Laf6es,
Relatério da Fase 1, p.107, Fevereiro 2016.

O transporte motorizado individual é, em Canas de Senhorim, a semelhanca do que acontece
na Regido e também no conjunto do territrio nacional, o0 modo de transporte mais utilizado, o
que tem implicacdes ambientais e funcionais, conduzindo, em certas vias, a um elevado
volume de trafego. De acordo com o Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes de
Viseu Déo Laf6esl7 (PIMT-VDL), a EN234, entre Nelas e Canas de Senhorim, registou
trafegos médios anuais, em 2014, na ordem dos 5000 a 7500 veiculos por dia (Figura 43).

0 Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes da Comunidade Intermunicipal de Viseu D&o, envolvendo os 14
municipios da Regido, foi terminado em 2017. Neste sentido, os estudos de caraterizagao deste Plano, presentemente
disponiveis, foram utilizados como fonte de informagao complementar ao ja mencionado levantamento conduzido no
ambito deste trabalho.
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Figura 43. Trafego Médio Diario, em 2014
Fonte: IP e IMT, Extraido de Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes de Viseu Dao Lafées,
Relatério da Fase 1, p.107, Fevereiro 2016.

No que se refere aos transportes publicos, a ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica encontra-
se servida pela rede de caminho-de-ferro, nomeadamente pela Linha da Beira Alta, que
estabelece ligacdo a Linha do Norte, na Pampilhosa, e a fronteira com Espanha, em Vilar
Formoso. A frequéncia deste servigo varia entre 2 comboios por dia, aos sabados, e 3
comboios por dia, nos restantes dias da semana. A estacdo de Canas - Felgueira encontra-se
localizada a sul do territério em estudo, nas imedia¢Bes da zona industrial, junto & EN234. Ao
nivel do transporte de mercadorias, importa referir que estdo previstos investimentos de
modernizacdo da linha da Beira Alta, aumentando a sua capacidade em termos de nimero de

carreiras e dimensao dos comboios.

A vila de Canas de Senhorim é servida por uma carreira, garantida pela Empresa Marques —
Grupo Barraqueiro, com as seguintes carreiras:

¢ Locais: Caldas da Felgueira-Canas de Senhorim.

¢ Intermunicipais: Carregal do Sal-Canas de Senhorim.
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Existe ainda uma ligacéo diaria para Lisboa, oferecida pela Rede Expressos, com a duracdo de

3 horas e 40 minutos e um custo de 15,20€. As sextas-feiras sdo garantidas duas ligacdes.

Adicionalmente, a Fundac&do Lapa do Lobo, uma entidade privada sem fins lucrativos do
concelho de Nelas, que desenvolve atividades de natureza cultural, pedagogica e social,
disponibiliza, desde Fevereiro de 2014, um servi¢co gratuito de boleias que decorre de segunda
a sexta-feira e em horario pré-definido (Figura 44), recorrendo para o efeito a uma viatura

prépria de 9 lugares.

Localidades Horarios Localidades Horarios

Lapa do Lobo* partida 09:00 11:00 | 14:00 Lapa do Lobho* partida 16:00
Canas de Senhorim chegada 09:06 | 11:06 | 14:06 | [Fiais daTelha chegada 16:07
Em frente a Farméacia Monteiro |partida 09:10 11:10 | 14:10 Junto ao Café Santo Antonio partida 16:08
Canas de Senhorim chegada 09:13 11:13 | 1413 Oliveirinha chegada 16:11
Posto Médico partida 09:15 11:15 | 14:15 Junto as bombas gasolina partida 16:13
INelas chegada 09:25 11:25 | 14:25 Carregal do Sal chegada 16:18
Praga do Municipio partida 09:30 11:30 | 14:30 Proximo da Caixa Agricola partida 16:23
Canas de Senhorim partida 11:40 | 14:40 | |Travancade S. Tomé chegada 16:30
Posto Médico chegada 11:42 | 14:42 Largo da Associagao partida 16:32
Canas de Senhorim chegada 09:40 11:45 | 14:45 | |Cabanas de Viriato chegada 16:42
Em frente & Farmacia Monteiro |partida 09:45 11:50 | 14:50 Av. Aristides Sousa Mendes partida 16:45
Laceiras chegada 09:53 Laceiras chegada 16:50
Largo do Rossio partida 09:55 Largo do Rossio partida 16:52
Cabanas de Viriato chegada 10:00 Canas de Senhorim chegada 17:00
Av. Aristides Sousa Mendes partida 10:03 Em frente a Farmacia Monteiro  [partida 17:05
Travanca de S. Tomé chegada 10:13 |Nelas chegada 17:15
Largo da Associagdo partida 10:15 Praga do Municipio partida 17:20
Carregal do Sal chegada 10:22 Canas de Senhorim chegada 17:30
Proximo da Caixa Agricola partida 10:27 Em frente a Farmacia Monteiro  |partida 17:32
Oliveirinha chegada 10:32 Canas de Senhorim chegada 17:35
Junto as bombas de gasolina  |partida 10:34 Posto Médico partida 17:40
|Fiais da Telha chegada 10:37 |Lapa do Lobo* chegada 17:45
Junto ao Café Santo Antonio partida 10:38

|Lapa do Lobo* chegada 10:45 11:55 | 14:55

* A paragem na Lapa do Lobo situa-se na Junta de Freguesia

Fonte: http://fundacaolapadolobo.pt/fll/index.php/arquivo/3348

Por dltimo, importa acrescentar que o estacionamento é gratuito em toda a ARU de Canas de
Senhorim — Urgeirica. De acordo com o levantamento efetuado, foi possivel identificar algumas
zonas com estacionamento formal, correspondendo a lugares de estacionamento devidamente
sinalizados (Figura 45). O restante estacionamento ndo se encontra sinalizado, sendo, em
alguns casos irregular na medida em que provoca constrangimentos diversos a circulagéo de
pedes ou a circulagédo de outros veiculos, causados pelas viaturas estacionadas informalmente,

com destaque para a zona do centro tradicional da vila.
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Vias com estacionamento a superficie
== Estacionamento formal
== Estacionamento informal / Vias sem estacionamento

Figura 45. Tipos de estacionamento
Fonte: SPI
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Infraestruturas urbanas

A CM Nelas é a entidade que faz a gestdo da agua e do saneamento basico no concelho.
Neste dominio, a nivel do PDM, destacam-se o0s seguintes objetivos estratégicos: (i) “Promover
a melhoria constante da qualidade dos servigos de abastecimento de agua prestados aos
utilizadores” e (ii) “Promover a melhoria constante da qualidade dos servicos de drenagem e

tratamento de aguas residuais”.

7

Segundo o PDM, o sistema de abastecimento & constituido por 14 reservatérios sendo a
captacéo realizada na Estacdo de Tratamento de Agua de Fagilde, localizada no Concelho de

Mangualde.

No que se refere ao sistema de drenagem e tratamento de dguas residuais, a data da reviséo
do PDM, o tratamento das aguas residuais era assegurado por 10 ETAR e 37 fossas

assépticas, estendendo-se a respetiva rede por 170 km.

Nos ultimos anos, o Municipio tem mobilizado esforcos consideraveis no desenvolvimento
deste dominio, destacando-se os investimentos feitos ao abrigo do Ciclo Urbano da Agua,
financiado no ambito do Programa POSEUR, que incluem, entre outros, a construgdo da nova
ETAR Nelas lll e Sistema Intercetor com 6 estagbes elevatdrias, nova ETAR de Vilar Seco,
Nova ETAR de Moreira, ETAR Ribeirinha/ Canas de Senhorim Nascente (em curso) ou ainda a

construcéo de reservatorios de agua.

Quanto ao abastecimento de Gas Natural, verifica-se que a vila de Canas de Senhorim nado se
encontra dotada de rede de distribuicdo. O concelho é servido pelo Gasoduto de 1° Escaldo e

pelo Gasoduto de 2° Escaléo, mas apenas a vila de Nelas tem acesso a rede de distribuicao.

No concelho de Nelas, a rede de recolha de residuos soélidos urbanos (RSU) abrange a
totalidade do concelho. A recolha de residuos solidos urbanos indiferenciados é feita pela
empresa Cespa, sendo o destino final o Centro de Tratamento de RSU do Planalto Beirdo, no
Concelho de Tondela. Segundo o REOT, existem cerca de 65 Ecopontos espalhados pelas
freguesias, sendo os residuos recolhidos seletivamente encaminhados para a Estacdo de

Triagem da Associacdo de Municipios da Regido do Planalto Beiréo.

O territorio concelhio dispde também de um EcoCentro, localizado em Chéo do Pisco, onde se
procede a recolha e separacéo dos residuos a reciclar, que posteriormente sdo encaminhados
para unidades de reciclagem ou tratamento. Destaca-se ainda a existéncia de um servigco de
recolha de “monos” ao domicilio, com frequéncia quinzenal, que funciona a pedido dos
municipes.
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3.5 Sintese do diagnostico

Complementarmente a caracterizacdo setorial apresentada, que envolveu diferentes escalas
territoriais e abrangeu diferentes focos e perspetivas (demografia e socioeconomia, ocupacgéo e
ambiente urbano, qualidade ambiental e sustentabilidade, mobilidade e transportes, e
enquadramento institucional e regulamentar), € agora oportuno evidenciar alguns aspetos-
chave que se assumem como fundamentais para a definicdo da estratégia de reabilitacéo

urbana para a ARU de Canas de Senhorim - Urgeiriga.

Neste sentido, apresenta-se de seguida uma sistematizacdo das principais conclusdes das
diferentes analises desenvolvidas, salientando, por um lado, os aspetos identificados que
poderéo afirmar-se enquanto motores de qualificacdo urbana e de desenvolvimento sustentavel
do territorio e, por outro lado, 0s constrangimentos para os quais devem ser desenhadas
estratégias especificas que os permitam contrariar ou reverter.

Estas dinamicas, positivas e negativas, que afetam a ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica,
deverdo constituir a base de partida para uma reflexdo fundamental sobre o futuro deste
territdrio, identificando os aspetos que deverdo ser tidos em consideracdo na definicdo do

presente PERU.

Tabela 8. Sintese conclusiva do diagnostico da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.
Fonte: SPI,

Pontos fortes

¢ Localizacdo estratégica no contexto regional: no caminho para a Serra da Estrela, a curta
distancia do principal centro urbano da sub-regido (Viseu) e integrada num relevante eixo de
atividades econémicas;

Boa acessibilidade rodoviaria e ferroviaria, permitindo uma conexéo eficiente da vila com a
rede urbana nacional e regional;

Proximidade da sede de concelho, garantindo-lhe acesso a mais importante concentragéo dos
servicos administrativos do municipio;

Presenca relevante de patriménio arquitetonico com potencial para constituir motivo de
atratividade turistica;

Integracdo num concelho com localidades com notoriedade atual (e.g. Caldas da Felgueira, na
vertente do termalismo) ou potencial (localidades com elevada riqueza histérica, paisagistica e
arquiteténica, como Santar) e numa regido com elevado valor natural;

Populacao mais jovem e mais escolarizada do que a média do concelho, taxa de atividade
superior a registada no concelho e potencial ao nivel de dinAmicas empresariais, em resultado
da presenca de importantes polos de atividade industrial na proximidade da ARU;

Existéncia, no interior da ARU; de espacos livres de dimensao consideravel que possibilitam
um crescimento planeado, hoje, do desenvolvimento da vila, quer pela criagdo de espacos
verdes, quer por uma urbanizac¢do programada e qualificada;
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Pontos fortes

¢ Possibilidade de refuncionalizagdo de antigos equipamentos ou estruturas industriais
devolutas para instalacéo de atividades econémicas e equipamentos coletivos;

= Oferta diversificada e recente de equipamentos de utilizagdo coletiva, principalmente no
dominio desportivo e escolar;

= Recente revisdo do PDM, garantindo um instrumento de gestéo territorial atualizado;

¢ Investimentos previstos na Linha da Beira Alta e realizacdo em curso de um Plano
Intermunicipal de Mobilidade e Transportes;

¢ Potencial de investimento em dominios fundamentais, como a inovacao, educacao, sociedade
digital, eficiéncia energética e energia limpa, competitividade, emprego e combate a pobreza,
em resultado das prioridades estratégicas do Portugal 2020 e fundos comunitarios disponiveis.

Debilidades/Constrangimentos

¢ Dinamica demogréfica negativa, superior & média concelhia, dificuldade em atrair e reter
populagéo;

:  Populagédo em processo de envelhecimento populacional;

¢ Existéncia de focos de degradacdo do edificado e espago publico e, ainda, significativa
expressao do edificado devoluto, em particular em algumas areas mais centrais da vila;

= Dispersao urbanistica e reduzida consolida¢do urbana de algumas areas de expanséo;

¢ Insuficiente valorizagdo e divulgacdo do patriménio arquiteténico existente, por vezes
apresentando-se em mau estado de conservagao e subaproveitado;

= Caréncia ao nivel da criacdo de dindmicas de promocéo e salvaguarda da cultura e tradigbes
locais;

¢ Reduzida oferta de espacos verdes e/ou de espacos publicos de lazer e desqualificacao geral
do espaco publico, que oferece uma imagem global pouca coerente;

. Circulagédo pedonal dificil, pela descontinuidade de passeios e elevado nimero de barreiras e
oferta insuficiente de transportes coletivos;

¢ Inexisténcia de rede ciclavel.
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4. Estratégia de Reabilitacdo Urbana

4.1 Objetivos estratégicos e visdo de futuro

Os objetivos estratégicos que enquadram a ORU sistematica, orientada pelo presente
Programa Estratégico, concorrem para gerar um espaco urbano mais qualificado, articulado e
dindmico, capaz de garantir elevados padrdes de qualidade de vida e de utilizagdo aos seus
residentes, trabalhadores e Vvisitantes, e concorrendo, naturalmente para atrair novos
residentes, utilizadores e atividades. Estes objetivos estratégicos, que se enunciam

seguidamente, foram estabelecidos na delimitacdo da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica:

Objetivo 1 | Valorizar, fisica e funcionalmente, o centro histérico de Canas de

Senhorim e a sua articulagdo com as restantes areas da Vila e com a Urgeiriga;

Objetivo 2 | Estender o processo de reabilitacdo do edificado e do espaco publico aos

espacos residenciais afetados por fenomenos de degradacao e desqualificacao;

Objetivo 3 | Valorizar o patriménio industrial e cultural de Canas de Senhorim -

Urgeirica;

Objetivo 4 | Promover a melhoria das condig6es de mobilidade urbana;

O diagnéstico realizado possibilitou um conhecimento mais aprofundado deste territério e das
dinamicas, positivas e negativas, que o afetam e, cruzado com 0s objetivos supra-indicados,
oferece a necessaria base de reflexdo para a concecdo de uma Viséo de Futuro para a ARU de

Canas de Senhorim — Urgeirica.

Esta Visdo de Futuro deriva do fortalecimento e dinamizacdo do centro da vila e das varias
polaridades urbanas existentes, com destaque para a Urgeirica e as antigas areas industriais
implantadas junto a estacao ferroviaria, tirando partido da identidade local e da vasta heranca
patrimonial, arquitetonica, cultural e industrial. A requalificagdo do centro histérico e a
reconversdo destas areas marcantes, a norte e a sul, resultantes de uma evolugéo urbana que,
historicamente, estabeleceu fortes interligagdes com o desenvolvimento das atividades
industriais, devem garantir uma maior articulacéo urbana e o refor¢o da estruturacdo da vila, do
ponto de vista urbanistico, reforcando o seu papel e centralidade no sistema urbano municipal

e a sua afirmacao no contexto regional.
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Neste sentido, a visdo de futuro proposta para a ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica,
entendida como o cenario prospetivo que se pretende alcangar e fio condutor da estratégia de

desenvolvimento é:

_____________________________________________________________________________________________________________|
CANAS DE SENHORIM | Patriménio para o desenvolvimento

Potenciar o aproveitamento do patriménio histérico, cultural e industrial em prol de um novo
ciclo de desenvolvimento da vila, assente na transformacao das areas industriais abandonadas
em novos polos de desenvolvimento econdmico e cultural e uma melhoria geral do espago
publico e das condig6es de mobilidade urbana.

4.2 Eixos e objetivos especificos

Da Visdo de Futuro estabelecida para a ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica decorrem
diferentes Eixos Estratégicos que sustentam as principais opg¢fes realizadas. Por sua vez,
estes eixos assumem diferentes objetivos especificos que enquadram os projetos estruturantes

e as respetivas acdes prioritarias (Figura 46).

Eixos
Estratégicos

Objetivos Especificos

Figura 46. Niveis de definicdo estratégica.
Fonte: SPI

Nesta estratégia foram identificados os seguintes cinco Eixos Estratégicos de Intervencao:

# Eixo Estratégico 1
CENTRO HISTORICO | Requalificar o centro histérico, criando um espago urbano

mais qualificado e funcional, que proporcione melhores condi¢fes para os residentes e
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para a fixacdo de novas atividades econdmicas, e que valorize o seu patriménio

histérico e cultural;

Eixo Estratégico 2

POLOS ECONOMICOS, SOCIAIS E CULTURAIS | Promover a reconversio fisica e
funcional das antigas areas industriais abandonadas e a valorizagdo do nucleo da
Urgeirica, constituindo polos econdmicos, sociais e culturais renovados que

contribuam para a dinamizacéo urbana e socioecondmica da vila, no seu conjunto;

Eixo Estratégico 3
EIXOS URBANOS, MOBILIDADE E AMBIENTE URBANO | Requalificar o espaco
publico nos principais eixos urbanos e incrementar a mobilidade urbana, assegurando

o fortalecimento das articulag®es intraurbanas e a melhoria geral do ambiente urbano;

Eixo Estratégico 4
IDENTIDADE E PATRIMONIO | Valorizar a identidade de Canas de Senhorim e
Urgeirica, através da criacdo de uma imagem diferenciadora e da valorizacdo das

singularidades histéricas, patrimoniais e culturais;

Eixo Estratégico 5
HABITACAO E COMUNIDADE | Melhorar as condicbes da habitacdo, dos

equipamentos e servigos sociais, e a sociabilidade da comunidade local;

Os diversos Eixos Estratégicos cruzam, com graus de profundidade distintos, diferentes
escalas territoriais e dominios de intervencdo, assumindo objetivos especificos proprios. Os
cinco Eixos Estratégicos interagem, naturalmente, entre si e influenciam-se mutuamente,
contribuindo, em conjunto, para a persecucao da Visdo de Futuro estabelecida para a ARU de
Canas de Senhorim - Urgeiriga.
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EE1

Centro
Histérico

EE2
N Polos
Habitacéo e | Econdmicos,
Comunidade ARU de Canas Sociais e
de Senhorim - Culturais
Urgeirica
Patrimonio para o
desenvolvimento

EE3

EE4 Eixos

: Urbanos,
Identidade e | Mobilidade e

Patriménio Ambiente
Urbano

Figura 47. Eixos Estratégicos da Estratégia Territorial e Operativa.
Fonte: SPI

De seguida apresenta-se, em maior detalhe, cada um dos eixos estratégicos, enumerando-se
0s respetivos objetivos especificos.

Eixo Estratégico 1 | Centro Histérico

O Eixo Estratégico 1 esta focado na requalificagdo do centro histérico da vila de Canas de
Senhorim, considerado num sentido lado, englobando o tecido urbano classificado como tal em
PDM, onde se encontra a maior parte do relevante patrimoénio arquiteténico e edificado da
localidade, o nucleo do Rossio de Baixo, localizado entre duas das artérias historicas da vila —

rua do Comércio e rua do Rossio, e ainda as simbdlicas ‘4 esquinas’ que entremeiam os dois.

Apesar do valor patrimonial presente e da persisténcia de alguma dindmica residencial e
comercial, o centro de Canas de Senhorim tem, como foi identificado no diagnéstico atras
apresentado, vindo a perder populacédo e é afetado por alguns focos de degradacéo fisica que
urge reverter. Recuperar a qualidade urbana, consolidar a importancia funcional e a
centralidade destas éareas, é fundamental para o equilibrio da estrutura urbana, para a
valorizacdo de toda a vila e para o refor¢co da identidade local.
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Importa fixar e atrair populacado e atividades, apoiar e dinamizar as atividades comerciais e 0s
servicos existentes, em suma, garantir padrdes de vida, habitabilidade e conforto adequados e

compativeis com as atuais necessidades e exigéncias.

Neste contexto, no que diz respeito ao Eixo Estratégico 1 “CENTRO HISTORICO| Requalificar
0 centro historico, criando um espago urbano mais qualificado e funcional, que proporcione
melhores condi¢des para os residentes e para a fixacdo de novas atividades econémicas, e
que valorize o seu patrimonio historico e cultural”, enumeram-se 0s seguintes Objetivos

Especificos:

OE1. Promover a imagem da vila de Canas de Senhorim, enquanto espaco urbano

qualificado, diferenciado e dinamico;

OEZ2. Reabilitar, evidenciar e dinamizar o patrimonio edificado e cultural, e criar

condigcBes para potenciar o desenvolvimento turistico;

OE3. Valorizar os espagos publicos existentes de modo a facilitar a sua apropriacao

pela populacéo e estimular as vivéncias de rua;

OE4. Revitalizar o centro da vila, promover a fixacdo e atracdo de residentes e
atividades e apoiar a manutencéo e diversificagdo do comércio tradicional e servigos

de proximidade.

Eixo estratégico 2 | Polos Econdmicos, Sociais e Culturais

Outrora um pujante polo industrial a nivel regional, hoje a vila de Canas de Senhorim mantém
alguma tradi¢é@o industrial e o saber inscrito na méo-de-obra local, assim como uma insergéo
num contexto territorial de ambito regional globalmente positivo do ponto de vista das
dindmicas economicas e do emprego. A desejavel concentracdo de novas empresas nas
estruturas de acolhimento empresarial existentes, e a criar, dotadas de niveis de
infraestruturagdo e condicdes de acessibilidade adequadas as atuais exigéncias, contrasta com
a presenca de areas industriais abandonadas ou obsoletas, de dimens&o muito consideravel,
existentes a norte (a Urgeirica) e a sul da vila (as antigas instalagbes da Companhia
Portuguesa dos Fornos Elétricos e da Fabrica de Adubos).

Com forte valor simbdlico, cultural e afetivo para a populacdo local, estas areas, embora
coloquem importantes desafios, oferecem igualmente um potencial de reconversdo que néo
pode, nem deve, ser negligenciado, tendo capacidade para vir a gerar dinamicas urbanas

passiveis de impulsionar a revitalizacdo e dinamizacéo socioeconémica e cultural da ARU de
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Canas de Senhorim-Urgeirica, de promover a consolidagéo urbana das areas de expanséo que
separam estes polos do centro histérico e de contribuir decisivamente para afirmacéo da vila de

Canas de Senhorim em contexto municipal e regional.

Neste contexto, no que diz respeito ao Eixo Estratégico 2 “POLOS ECONOMICOS, SOCIAIS E
CULTURAIS | Promover a reconversdo fisica e funcional das antigas areas industriais
abandonadas e a valorizacao do nucleo da Urgeirica, constituindo polos econémicos, sociais e
culturais renovados que contribuam para a dinamizagdo urbana e socioeconémica da vila, no

seu conjunto”, enumeram-se 0s seguintes Objetivos Especificos:

OES5. Reabilitar e valorizar os antigos nudcleos industriais e areas envolventes,
garantindo a qualidade urbanistica nos diferentes polos da ARU e melhorando a

imagem geral de Canas de Senhorim;

OEG6. Estimular a diversificacdo e diferenciacdo funcional, incentivar a instalacdo de
novas empresas e garantir a oferta qualificada e diversificada de equipamento de

utilizacéo coletiva;

OE7. Reconverter os antigos Fornos Elétricos numa estrutura empresarial moderna;

OE8. Reconverter a antiga Fabrica de Adubos num dinamico polo multifuncional e

cultural.

Eixo Estratégico 3 | Eixos Urbanos, Mobilidade e Ambiente Urbano

O nucleo da Urgeirica, incluindo o Bairro dos Mineiros, o Nucleo Industrial e o Bairro dos
Engenheiros, e a zona da estacéo ferroviaria, incluindo a sua antiga envolvente industrial,
apesar de na sua origem se localizarem a alguma distancia do aglomerado urbano de entéo,
estdo hoje integrados no perimetro urbano definido em PDM para a vila de Canas de
Senhorim. A sua ligacdo ao centro da localidade assenta em algumas artérias de comunicagéo
ao longo das quais se foi estruturando um crescimento linear, de baixa densidade e pouco
consolidada. Estes eixos urbanos, prosseguindo o trabalho ja iniciado pela CM de Nelas,
carecem de intervencdo urgente no sentido de favorecer a qualidade urbanistica e uma maior
urbanidade, de garantir uma franca articulacéo entre o centro e diferentes pontos vitais da vila,
em particular na componente de promocédo da mobilidade urbana sustentavel, e de adocéo de

uma imagem urbana coerente e qualificada.

E fundamental que estes e os restantes eixos urbanos oferecam as adequadas condicdes de

conforto, seguranca e aprazibilidade a circulacdo pedonal e, se possivel, ciclavel, sendo
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portanto essencial garantir a existéncia de uma rede pedonal continua e qualificada, de uma
rede urbana ciclavel formalizada, em via partihada ou dedicada, e ainda a correta
compatibilizagdo destas redes de mobilidade suave com a rede viaria. A presenca da via-
férrea, que separa fisicamente algumas partes da malha urbana, a norte e a sul da ARU,
também devera ser abordada no sentido de promover medidas que reforcem a articulagdo
entre os territérios localizados dos dois lados desta barreira.

A melhoria do ambiente urbano e do sistema de mobilidade devera ter como fio condutor a
promocédo da mobilidade sustentavel da populagdo, garantindo as devidas adaptacdes dos
eixos estruturantes e o refor¢o das conexdes internas, assim como o facil e rapido acesso da

populacdo a bens e servigos.

Neste contexto, no que diz respeito ao Eixo Estratégico 3 “EIXOS URBANOS, MOBILIDADE E
AMBIENTE URBANO | Requalificar o espagco publico nos principais eixos urbanos e
incrementar a mobilidade urbana, assegurando o fortalecimento das articulacdes intraurbanas

e a melhoria geral do ambiente urbano”, enumeram-se os seguintes Objetivos Especificos:

OE9. Qualificar os principais eixos da vila, aumentar a oferta qualificada de espagos

publicos e de espacos verdes e garantir a coeréncia da imagem urbana;

OE10. Reforcar as articulagdes entre o centro da vila de Canas de Senhorim, o Nucleo

da Urgeirica e a estacdo ferroviaria;

OE11. Melhorar a acessibilidade interna e a mobilidade da populacao;

OE12. Estimular a mobilidade suave e garantir o conforto e seguranc¢a pedonal;

OE13. Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica da vila.

Eixo Estratégico 4 | Identidade e Patrimonio

A vila de Canas de Senhorim cruza a importancia de um passado em que foi sede de concelho,
possuindo em centro histérico com elementos arquitetonicos de notavel valor, integrados num
interessante conjunto urbano dotado de uniformidade morfologica e arquitetonica, com uma
vasta e invulgar heranc¢a industrial, materializada no nucleo da Urgeirica e nas extensas areas

industriais devolutas que emergiram junto a estagdo ferroviaria e impressa nas suas gentes.

Criar condi¢cBes para a valorizacao, divulgacédo e projecdo destes elementos distintivos, sao

passos fundamentais para o reforco da identidade da vila de Canas de Senhorim, contribuindo
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para a qualidade urbana e, ndo menos importante, para a valorizagdo da cultura e memoéria
coletiva de um povo, o que naturalmente tem forte influéncia nas vivéncias e bem-estar da

populacao.

A par da reabilitagao fisica do patriménio construido, da valorizagéo dos elementos identitarios,
e da oferta diversificada e bem-planeada de uma rede de estruturas e equipamentos de apoio,
é fundamental garantir também a qualidade do espaco publico. Pelo seu papel basilar na
valorizagdo do patriménio e na socializagdo da comunidade, este deve ser alvo de intervengdes

gue adotem uma linguagem coerente e comum.

Complementarmente, devem ser promovidas e incentivadas as iniciativas e eventos culturais e
tradicionais (e.g. Carnaval de Canas de Senhorim, Feira Medieval), aspeto que configura um
importante contributo para o refor¢co da identidade local e para a dinamizacdo dos espacos

publicos e equipamentos coletivos.

Neste contexto, no que diz respeito ao Eixo Estratégico 4 “IDENTIDADE E PATRIMONIO |
Valorizar a identidade de Canas de Senhorim e Urgeirica, através da criacdo de uma imagem
diferenciadora e da valorizagdo das singularidades histéricas, patrimoniais e culturais”,

enumeram-se 0s seguintes Objetivos Especificos:

OE14. Fortalecer a identidade local e divulgar a heranga historica, industrial e cultural

da vila de Canas de Senhorim;

OE15. Alargar a oferta cultural e fomentar a promocdo conjunta de territorios e

patriménio;

OE16. Garantir a qualidade e a coeréncia da imagem da vila e estimular vivéncias

urbanas.

Eixo Estratégico 5 | Habitacdo e Comunidade

As mudangas sociais, econémicas e tecnoldgicas, que se tém vindo a registar, geram
necessidades e desafios para os espagos urbanos, em especial para as areas mais antigas,
onde as carateristicas fisicas e funcionais da maioria dos edificios e do espago publico nem

sempre se coadunam com as atuais vivéncias e com 0s novos padrfes de qualidade de vida.

Importa garantir o maximo de condicdes para que a vila consiga reverter a dindmica
demografica regressiva dos Ultimos anos, conseguindo fixar e atrair populacdo, assim como

novas atividades, e garantindo a ocupacédo e vivéncia dos espacos urbanos e do edificado
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existente. Esta intencdo deve estender-se a toda a vila, integrando necessariamente o centro

historico, o Bairro do Rossio de Baixo e o nucleo habitacional da Urgeirica.

Importa, ainda, realcar que a reabilitagdo fisica do edificado terd consequéncias positivas
acrescidas se combinada com um processo de requalificacdo do espaco publico (e das
infraestruturas urbanas) e de dinamizacdo das restantes funcdes urbanas. A importancia de
intervencao no espaco publico constitui um dos principais motores de qualificacdo e de vivéncia
urbana, potenciando a atracdo de novos residentes, visitantes e atividades econdmicas,
estimulando a reabilitagdo do edificado e apoiando o desenvolvimento de lagos sociais. E, por
isso, determinante valorizar e articular o espaco publico e promover a sua vertente
multifuncional, garantindo a coexisténcia e compatibilidade dos diferentes usos (habitacao,

comeércio, servicos, recreio e lazer).

Dado estarmos na presenca de um territdrio marcado pelo envelhecimento populacional, sera
também essencial promover o envolvimento e participagdo dos mais idosos na vida da

comunidade, assim como a promo¢édo do envelhecimento ativo.

Neste contexto, no que diz respeito ao Eixo Estratégico 5 “HABITACAO E COMUNIDADE |
Melhorar as condi¢des da habitacdo, dos equipamentos e servigos sociais, e a sociabilidade da

comunidade local”’, enumeram-se os seguintes Objetivos Especificos:

OE17. Garantir condi¢gdes condignas de habitacdo a todos 0s municipes;

OE18. Reabilitar o edificado residencial, adaptando-o aos atuais modos de habitar e

padrdes de conforto, e garantir uma utilizag&o racional e plena do parque habitacional;

OE19. Promover a inclusdo das populacdes e areas socialmente mais vulneraveis e a

coesao social e territorial;

OEZ20. Promover o envelhecimento saudavel e autobnomo, a aprendizagem ao longo

da vida e o contacto entre geragoes.

4.3 Modelo Territorial

O modelo territorial seguidamente apresentado procura traduzir e articular as opcdes
estratégicas e intervencdes propostas que irdo concretizar a Visdo de Futuro acima enunciada
— “CANAS DE SENHORIM | Patriménio para o desenvolvimento | Potenciar o aproveitamento
do patrimonio histérico, cultural e industrial em prol de um novo ciclo de desenvolvimento da

vila, assente na transformacdo das areas industriais abandonadas em novos polos de
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desenvolvimento econdmico e cultural e uma melhoria geral do espaco publico e das condi¢des
de mobilidade urbana”. Deste modo, o modelo territorial devera ilustrar a forma como a
estratégia preconizada articula os elementos estruturantes do territorio, as dinamicas presentes
e preconizadas e as intervencdes propostas, de modo a alavancar a regeneracao urbana e o

desenvolvimento territorial da ARU de Canas de Senhorim — Urgeirica.

Neste sentido, a estratégia de intervencao estabelecida para a ARU de Canas de Senhorim —
Urgeirica tera uma traducdo simultanea a varias escalas. Em primeiro lugar, materializa-se na
valorizagdo das varias polaridades presentes no territrio, com destaque para o centro histérico
da vila, onde se encontra a maior parte do patrimonio histérico e arquitetonico, dotado de
elevado potencial turistico. Igualmente relevantes séo as polaridades constituidas pelos antigos
polos industriais e areas envolventes, que, com o seu papel na estrutura urbana claramente
definido e devidamente articulados com o restante tecido urbano, abrem importantes
oportunidades de se constituirem como fortes polos econémicos, sociais e culturais, podendo,
através da sua reconversdo e requalificagdo, contaminar positivamente a sua envolvente e
canalizar para o interior da ARU, dinamicas de desenvolvimento e revitalizacdo do territério,

fortalecendo a sua identidade, a concentragdo de atividades e de vivéncias urbanas.

Numa segunda escala de abordagem, a estratégia assenta na valorizacéo do existente, através
da reabilitag&o e regeneracéo urbana, do fortalecimento da identidade local e da coesé&o social,

gerando, desta forma, condi¢des propicias a dinamizacao e atracdo de mais e novas funcdes.

N&o minorando a importancia dos restantes dominios, a intervencéo no espaco publico e na
mobilidade assume, nesta estratégia, um papel fulcral, quer na componente de articulacao,
viaria e pedonal, entre as diversas areas que compdem a ARU, quer na componente de oferta
de areas verdes e de locais de descompressao e convivio, passiveis de valorizar o ambiente
urbano e influenciar a paisagem urbana, melhorando a qualidade de vida e promovendo o bem-

estar da populacao.
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5. Operacéo de Reabilitacao Urbana

5.1 Tipo de ORU

Atendendo a complexidade das questdes abrangidas, a estratégia de intervencao definida para
o territorio implica, claramente, uma perspetiva integrada de intervencgéo no tecido urbano e na
vida desta vila. Neste sentido, operagcdo a desenvolver na ARU de Canas de Senhorim -
Urgeirica serd, como ja referido anteriormente, uma operacdo de reabilitacdo urbana

sistematica.

Uma ORU Sisteméatica € uma “intervengao integrada de reabilitagdo urbana de uma area,
dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do

»18

tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”™, que articule e alavanque o

investimento privado associado.

A delimitagdo de uma ARU acarreta responsabilidades para o Municipio, tendo associados
apoios e beneficios fiscais, designadamente ao nivel dos impostos municipais sobre o
patrimonio, incentivos decorrentes dos estatutos dos beneficios fiscais (IVA, IRS e IRC), entre
outros, a conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o patriménio edificado,

objeto das ac¢bes de reabilitacdo urbana.

Através da definicdo da ORU sistematica serdo conferidos poderes acrescidos ao Municipio (a
aprovacao da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de imposi¢céo
da obrigacéo de reabilitar e obras coercivas, empreitada Unica, demolicdo de edificios, direito
de preferéncia, arrendamento forcado, constituicdo de servidédo, expropriagédo, venda forgada,
reestruturacdo da propriedade), podendo ser criados programas complementares aos
atualmente definidos pelo IHRU, que promovam a reabilitagdo do edificado.

5.2 Prazo de Execucao

A ORU da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica devera ser executada no prazo de 10 anos,
desenvolvendo-se as intervencdes propostas entre 2020 e 2029. Este prazo podera,
eventualmente, ser prorrogado por mais 5 anos, até 2034, atingindo-se, assim, o ambito

temporal méximo fixado para a vigéncia de uma ORU — 15 anos (art.° 18° do RJRU).

'8 Artigo 8° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.
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Tendo em vista a concretizagdo da integral da ORU, devera ser regularmente promovida a
avaliacdo da execucdo da operacdo, designadamente do grau de desenvolvimento do
programa de acédo definido e da prossecucdo dos objetivos estratégicos, nos termos previstos
no RJRU (art.? 20° - A do RJRU).

5.3 Projetos estruturantes e acdes

A ORU da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica operacionaliza-se através da implementacéo
de 14 projetos estruturantes que se assumem como iniciativas fundamentais para catalisar as
desejadas dindmicas de transformacédo. Estes projetos estruturantes, que decorrem dos eixos
estratégicos que sustentam e materializam a Visao de Futuro defendida para o territério de
intervencao, correspondem a propostas concretas de intervencdo que, no seu conjunto, visam

a concretizagdo dos objetivos estratégicos estipulados aquando da delimitacdo da ARU.

Estes projetos estruturantes irdo induzir dindmicas urbanas que pretendem contrariar as
probleméticas e constrangimentos identificados e, através de um processo de contaminacao
positiva, impulsionar a realizacdo de outros projetos e acdes, de iniciativa publica e privada.
Saliente-se ainda que, n&o obstante a associacéo dos projetos estruturantes a um determinado
Eixo Estratégico, a sua maioria apresenta alguma transversalidade em relacéo a concretizacéo
da estratégia integrada e global proposta e tem repercussédo na implementacéo de outros eixos
e objetivos estratégicos.

A tabela seguinte identifica os 14 projetos estruturantes e as 46 acdes prioritarias que 0s
compdem (duas destas acdes, referentes a melhoria da mobilidade no nucleo da Urgeiriga, ja
se encontram implementadas). Posteriormente sdo apresentadas fichas-sintese para cada um
dos projetos estruturantes. A ficha-sintese dos projetos estruturantes inclui a sua identificacéo,
0s objetivos estratégicos para 0s quais concorrem, uma breve descricdo dos projetos, as acdes
prioritérias e a avaliacdo do seu impacte para a prossecucado dos diferentes Eixos Estratégicos.
As fichas incluem as ac¢bes que ja foram implementadas pelo Municipio, no ambito da
valorizacdo do nucleo da Urgeirica, pela sua relevancia para a coeréncia do projeto
estruturante onde se inserem (PE5 Conjunto Habitacional e Industrial da Urgeiri¢a). Por altimo,
a localizacado das acdes prioritarias, sempre que possivel, foi identificada num cartograma e na
planta que acompanha, em anexo, o presente documento.
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ACOES PRIORITARIAS

EE1 CENTRO HISTORICO PE1 Centro histérico AP1.1 Programa de valorizacdo das '4 Esquinas’
Requalificar o centro histérico, criando um espaco urbano mais AP1.2  Requalificacéo do eixo rua Keil do Amaral/rua do Pago
qualificado e funcional, que proporcione melhores condi¢Ges para os AP1.3 Requalificagéo da rua do Rossio
residentes e para a fixagdo de novas atividades econémicas, e que AP1.4 Requalificagdo da rua do Comércio
valorize o seu patrimoénio histérico e cultural AP1.5 Requalificacdo da rua das Flores
AP1.6 Requalificacdo da rua do Fojo
AP1.7 Programa de dinamizacdo do comércio tradicional
AP1.8 Reabilitagdo da Casa de José Frazdo para criagdo da Casa da Cultura
PE2 Bairro do Rossio de Baixo AP2.1  Programa de incentivos a reabitagao fisica e funcional do edificado
AP2.2 Requalificacdo do espaco publico
EE2 POLOS ECONOMICOS, SOCIAIS E CULTURAIS PE3 Antiga Fabrica de Adubos AP3.1 Elaboragéo de plano diretor para a reconverséo das atuais estruturas e instalagéo do polo cultural
Promover a reconverso fisica e funcional das antigas areas industriais AP3.2  Criag&o de um polo criativo, cultural e recreativo
abandonadas e a valorizacdo dos bairros residenciais e dos nicleos de  PE4  Antigos Fornos Elétricos AP4.1 Criacdo de uma area de acolhimento empresarial
equipamentos coletivos, constituindo polos econémicos, sociais e AP4.2  Programa de incentivos a reabitacao das edificacdes do bairro habitacional
culturais renovados que contribuam para a dinamizagao urbana e AP4.3  Criacdo de passagem pedonal de ligag&o ao largo da Estacéo
socioecondmica da vila, no seu conjunto PE5 Conjunto Habitacional e AP5.1  Programa de incentivos a reabitacéo fisica e funcional do edificado do Bairro Mineiro
Industrial da Urgeirica AP5.2  Requalificacdo geral do espaco publico
AP5.3  Criagdo de um jardim publico equipado (largo do Mineiro)
AP5.4  Programa de valorizagéo e dinamizagao do Nucleo Industrial da Urgeirica
EE3 EIXOS URBANOS, MOBILIDADE E AMBIENTE URBANO PE6 Avenida da Estacéo AP6.1  Ordenamento e requalificacdo do espaco publico da avenida da Estacao
Requalificar o espaco publico nos principais eixos urbanos e incrementar AP6.2  Ordenamento e requalificagéo do largo da Estacéo e espaco publico envolvente
a mobilidade urbana, assegurando o fortalecimento das articulacdes AP6.3  Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupac&o urbana dos terrenos livres adjacentes & avenida da Estacdo
intraurbanas e a melhoria geral do ambiente urbano PE7 Expansio Norte AP7.1 Requalificagdo do troco norte da Rua do Pago e da Rua da Laja do Quarto
AP7.2 Requalificagdo da Rua do Freixieiro
AP7.3 Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupacdo urbana entre o ndcleo central e o nicleo da Urgeirica
AP7.4* Criagdo da avenida dos Trabalhadores das Minas de Urénio de Portugal (ja executada)
AP7.5* Requalificacdo da rua das Pogas (ja executada)
PE8 Mais e melhor mobilidade AP8.1 Estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila de Canas de Senhorim
AP8.2  Criac&o de uma rede urbana ciclavel
AP8.3 Criagdo de um servigo de bike sharing
AP8.4  Criacdo de uma rede de percursos pedonais acessiveis
PE9 Inovar o espaco publico AP9.1 Instalacé@o de mobiliario urbano, sinalética e arboriza¢éo
AP9.2  Criagdo de uma rede wifi pablica
AP9.3 Criagdo de uma rede de iluminagédo publica LED
EE4 IDENTIDADE E PATRIMONIO PE10 |dentidade de Canas/Urgeirica AP10.1 Criagdo da 'Carta de Espago Publico'
Valorizar a identidade de Canas de Senhorim e Urgeirica através da AP10.2 Criagéo de um centro de documentac&o e interpretativo da memaria histérica e cultural de Canas/Urgeirica
criacdo de uma imagem diferenciadora e da valorizacdo das PE11l Dinamizac&o cultural e turistica AP11.1 Criagdo de percursos turisticos envolvendo os pontos de atragdo local
singularidades historicas, patrimoniais e culturais AP11.2 Programa integrado de eventos culturais
EE5 HABITACAO E COMUNIDADE PE12 Habitar Canas/Urgeirica AP12.1 (Re)utilizar para habitar
Melhorar as condi¢bes da habitag&o, dos equipamentos e servicos AP12.2 Programa de valorizag&o dos equipamentos e servigos sociais
sociais, e a sociabilidade da comunidade local PE13 Equipamentos escolares AP13.1 Requalificagdo do espago publico envolvente aos equipamentos escolares
AP13.2 Novo Centro Escolar
AP13.3 Requalificacdo das escolas do 1.° ciclo (Canas Feira e Canas Fojo)
AP13.4 Requalificagcdo dos Jardins de Infancia
PE14 Comunidade ativa AP14.1 Universidade Sénior
AP14.2 Ateliers intergeracionais

* Acoes ja implementadas pela CM Nelas
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PE1 Centro Histérico

EE1 CENTRO DA VILA | Requalificar o centro histérico, criando um espaco urbano mais
qualificado e funcional, que proporcione melhores condi¢cdes para os residentes e para a
fixacdo de novas atividades econémicas, e que valorize o seu patriménio histérico e cultural

Objetivos:

Promover a revitalizacdo e apropriacdo do centro histérico de Canas de Senhorim, valorizando o
patrimoénio arquiteténico existente e promovendo a dinamizagdo das ruas e das atividades, a
melhoria da qualidade de vida da populacao e o reforgo dos motivos de visitacéo.

Acdes prioritarias:

AP1.1. Programa de valorizagéo das '4 Esquinas'

AP1.2. Requalificagdo do eixo rua Keil do Amaral/rua do Pago

AP1.3. Requalificagdo da rua do Rossio

AP1.4. Requalificagédo da rua do Comércio

AP1.5. Requalificagéo da rua das Flores

AP1.6. Requalificag&o da rua do Fojo

AP1.7. Programa de dinamizagdo do comércio tradicional

AP1.8. Reabilitagdo da Casa de José Frazdo para criagdo da Casa da Cultura

Descricao:

O Projeto Estruturante “Centro Histérico” € um projeto integrado que cruza a intervengéo fisica no
espaco publico e no patriménio, com a sua dinamizagdo. Visa revitalizar uma das areas mais
emblematicas da vila de Canas de Senhorim, através da requalificacdo do patrimonio edificado e do
espacgo publico, do reforco da sua vocagdo comercial e da oferta cultural, potenciando a fruicdo
desta area da vila e contribuindo para a atracdo e fixacdo de residentes e de atividades. Esta
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intervengdo constitui, deste modo, um importante contributo para melhorar e promover a imagem
urbana geral de Canas de Senhorim e o sentimento de identidade por parte da populacéo.

S&o propostas seis agbes centradas no espaco publico, naturalmente com forte relagéo entre si (e
com outras de outros projetos estruturantes), que incidem na reabilitacéo e dinamizagéo de espaco
publico do centro tradicional de Canas de Senhorim, estimulando também a reabilitagdo do
edificado. Estas acdes correspondem a valorizagao das ‘4 esquinas’, um importante espaco publico
com elevada carga simbolica e local de encontro da comunidade, que devera beneficiar de uma
imagem urbana mais atrativa e qualificada e ser provido de melhores condi¢des de estadia, assim
como a valorizagdo dos varios eixos que neste local se cruzam (eixo rua Keil do Amaral/rua do
Paco; rua do Rossio; rua do Comércio; rua das Flores e rua do Fojo). Neste ambito, é de referir que
0 processo de requalificagdo das ‘4 esquinas’ ja conta com algumas intervengdes desenvolvidas
pela CM Nelas, nomeadamente com a criagdo de um pequeno largo junto ao cruzamento entre a rua
Doutor Abilio Monteiro e a rua das Flores.

A intervencao de espaco publico nas ‘4 esquinas’ e nestes eixos deve, naturalmente, assumir uma
linguagem visual coerente, sendo fundamental que sejam garantidas condicdes de mobilidade
suave, promovendo ligacées pedonais mais convidativas, faceis e seguras, assim como, onde tal
seja possivel, equipando pequenos locais de estadia, por via da introducdo de mobiliario urbano
adequado.

Em paralelo as intervengfes de reabilitagdo do edificado e de requalificacdo do espaco publico,
devem ser desenvolvidas a¢des de promogdo e animagdo dos estabelecimentos de comércio
tradicional, do mercado municipal e dos principais eixos comerciais, assim como campanhas
regulares de sensibilizacdo para compras no comércio local, prevenindo ou revertendo a
degradacao e desatualizacdo dos estabelecimentos comerciais do centro histérico, e contribuindo
para a dinamizacg&o da economia local e para a atracdo de visitantes e turistas.

Por dltimo, propde-se ainda reabilitar a Casa de José Frazdo, um edificio classificado, mas em mau
estado de conservacado, localizado na Rua do Pago, que o Municipio adquiriu com vista a
constituicdo de um equipamento de natureza cultural — um espa¢o multiusos associativo — traduzido
na criacdo da Casa da Cultura de Canas de Senhorim. Este novo espago devera colmatar as
necessidades existentes na vila, em termos de infraestruturas de apoio a cultura, agregando as
diversas atividades que atualmente sdo praticadas em zonas dispersas. Destacam-se as seguintes
fungbes a integrar: Sala de exposigBes temporarias; espago biblioteca; espaco museu de
arqueologia e auditério ao ar-livre.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EES
Centro Polos Economicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patriménio Comunidade

Ambiente Urbano
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Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE2 Bairro do Rossio de Baixo

EE1 CENTRO DA VILA | Requalificar o centro histérico, criando um espaco urbano mais
qualificado e funcional, que proporcione melhores condi¢cdes para os residentes e para a
fixac@o de novas atividades econémicas, e que valorize 0 seu patriménio histérico e cultural

Objetivos:

Promover a reabilitacdo de um dos nucleos mais degradados do centro tradicional de Canas de
Senhorim, garantindo os padrdes devidos de qualidade de vida e a seguranc¢a da populacao.

AcOes prioritarias:
AP2.1. Programa de incentivos a reabilitagao fisica e funcional do edificado do nucleo antigo

AP2.2. Requalificagdo do espago publico do Rossio de Baixo

Descricao:

O Bairro do Rossio de Baixo € um nlcleo que, numa malha estreita e sinuosa, concentra relevantes
focos de degradacédo de edificado e espago publico, situagdo que urge reverter. Neste sentido,
propde-se o desenvolvimento e ampla divulgacao de um programa de incentivos a reabilitacéo fisica
e funcional do edificado implantado nesta area da ARU (e que é, naturalmente, extensivel a restante
ARU). As intervencdes fisicas deverdo abranger os edificios com estado de conservacao precario,
visando a melhoria das condi¢bes de habitabilidade, a qualificagdo e modernizagdo dos espagos
comerciais e a melhoria das condicdes de eficiéncia energética dos edificios.

As intervencdes no edificado serdo da responsabilidade dos proprietarios, beneficiando do quadro
de apoio e incentivos definido legalmente no ambito da delimitacdo das ARU e no quadro de um
plano conjunto a ser equacionado entre a Camara Municipal e os proprietarios. A Camara Municipal,
como entidade promotora, compete a sensibilizagcdo e apoio aos proprietarios, o0 acompanhamento
do processo de reabilitacdo, garantindo que a orientacdo das operagdes de reabilitacdo urbana
esteja em consonancia com a estratégia deste PERU e, sempre que necessario, 0 exercicio dos
mecanismos coercivos conferidos pela lei em resultado da aprovacdo da ORU sistematica,
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salvaguardando a seguranca de pessoas e bens e a salubridade publica.

Da responsabilidade do Municipio é também a intervencdo sobre o espaco publico, dotando-o de
melhores condi¢des de utilizacdo e de caracteristicas consentaneas com a sua localizacéo central,
e, deste modo, proporcionando um estimulo adicional e um elemento positivo de contagio a
reabilitacdo do edificado aqui implantado que sera desenvolvida pelos respetivos proprietarios.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimonio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucgéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE3 Antiga Fabrica de Adubos

EE2 POLOS ECONOMICOS, SOCIAIS E CULTURAIS | Promover a reconversdo fisica e
funcional das antigas areas industriais abandonadas e a valoriza¢do do nucleo da Urgeiriga,
constituindo polos econdémicos, sociais e culturais renovados que contribuam para a
dinamizag&o urbana e socioecondmica da vila, no seu conjunto

Objetivos:

Reconverter uma antiga area industrial, contribuir para a melhoria generalizada da imagem urbana
da vila e, reforcar e valorizar, através da criacdo de um novo equipamento cultural, uma polaridade
urbana.

Acdes prioritarias:

AP3.1. Elaboragéo de plano diretor para a reconversao das atuais estruturas e instalacao do polo
cultural

AP3.2. Criag&do de um polo criativo, cultural e recreativo

Descric¢ao:

A noroeste da linha ferroviaria, junto a esta, encontram-se as antigas instalagées da CUF/Quimigal,
ocupando uma area de dimensédo consideravel, hoje propriedade do Municipio. Esta é uma area
devoluta e degradada, pontuada por diversos edificios e estruturas, alguns dos quais com condic¢des
de serem reabilitados e reconvertidos. Este projeto estruturante tem como principal designio a
criagdo, neste local, de um novo equipamento cultural. Desta forma, pretende-se devolver a
populacdo um local com elevada carga simbdlica, passando a vila a dispor de um novo espago
cultural e de lazer, que se quer dotado de alguma multifuncionalidade, sendo capaz de acolher
diferentes iniciativas de cariz cultural e recreativo.

O projeto contempla a elaboragdo de um plano diretor para a reconversao das atuais estruturas e
instalacdo de um polo cultural, definindo em concreto os objetivos e especificacbes do projeto,
incluindo o uso e transformag@es necessérias do edificado e do espago publico e as relacdes fisicas
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Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1l EE2 EE3 EE4 EES
Centro Polos Economicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patriménio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéao
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

AP3.1 e
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PE4 Antigos Fornos Elétricos

EE2 POLOS ECONOMICOS, SOCIAIS E CULTURAIS | Promover a reconversdo fisica e
funcional das antigas areas industriais abandonadas e a valorizagdo do nucleo da Urgeirica,
constituindo polos econdmicos, sociais e culturais renovados que contribuam para a
dinamizag&o urbana e socioecondmica da vila, no seu conjunto

Objetivos:

Reconverter uma antiga area industrial, devoluta e degradada, constituindo um novo polo
econdémico.

Acdes prioritarias:
AP4.1. Criacédo de uma area de acolhimento empresarial
AP4.2. Programa de incentivos a reabitacéo das edificagBes do bairro habitacional

AP4.3. Criagcéo de passagem pedonal de ligacéo ao largo da Estagéo
Descricao:

Na envolvente imediata da estacdo ferroviaria de Canas de Senhorim, a sudeste da via-férrea,
encontra-se uma antiga area industrial correspondente as instalacdes dos Antigos Fornos
Elétricos. Com cerca de 13 hectares esta infraestrutura integra um ramal de acesso direto a
linha da Beira Alta, garantindo-lhe condicdes de competitividade adicionais para o
desenvolvimento de atividades econdémicas especificas, tais como atividade logistica ou outras
gue exijam acesso privilegiado a este meio de transporte. Explorando estas caracteristicas, a
Camara Municipal de Nelas pretende ampliar as infraestruturas que constituem a Area de
Acolhimento Empresarial do Concelho de Nelas com a introducdo de uma estrutura de gestao
dedicada, intencdo onde se integra a reconversdo desta antiga area industrial degradada e

devoluta. Esta area foi recentemente alvo de uma intervencdo de remocdo do passivo
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ambiental, encontrando-se em melhores condigBes para ser intervencionada.

Este projeto estruturante contempla, ainda, um programa de incentivos a reabitacdo das
edificacdes do bairro habitacional, composto por pequenas moradias, localizadas a sudeste da
EN 234, em frente & antiga area industrial. As intervengGes no edificado serdo da
responsabilidade dos proprietarios, beneficiando do quadro de apoio e incentivos definido
legalmente no ambito da delimitacdo das ARU e no quadro de um plano conjunto a ser

equacionado entre a Camara Municipal e os proprietarios.

No que se refere a zona da estacéo ferroviaria, pretende-se reforcar a articulagdo entre os
territérios localizados dos dois lados da via-férrea, com a criagdo uma passagem pedonal que

facilite a ligacao ao largo da Estacédo, minimizando o efeito barreira que constitui a linha férrea.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimonio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

AP4.1
AP4.2
AP4.3
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PE5 Conjunto Habitacional e Industrial da Urgeirica

EE2 POLOS ECONOMICOS, SOCIAIS E CULTURAIS | Promover a reconversdo fisica e
funcional das antigas areas industriais abandonadas e a valorizacao do ndcleo da Urgeirica,
constituindo polos econdmicos, sociais e culturais renovados que contribuam para a
dinamizag&o urbana e socioecondmica da vila, no seu conjunto

Objetivos:

Promover a requalificacdo do Bairro dos Mineiros, respeitando a sua histéria e identidade, e
garantindo padr@es elevados de conforto e qualidade de vida aos seus habitantes.

Acdes prioritarias:

AP5.1. Programa de incentivos a reabitacéo fisica e funcional do edificado do Bairro Mineiro
AP5.2. Requalificagdo geral do espago publico

AP5.3. Criagédo de um jardim publico equipado (largo do Mineiro)

AP5.4, Programa de valorizagéo e dinamizagéo do Nucleo Industrial da Urgeirica

Descric¢ao:

No extremo norte da ARU, localiza-se o Conjunto Habitacional e Industrial da Urgeirica, associado a
exploracao do couto mineiro da Urgeirica. Este conjunto é composto pelo Bairro Mineiro, a poente, o
Bairro dos Engenheiros a nascente da via-férrea e, entre os dois conjuntos habitacionais, a poente
da via-férrea, o Nucleo Industrial da Urgeiriga, propriedade da EDM.

O Bairro Mineiro é constituido por conjuntos de moradias, que, progressivamente, foram sendo
alienadas aos seus habitantes, e por alguns equipamentos coletivos, designadamente a Casa do
Pessoal da Urgeirica, uma antiga escola primaria, que atualmente acolhe um agrupamento de
escuteiros, uma capela e um campo polidesportivo. Parte das habita¢des, tal como o espago publico
envolvente, apresentam necessidades de reabilitacdo.

Neste sentido devera ser desenvolvido e amplamente divulgado um programa de incentivos a
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reabilitacdo fisica e funcional do edificado, implantado nesta area da ARU (e que &, naturalmente,
extensivel a restante ARU). As intervencdes fisicas deverdo abranger os edificios com estado de
conservagao precario, visando a melhoria das condicfes de habitabilidade, a qualificacdo e
modernizacao dos equipamentos coletivos e a melhoria das condi¢des de eficiéncia energética dos
edificios.

As intervengBes no edificado serdo da responsabilidade dos proprietarios, beneficiando do quadro
de apoio e incentivos definido legalmente no ambito da delimitagdo das ARU. A Camara Municipal,
como entidade promotora, compete a sensibilizacdo e apoio dos proprietarios, o acompanhamento
do processo de reabilitagdo, garantindo que a orientagdo das operacdes de reabilitagdo urbana
esteja em consonancia com a estratégia deste PERU.

No que se refere ao Bairro dos Engenheiros, apesar das edificagbes se encontrarem
tendencialmente em bom estado de conservagéo, verificam-se caréncias ao nivel do espaco publico,
nomeadamente a auséncia de passeios, e algum isolamento do bairro em relagdo ao restante
aglomerado urbano, devido a sua localizagdo e a barreira causada pela via-férrea.

Compete a Camara Municipal a requalificacdo do espago publico nestas areas, que se quer melhor
ordenado, mais atrativo e equipado, através da introducdo de iluminagdo e mobiliario urbano
adequado, da criagdo de passeios adequados e valorizagdo das condi¢cdes de mobilidade pedonal e
da relagdo com os equipamentos existentes. Devera também ser criado espaco verde ajardinado
que oferega um novo espago de lazer e de encontro da comunidade e que valorize a imagem geral
do local. Esta interveng&@o no espago publico tem igualmente um efeito de estimulo a reabilitagdo do
edificado envolvente.

Quanto ao Nucleo Industrial da Urgeirica, 0 presente projeto visa o desenvolvimento de um
programa de valorizacdo desta area, que contemple a criagcdo de condi¢cdes para 0 seu usufruto
pleno por parte da populagéo, articulando-se com as intervencdes desenvolvidas pela EDM no
ambito da Recuperagdo Ambiental da Area Mineira da Urgeirica e definindo em concreto o uso e
transformacdes necessarias do edificado e do espacgo publico e as relag8es fisicas e funcionais com
a envolvente.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EES
Centro Polos Economicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patriménio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéao
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE6 Avenida da Estacgao

EE3 EIXOS URBANOS; MOBILIDADE E AMBIENTE URBANO | Requalificar o espago publico
nos principais eixos urbanos e incrementar a mobilidade urbana, assegurando o
fortalecimento das articulagdes intraurbanas e a melhoria geral do ambiente urbano

Objetivos:

Requalificar a area de expanséo, apoiada na avenida da Estagdo, que faz a articulacdo entre o
Centro Historico e a estagéo ferroviaria de Canas de Senhorim, garantindo a elevada qualidade
urbana e fortalecendo a identidade local.

Acdes prioritarias:
AP6.1. Ordenamento e requalificacdo do espago publico da avenida da Estacéo
AP6.2. Ordenamento e requalificacdo do largo da Estacéo

AP6.3. Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupacao urbana dos terrenos livres
adjacentes

Descric¢ao:

A presenca da estacgao ferroviaria em Canas de Senhorim € um fator marcante da identidade local e
foi determinante no desenvolvimento econdmico e industrial desta vila. A avenida da Estagéo
garante a articulagdo entre esta infraestrutura, e area envolvente, incluindo a antiga Fabrica de
Adubos, e o centro histérico da localidade, tendo vindo a afirmar-se enquanto eixo estruturante da
expansao a sul.

Este projeto visa dar continuidade as intervencdes de requalificacdo que tem vindo a ser
implementadas pelo Municipio, promovendo o ordenamento e requalificacdo desta avenida e
conferindo-lhe uma imagem moderna e unificada. Conta com a melhoria das condicdes de
circulagdo pedonal, assegurando a continuidade de passeios, eliminando barreiras a circulagédo e
introduzindo mobiliario urbano, sinalética e iluminagdo adequadas e arborizacdo. Devera também
ser equacionada a criacao de uma ciclovia.
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Em termos de espaco publico, conta ainda com a requalificagdo do largo da Estagéo, beneficiando o
espaco publico envolvente e ordenando o espago dedicado ao estacionamento e criando um espago
verde equipado associado.

Este projeto visa também garantir condicdes para que se promova uma ocupacao urbana
equilibrada e planeada das areas de expanséo sul do centro histérico. Prevé portanto a realizacéo
de estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupacdo urbana dos terrenos livres
adjacentes a Avenida da Estagéo, possibilitando um crescimento urbano programado e qualificado
desta area da vila, compreendida entre o centro historico, a estacéo ferroviario e o novo polo cultural
e empresarial que emergira na sua proximidade.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EES
Centro Polos Econdmicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitag&o e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimoénio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE7 Expansao te

EE3 EIXOS URBANOS; MOBILIDADE E AMBIENTE URBANO | Requalificar o espago publico
nos principais eixos urbanos e incrementar a mobilidade urbana, assegurando o
fortalecimento das articulagdes intraurbanas e a melhoria geral do ambiente urbano

Objetivos:

Garantir a correta e facil articulacdo entre o Centro Histérico e o nucleo da Urgeirica e requalificar e
orientar a area de expanséo norte da Vila de Canas de Senhorim.

Acdes prioritarias:
AP7.1. Requalificagéo do troco norte da Rua do Paco e da Rua da Laja do Quarto
AP7.2. Requalificagdo da Rua do Freixieiro

AP7.3. Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagéo urbana do territorio
localizado entre o centro historico e o nucleo da Urgeirica

AP7.4. Criagéo da avenida dos Trabalhadores das Minas de Urénio de Portugal (ja executada)

AP7.5. Requalificagcdo da rua das Pocas (ja executada)

Descricao:

Também a norte do centro histérico é importante promover o ordenamento e garantir a qualidade
urbanistica do tecido urbano que articula o centro histérico de Canas de Senhorim e o ndcleo da
Urgeirica.

Nesta area de expansao norte destacam-se dois eixos — a Rua do Paco/Rua da Laja do Quarto e a
Rua do Freixieiro — para os quais sdo propostas agdes prioritarias que visam a sua requalificagéo,
compatibilizando a circulacdo viaria e os fluxos pedonais. Se possivel e sempre que necessario,
deve proceder-se ao reperfilamento das vias e criacdo de passeios, tal como a eliminacdo de
barreiras & mobilidade e a introdugdo de mobiliario urbano, sinalética e iluminacdo adequadas e
arborizagéo. Estas intervencdes deverdo articular-se e dar continuidade as iniciativas desenvolvidas
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pelo municipio no ambito do reforco da mobilidade no nicleo da Urgeirica, materializadas nas
intervencdes ja executadas referentes a nova avenida dos Trabalhadores das Minas de Urénio de
Portugal e a requalificacé@o da rua das Pogas.

Apesar de mais ocupada do que a expanséo sul, tal como para essa area, este projeto estruturante
contempla ainda a realizagdo de estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagao
urbana norte, que visa garantir orientar a ocupagdo urbana qualificada e planeada desta area da
vila, e promover a sua coesdo, incluindo a salvaguarda das zonas verdes e dos valores
paisagisticos, o reforco da articulagéo entre os territérios existentes dos dois lados da via-férrea, e
uma maior articulagdo com o nucleo habitacional e industrial da Urgeiri¢a.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EES
Centro Polos Econdmicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitag&o e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimoénio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

AP7.1

AP7.2
AP7.3

102



CM NELAS - REVISAO DOS PERU DAS ARU DE NELAS E DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA E

ELABORAGAO DAS ERU DAS ARU DE CALDAS DA FELGUEIRA E DE SANTAR - CASAL SANCHO
R03: PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA

PE8 Mais e melhor mobilidade

EE3 EIXOS URBANOS; MOBILIDADE E AMBIENTE URBANO | Requalificar o espago publico
nos principais eixos urbanos e incrementar a mobilidade urbana, assegurando o
fortalecimento das articulagdes intraurbanas e a melhoria geral do ambiente urbano

Objetivos:

Incrementar a mobilidade urbana sustentavel e as vivéncias urbanas, e promover uma melhor
articulagé@o entre o Centro Histérico, a zona da estacdo ferroviaria e o ndcleo da Urgeirica.

Acdes prioritarias:

AP8.1. Estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila de Canas de Senhorim
AP8.2. Criacédo de uma rede urbana ciclavel

AP8.3. Criacao de um servico de bike sharing

AP8.4. Criacdo de uma rede de percursos pedonais acessiveis

Descricdo:

A componente de mobilidade suave tem especial relevancia nas intervengdes no espago publico
propostas para a vila de Canas de Senhorim, sendo essencial a melhoria da qualidade e
funcionalidade dos espagos de circulagdo pedonal e criacdo de condigBes para que se possam
implementar e promover habitos de utilizacdo de modos de locomogéo alternativos, designadamente
a bicicleta.

Neste sentido é proposto o desenvolvimento de um estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila
de Canas de Senhorim, que oriente as intervengdes concretas a desenvolver na localidade.

Pretende-se, assim, desenvolver uma intervencdo generalizada na ARU destinada a dotar os
arruamentos de melhores condi¢des para a mobilidade suave, com intervencao no ordenamento dos
passeios (largura, pavimentos e mobiliario urbano), do estacionamento e nos atravessamentos das
faixas de rodagem (passadeiras). A eliminacdo de barreiras & mobilidade pedonal assume especial
relevo. Estas intervencdes de requalificacdo dos espacos publicos devem igualmente contemplar a
sua adaptacao as necessidades de pessoas com mobilidade condicionada, definindo-se percursos
pedonais seguros e continuos, onde deverao ser eliminadas barreiras arquitetdnicas (de acordo com
as normas técnicas sobre acessibilidades, definidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto
para pessoas com mobilidade condicionada) e implementadas, caso necessarias, medidas de
acalmia de trafego.

Paralelamente, pretende-se criar uma rede de ciclovias no interior da localidade, cujo percurso
devera ser devidamente estudado, que interligue o centro, o nacleo da Urgeirica e a area da
Estacéo ferroviaria e que articule com a ciclovia prevista, que devera unir as diversas areas de
acolhimento empresarial do concelho localizadas ao longo da EN234. Estas agfes deverdo ser
articuladas com a disponibilizagao de bicicletas através de um servigo de bike sharing.
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Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Polos Econémicos, Eixos Urbanos, |dentidade e Habitacéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patriménio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE9 Inovar o Espago Publico

nos principais eixos urbanos e incrementar a mobilidade urbana, assegurando o
fortalecimento das articulagfes intraurbanas e a melhoria geral do ambiente urbano

Objetivos:

Promover a requalificacdo do espago publico, dotando-o de condigbes de conforto e de
modernidade e de um maior respeito ambiental

Acdes prioritarias:
AP9.1. Instalacdo de mobiliario urbano, sinalética e arborizacdo
AP9.2. Criagdo de uma rede WiFi publica

AP9.3. Criacédo de uma rede de iluminag&o publica LED

Descrigao:

Este projeto visa intervir sobre o espago publico da ARU de Canas de Senhorim-Urgeirica,
aumentando as condi¢Bes de conforto e de seguranca, através da instalacdo de mobiliario urbano,
de sinalética, e, quando possivel, de arborizacdo. Para além do efeito sobre a qualidade urbanistica,
esta intervengéo, ao criar condi¢cdes mais propicias a circulacédo e estadia no espago publico, devera
estimular vivéncias urbanas e fortalecer o sentimento de comunidade.

Adicionalmente, deverd ser alargada a oferta de wifi publica, estabelecendo-se uma rede
abrangente que disponibilize este servico, sempre que possivel, em todos os espacos publicos da
ARU.

O Municipio ird continuar a investir no dominio da sustentabilidade e eficiéncia energética,
integrando na sua estratégia de reabilitagdo urbana um modelo energético baseado na adocao de
medidas de eficiéncia energética. Neste sentido, no seguimento das iniciativas que tém vindo a ser
implementadas, devera verificar-se uma intervengdo abrangente ao nivel dos sistemas de
iluminagcé@o publica, sistemas semaforicos e sistemas de iluminacao decorativa, com o objetivo de
reduzir os consumos de energia, através da instalacdo de sistemas e tecnologias mais eficientes,
assim como pela introducdo de sistemas de gestao capazes de potenciar redugdes do consumo de
energia elétrica associado a estes sistemas. Deste modo, deve continuar a ser promovida a
substituicdo gradual do atual parque de lumindrias convencionais por outras de tecnologia a LED,
mantendo ou melhorando os niveis e parametros adequados de luminosidade em conformidade com
as normas estabelecidas no ambito do Documento de Referéncia para a Eficiéncia Energética na
lluminacéo Publica (DREEIP).

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Historico Sociais e Culturais Mobilidade e Patriménio Comunidade

Ambiente Urbano
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Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

AP9.1
AP9.2
AP9.3
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Identidade de Canas de Senhorim - Urgeirica

EE4 IDENTIDADE E PATRIMONIO | Valorizar a identidade de Canas de Senhorim e Urgeirica,
através da criagdo de uma imagem diferenciadora e da valorizagdo das singularidades
historicas, patrimoniais e culturais

Objetivos:

Valorizar a identidade e evidenciar o patriménio, através da adocdo de uma imagem qualificada e
harmoniosa do espaco publico e da melhoria das condi¢es de informagéo, divulgacdo e promogéo local

Acdes prioritarias:
AP10.1. Criacdo da 'Carta de Espaco Publico’

AP10.2. Criag&o de um centro interpretativo e documental da memdria histérica e cultural de Canas de
Senhorim e Urgeirica

Descrigao:

O espaco publico, enquanto palco de exceléncia de vivéncias urbanas, exerce uma importante
influéncia na atracao de pessoas e na dinamizacao de atividades, considerando-se fundamental a sua
requalificacdo para a sua apropriacdo por parte da populacdo, para a dinamizacdo da atividade
cultural e comercial da vila e para o estimulo a reabilitacdo do edificado por parte das entidades
privadas. Esta requalificacdo deve adotar uma imagem e linguagem unificadas e coerente, explorando
as caracteristicas identitarias e memorias coletivas da localidade, assim como os elementos singulares
do patrimonio histérico, cultural e arquitetonico, designadamente a sua forte heranca industrial.

Neste sentido propde-se a criacdo de uma carta de espaco publico que defina normas para as
intervencdes nas diversas categorias de espaco publico, garantindo a articulagéo e coeréncia ao nivel
das tipologias de mobiliario urbano, pavimentos, iluminagéo publica, sinalética, espagos verdes e de
ensombramento, entre outras.

Este projeto estruturante inclui ainda a Criacdo de um centro interpretativo e documental da memdéria
histérica e cultural de Canas de Senhorim e Urgeirica. Este devera ser um espaco com a missao de
preservar, valorizar e divulgar o patriménio historico e sociocultural local, tanto na sua vertente
material como imaterial.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Historico Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimonio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE11 Dinamizagéo cultural e turistica

EE4 IDENTIDADE E PATRIMONIO | Valorizar a identidade de Canas de Senhorim e Urgeirica,
através da criacdo de uma imagem diferenciadora e da valorizagdo das singularidades
historicas, patrimoniais e culturais

Objetivos:

Estruturar e articular em rede o patrimoénio existente e desenvolver e promover a oferta cultural
valorizado e tirando maximo partido dos recursos existente.

Acdes prioritarias:
AP11.1. Criac&o de percursos turisticos envolvendo os pontos de atragdo local

AP11.2. Programa integrado de eventos culturais

Descrigao:

Criagdo e promogdo de percursos na ARU de Canas de Senhorim, envolvendo patriménio
arquiteténico e patriménio industrial e equipamentos culturais existentes e a criar, designadamente a
nova Casa da Cultura (AP1.8. Reabilitacdo da Casa de José Frazdo para fins culturais). Estes
percursos devem ainda articular Canas de Senhorim com outros locais do concelho, nomeadamente
Nelas, Santar, Senhorim e Caldas da Felgueira.

Devem igualmente contemplar sinalética, respeitando as normas estabelecidas pela Carta de Espago
Publico (AP10.1), identificando os diferentes pontos de interesse e permitindo aos visitantes chegarem
ao objetivo que pretendem ou seguirem o roteiro que escolheram sem dificuldade, assim como
material de promocgéo e informacéo, de rapida e facil consulta e design apelativo. Esta dimensao fisica
podera eventualmente ser complementada pela tecnologia QR Code, que possibilitara aos visitantes
ter acesso a informagéo adicional sobre o objeto e/ou espaco onde se encontram.

Ampliando os motivos de visitacdo, mas principalmente contribuindo para a melhoria da qualidade de
vida e do bem-estar da sua populagdo, a oferta estruturada e diferenciadora de iniciativas culturais
regulares, assim como a sua divulgacdo pela regido, deve assumir-se como um elemento central na
dinamizacdo de Canas de Senhorim, constituindo um fator de atratividade, competitividade e
diferenciacéo.

Esta acdo devera ter expressdo num amplo trabalho em rede, numa agenda cultural dindmica, em
programas de apoio a participagdo da populacdo nas dinamicas culturais da cidade, devendo os
diversos equipamentos culturais e a respetiva programacdo ser integrados na rede de percursos
turisticos desenvolvida.

A concretizagcao deste projeto tem ainda em conta a importancia de atrair novos publicos e gerar
novos fluxos, mas também, a valorizagdo dos eventos culturais existentes, nomeadamente aqueles
gue contribuem para a visibilidade das associacdes e instituicbes da vila e dos seus produtos
enddgenos.
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Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Historico Polos Econémicos, Eixos Urbanos, |dentidade e Habitacéo e
Sociais e Culturais Mobilidade e Patriménio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE12 Habitar Canas de Senhorim - Urgeirica

EES5 HABITACAO E COMUNIDADE | Melhorar as condi¢des da habitacédo, dos equipamentos e
servigos sociais, e a sociabilidade da comunidade local

Objetivos:

Reforgar a integracédo e a coesédo social e garantir condigées de habitabilidade a todos os municipes
e uma utilizacdo plena do parque habitacional da vila.

Acdes prioritarias:
AP12.1. (Re)utilizar para habitar

AP12.2. Programa de valorizagdo dos equipamentos e servigos sociais

Descrigao:

O presente projeto estruturante centra-se na garantia de condi¢Bes de habitabilidade condignas a
todos os residentes da vila de Canas de Senhorim, em particular dos grupos vulneraveis, devendo,
neste sentido, articular-se com as medidas propostas no ambito da Estratégia Local de Habitacédo
(ELH) de Nelas.

Propde-se a utilizagdo do parque edificado do municipio e dos mecanismos de arrendamento social
para realojamento de populacdo carenciada. Esta acdo compreende a gestdo e reabilitagdo do
parque edificado propriedade da CM Nelas, tendo em vista a criagdo de uma bolsa de iméveis para
habitagcdo, o que permitirda disponibilizar para arrendamento a populacdo uma bolsa de imdveis no
interior da ARU, criando uma nova dinamica no mercado e possibilitando o acesso a habitagéo a
diversos segmentos da populagédo, dependendo das politicas de arrendamento estabelecidas pelo
municipio. Esta iniciativa compreende as acfes de reabilitacdo do parque edificado, assim como a
criacdo de um programa de arrendamento e respetivo regulamento municipal que determina as
regras de acesso ao arrendamento, os deveres e direitos dos inquilinos municipais e os critérios de
gestdo da CM Nelas.

Adicionalmente importa também intervir nos equipamentos e servigos sociais, garantindo as
condi¢des necessarias para a otimizagdo das suas atividades e iniciativas, o melhor acolhimento dos
municipes e a ado¢édo de um modelo de funcionamento que facilite o trabalho em rede e a difuséo de
informac&o entre servigos.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5S
Centro Histérico  Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimoénio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

AP12.1
AP12.2
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PE13 Equipamentos escolares

EE5  HABITACAO E COMUNIDADE | Melhorar as condi¢cdes da habitacdo, dos equipamentos

e servigos sociais, e a sociabilidade da comunidade local

Objetivos:

Garantir uma elevada qualidade da oferta de equipamentos escolares

Acdes prioritarias:

AP13.1. Requalificacdo do espago publico envolvente aos equipamentos escolares
AP13.2. Novo Centro Escolar

AP13.3. Requalificacao das escolas do 1° ciclo (Canas Feira e Canas Fojo)

AP13.4. Requalificacdo dos Jardins de Infancia

Descrigao:

Este projeto estruturante visa garantir uma oferta qualificada e acessivel de equipamentos escolares,
melhorando o seu enquadramento, condi¢des de acesso e de funcionamento.

Neste sentido, contempla a requalificacdo da Escola Primaria da Feira e da Escola Primaria do Fojo,
que devera contar com a melhoria das instalagBes, em geral, ao nivel da estrutura, pavimentos,
cobertura, caixilharias, rede elétrica, telecomunicagbes e climatizagdo, entre outras. Estas acdes
deverdo contar também com investimentos ao nivel de equipamentos informaticos e equipamento
basico. Os concursos publicos para estas ac¢des foram lancados em janeiro de 2020.

Conta também com a criacdo de um novo Centro Escolar em Canas de Senhorim, reforcando a
oferta ao nivel de equipamentos escolares, assim como o refor¢co das iniciativas ja desenvolvidas
pelo Municipio ao nivel da requalificacao dos Jardins de Infancia de Canas de Senhorim.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Histérico  Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimoénio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéao

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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PE14 Comunidade ativa

EE5 HABITACAO E COMUNIDADE | Melhorar as condi¢des da habitac3o, dos equipamentos

e servigos sociais, e a sociabilidade da comunidade local

Objetivos:

Potenciar e incentivar o trabalho que vem sendo desenvolvido junto da comunidade local,
designadamente junto da populagéo idosa.

Acdes prioritarias:
AP14.1. Universidade Sénior

AP14.2. Ateliers intergeracionais

Descrigao:

O presente projeto visa o fomento de iniciativas que tirem partido das estruturas de apoio social,
culturais e desportivas existentes, alargando, sempre que possivel o seu ambito, no sentido de ir ao
encontro das necessidades deste segmento de populagdo. Num territério com marcado
envelhecimento populacional, torna-se especialmente relevante proporcionar as condi¢cdes
adequadas para o envolvimento e participagcdo dos mais idosos na vida da comunidade e a
promogédo do envelhecimento ativo.

Neste sentido, projetos como a Universidade Sénior, que atualmente possui um polo na Urgeiriga,
gue proporcionam oportunidades de aprendizagem tedrica e pratica e convivio, devem ser
estimulados, dando-se resposta as caréncias existentes e alargando-se quando possivel e
pertinente, o seu ambito de atuacéo.

Este projeto contempla ainda uma outra agdo com especial relevo que se prende com os atelieres
intergeracionais, onde as atividades e praticas artisticas e culturais séo partilhadas, alargando-se as
geracdes mais jovens.

Impactos nos Eixos Estratégicos:

EE1 EE2 EE3 EE4 EE5
Centro Histérico  Polos Econémicos, Eixos Urbanos, Identidade e Habitagéo e
Sociais e Culturais Mobilidade e Patrimoénio Comunidade

Ambiente Urbano

Cronograma - Horizonte temporal de execucéo
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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5.4 Cronograma de execugao

A presente Operagdo de Reabilitacdo Urbana integra diversos projetos e agdes, que
contemplam tipologias de intervencdo diferenciadas. De modo a compatibilizar intervencoes,
alavancar e envolver entidades publicas e privadas e distribuir os diferentes investimentos de
forma equilibrada ao longo do periodo de duragédo da ORU, foi estabelecido um cronograma,
meramente indicativo, para a operagdo ao longo do prazo de execucdo da operacao (10 anos).
No entanto, houve a preocupacdo de concentrar o investimento publico nos primeiros 5 anos
da ORU, produzindo um maior efeito de alavancagem do investimento privado nos anos

seguintes.

z

Através da andlise do cronograma operacional proposto €, também, possivel, identificar a
existéncia de algumas agdes que, pelas suas carateristicas e objetivos, serdo transversais a
todo o periodo de implementagdo da ORU. Destacam-se neste ambito as seguintes agdes:
Programa de dinamizagdo do comércio tradicional (AP1.7), Programa de incentivos a
reabitacdo fisica e funcional do edificado (AP2.1 Bairro do Rossio de Baixo e AP5.1 Bairro
Mineiro) e Programa de incentivos a reabitacdo das edificacdes do bairro habitacional junto aos

antigos Fornos Elétricos (AP4.2).

A titulo indicativo, e por serem relevantes para a coeréncia do projeto estruturante onde se
inserem e para a presente ORU, também sdo apresentadas as intervengbes que foram
recentemente implementadas pelo Municipio, no nucleo da Urgeirica, sdo elas: AP7.4.
Implementagdo da avenida dos Trabalhadores das Minas de Urénio de Portugal e AP7.5.

Requalificacdo da rua das Pocas.
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Tabela 9. Cronograma de execucao das a¢des prioritarias

PROJETOS ESTRUTURANTES ACOES PRIORITARIAS 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 |
PE1 Centro histdrico AP1.1  Programa de valorizag&o das '4 Esquinas'

AP1.2 Requalificacdo do eixo rua Keil do Amaral/rua do Pago

AP1.3 Requalificacdo da rua do Rossio

AP1.4 Requalificacdo da rua do Comércio

AP1.5 Requalificacdo da rua das Flores

AP1.6 Requalificacdo da rua do Fojo

AP1.7 Programa de dinamizagdo do comércio tradicional

AP1.8 Reabilitagdo da Casa de José Frazdo para criagdo da Casa da Cultura

PE2 Bairro do Rossio de Baixo AP2.1  Programa de incentivos a reabitacao fisica e funcional do edificado
AP2.2 Requalificacdo do espaco publico

PE3 Antiga Fabrica de Adubos AP3.1 Elaboragéo de plano diretor para a reconversdo das atuais estruturas e instalacao do polo cultural
AP3.2  Criagdo de um polo criativo, cultural e recreativo

PE4 Antigos Fornos Elétricos AP4.1  Criac&@o de uma &rea de acolhimento empresarial

AP4.2  Programa de incentivos a reabitagdo das edificagdes do bairro habitacional
AP4.3  Criacao de passagem pedonal de ligacdo ao largo da Estagéo
PE5 Conjunto Habitacional e Industrial da ~ AP5.1  Programa de incentivos a reabitacéo fisica e funcional do edificado do Bairro Mineiro
Urgeirica AP5.2  Requalificacéo geral do espaco publico
AP5.3  Criagdo de um jardim publico equipado (largo do Mineiro)
AP5.4  Programa de valorizag&o e dinamizagao do Nucleo Industrial da Urgeirica
PE6 Avenida da Estacéo AP6.1  Ordenamento e requalificacdo do espaco publico da avenida da Estacéo
AP6.2 Ordenamento e requalificacéo do largo da Estagdo e espacgo publico envolvente
AP6.3  Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagao urbana dos terrenos livres adjacentes
PE7 Expansédo Norte AP7.1 Requalificacé@o do trogo norte da Rua do Pago e da Rua da Laja do Quarto
AP7.2 Requalificacdo da Rua do Freixieiro
AP7.3 Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupacao urbana entre o nicleo central e o ntcleo da Urgeirica
AP7.4* Implementacdo da avenida dos Trabalhadores das Minas de Uranio de Portugal (ja executada)
AP7.5* Requalificacdo da rua das Pogas (ja executada)
PE8 Mais e melhor mobilidade AP8.1  Estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila de Canas de Senhorim
AP8.2  Criacéo de uma rede urbana ciclavel
AP8.3  Criagdo de um servigo de bike sharing
AP8.4  Criagdo de uma rede de percursos pedonais acessiveis
PE9 Inovar o espaco publico AP9.1 Instalacdo de mobiliario urbano, sinalética e arborizagéo
AP9.2  Criac&o de uma rede wifi publica
AP9.3  Criac&o de uma rede de iluminacéo publica LED

PE10 |dentidade de Canas/Urgeirica AP10.1 Criagao da 'Carta de Espaco Publico’
AP10.2 Criagdo de um centro de documentacao e interpretativo da memaria historica e cultural de Canas/Urgeiriga
PE1l Dinamizag&o cultural e turistica AP11.1 Criagdo de percursos turisticos envolvendo os pontos de atragao local
AP11.2 Programa integrado de eventos culturais
PE12 Habitar Canas/Urgeirica AP12.1 (Re)utilizar para habitar
AP12.2 Programa de valorizagdo dos equipamentos e servigos sociais
PE13 Equipamentos escolares AP13.1 Requalificacéo do espaco publico envolvente aos equipamentos escolares

AP13.2 Novo Centro Escolar
AP13.3 Requalificagcdo das escolas do 1.° ciclo (Canas Feira e Canas Fojo)
AP13.4 Requalificacdo dos Jardins de Infancia
PE14 Comunidade ativa AP14.1 Universidade Sénior
AP14.2 Ateliers intergeracionais

*Ac¢Oes ja implementadas pela CM Nelas
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5.5 Programa de investimento e financiamento

A concretizacdo da estratégia e dos objetivos definidos no PERU da ARU de Canas de
Senhorim — Urgeirica compreende a realizagdo de um programa de investimentos associado ao
conjunto de projetos e acdes apresentados anteriormente. Exige, portanto, a ponderacéo e
captacdo de meios de financiamento disponiveis, publicos e privados, que permitam garantir a
concretizacdo dos objetivos definidos através da implementagdo dos projetos/acdes

considerados

Programa de investimento

Este programa € composto por investimentos com graus de maturidade distintos, sendo, por
isso estabelecidos intervalos de valores de investimentos. No entanto, devido ao seu grau de
maturacdo, para algumas acoes prioritarias é possivel identificar valores de investimento mais
precisos, contudo, importa reforcar que sdo, apenas, valores indicativos, que deverdo ser
consolidados ao longo do desenvolvimento do PERU. As estimativas dos valores das obras
foram calculadas com base em precos médios unitarios, que tém como referéncia projetos
semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como valores orgamentais

completos, detalhados e definitivos.
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Tabela 10. Programa de investimento

PROJETOS Entre 100 mil | Entre 250 mil | Entre 500 mil Mais de 1

A AGOES PRIORITARIAS Ate 100 mil | e 250 mil e500mil | e1milhdode | milhdo de
euros euros euros euros

PE1 Programa de valorizacéo das '4 Esquinas'
AP1.2 Requalificacéo do eixo rua Keil do Amaral/rua do Pago
AP1.3 Requalificacéo da rua do Rossio
AP1.4 Requalificacdo da rua do Comércio
AP1.5 Requalificacdo da rua das Flores
AP1.6 Requalificagcdo da rua do Fojo
AP1.7 Programa de dinamizagao do comércio tradicional
AP1.8 Reabilitacdo da Casa de José Frazao para criagado da Casa da Cultura
PE2 Bairro do Rossio de Baixo AP2.1  Programa de incentivos a reabitacéo fisica e funcional do edificado
AP2.2 Requalificagdo do espago publico
PE3 Antiga Fabrica de Adubos AP3.1 Elaboragéo de plano diretor para a reconversdo das atuais estruturas e instalagéo do polo cultural
AP3.2 Cria¢do de um polo criativo, cultural e recreativo
PE4 Antigos Fornos Elétricos ~ AP4.1 Criacdo de uma area de acolhimento empresarial
AP4.2  Programa de incentivos a reabitacao das edificages do bairro habitacional
AP4.3 Criagdo de passagem pedonal de ligacéo ao largo da Estagéo
PE5 Conjunto Habitacional e AP5.1  Programa de incentivos a reabitacgao fisica e funcional do edificado do Bairro Mineiro
Industrial da Urgeirica AP5.2  Requalificacdo geral do espaco publico
AP5.3  Criacdo de um jardim publico equipado (largo do Mineiro)
AP5.4  Programa de valorizagdo e dinamizagao do Nucleo Industrial da Urgeirica
PE6 Avenida da Estagcdo AP6.1  Ordenamento e requalificacéo do espacgo publico da avenida da Estacé@o
AP6.2  Ordenamento e requalificacdo do largo da Estacéo e espaco publico envolvente
AP6.3  Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupacao urbana dos terrenos livres adjacentes
PE7 Expansao Norte AP7.1 Requalificacéo do troco norte da Rua do Paco e da Rua da Laja do Quarto
AP7.2 Requalificacdo da Rua do Freixieiro
AP7.3  Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagao urbana entre o nucleo central e o nucleo da Urgeirica
PE8 Mais e melhor mobilidade AP8.1 Estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila de Canas de Senhorim
AP8.2  Criag&o de uma rede urbana ciclavel
AP8.3 Criacao de um servico de bike sharing
AP8.4  Criacao de uma rede de percursos pedonais acessiveis
PE9 Inovar o espaco publico AP9.1 Instalacdo de mobiliario urbano, sinalética e arborizagao
AP9.2  Criac&o de uma rede wifi publica
AP9.3  Criag&o de uma rede de iluminacéo publica LED

Centro histérico

PE10 Identidade de AP10.1 Criag&o da 'Carta de Espago Publico’

Canas/Urgeirica AP10.2 Criagao de um centro de documentacéo e interpretativo da memoria historica e cultural de Canas/Urgeirica
PE11 Dinamizacdo cultural e AP11.1 Criac&o de percursos turisticos envolvendo os pontos de atracao local

turistica AP11.2 Programa integrado de eventos culturais

PE12 Habitar Canas/Urgeirica AP12.1 (Re)utilizar para habitar
AP12.2 Programa de valorizagdo dos equipamentos e Servigos sociais

PE13 Equipamentos escolares AP13.1 Requalificacdo do espaco publico envolvente aos equipamentos escolares
AP13.2 Novo Centro Escolar
AP13.3 Requalificacéo das escolas do 1.° ciclo (Canas Feira e Canas Fojo)
AP13.4 Requalificacéo dos Jardins de Infancia

PE14 Comunidade ativa AP14.1 Universidade Sénior
AP14.2 Ateliers intergeracionais

I“II

117



CM NELAS - REVISAO DOS PERU DAS ARU DE NELAS E DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA E

ELABORAGAO DAS ERU DAS ARU DE CALDAS DA FELGUEIRA E DE SANTAR - CASAL SANCHO
R03: PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA

O investimento estabelecido para cada acdo foi definido segundo um conjunto de
pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de

investimento.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em pre¢os médios por m2, de
acordo com a categoria da intervencéo (Tabela 11). Estes valores tém em conta a previséo de
evolugdo do mercado num horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza

na orcamentacao inerente a esta fase do processo.

Tabela 11. Categorias de intervengéo e custos médios de investimento
Fonte: SPI, 2019

: : - Valor de
Categoria de intervencao -
referéncia
Intervencéo ligeira com adicdo de mobiliario urbano e iluminacéo 30 €/m?
Reabilitagéo do Novo desenho de espagco publico (incluindo mobiliario urbano e
espaco piblico iluminag&o), com substituicdo de revestimentos, ordenamento de trafego | 70 €/m?
e estacionamento de superficie.
Arruamentos L P
Rede viaria - nds viarios. 100 €/m?
urbanos
Intervencéo ligeira de espagos verdes de enquadramento com adicdo de 20 €/
m
mobiliario urbano e iluminagéo
Espacos verdes Novo desenho de espacos verdes, incluindo mobiliario urbano e 30 €/
m
de recreio e lazer  iluminag&o, e introducgao de novas espécies arboreas.
Intervencéo profunda, incluindo a construgao de raiz de espacos verdes e 40 €/
m
infraestruturas.
Reabilitacéo do Alteracdes de fundo na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou 200 €/m?
m
edificado nova construcdo. Intervencdes na organizagao interior da edificagao.
Mobilidade suave  Percurso pedonal / ciclavel 40 €/m?

Noutros casos, ainda, foram calculados valores de investimento através de uma comparacao
com acfes idénticas ja realizadas noutros locais (analise de benchmarking). E o caso das
acOes de carater imaterial, de implementagéo de programas, planos e estudos®, ou das ac¢des

referentes & implementagéo de servigos especificos®.

9 AP1.7 Programa de dinamizag&o do comércio tradicional; AP3.1 Elaborag&o de plano diretor para a reconverséo das
atuais estruturas e instalagéo do polo cultural; AP5.4 Programa de valorizagdo e dinamizacéo do Nucleo Industrial da
Urgeiri¢a; AP6. Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagéo urbana dos terrenos livres adjacentes a
avenida da Estacdo; AP7.3 Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagdo urbana entre o nucleo
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Excluiram-se desta estimativa as componentes de elaboracdo dos projetos técnicos,
fiscalizacdo e imprevistos e, ainda, a aquisicdo ou expropriacdo de terrenos e iméveis para a
execucdo das intervencdes. Também n&o estdo incluidas as demoligbes, que dependem de
levantamentos detalhados.

Programa de financiamento

A concretizacao da estratégia e dos objetivos definidos no presente documento tem subjacente
a realizacdo de um programa de investimentos associado a um conjunto de projetos e acdes

com tipologias e dimensdes fisicas e financeiras distintas.

A concretizagdo do referido plano de investimentos exige o envolvimento institucional e
operacional das entidades publicas e dos atores privad0521, bem como a ponderacdo e
captacdo de meios financeiros disponiveis — publicos e privados — que permitam garantir a
concretizacdo dos objetivos definidos através da implementacdo dos projetos/agdes
considerados.

O programa estabelecido no plano de investimento serd concretizado, em grande parte,
através de financiamento proprio do Municipio. Importa, contudo destacar que existem diversos
mecanismos de financiamento aos quais o Municipio podera eventualmente recorrer. Neste
ponto é realizada uma analise preliminar para identificacdo da eventual participacdo de
instrumentos de financiamento publico na execucédo das intervencdes agora propostas. Isto, no
entanto, nao significa a viabilidade de acesso a essa fonte de financiamento, que esta sempre
dependente da dotagdo orcamental e das condi¢Bes especificas de elegibilidade constantes

dos regulamentos e dos avisos concursais.

De acordo com a natureza das intervengdes, o financiamento da ORU podera ser realizado

através de diversas fontes de financiamento, tendo-se identificado quatro tipologias distintas:
¢ Financiamento municipal, sendo em alguns casos exclusivo;

= Financiamento comunitario;

central e o nlcleo da Urgeirica; AP8.1 Estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila de Canas de Senhorim; AP10.1
Criacéo da 'Carta de Espago Publico’; AP11.2 Programa integrado de eventos culturais.

% AP8.3 Criacdo de um servico de bike sharing.

L A promocéo da reabilitacdo urbana constitui um objetivo estratégico e um designio nacional assumido no Programa
do XIX Governo Constitucional. Além dos programas e instrumentos financeiros vocacionados para apoiar a
reabilitacdo urbana e do quadro de beneficios fiscais associado aos impostos municipais sobre o patrimoénio e
decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais, os proprietarios e investidores no dominio da reabilitagdo urbana tém
ao seu dispor um conjunto de instrumentos de politica de reabilitagdo urbana, quadro no qual se destaca o Regime
Excecional da Reabilitacéo Urbana (Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abiril).
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= Outras fontes de financiamento;

¢ Financiamento privado.

O financiamento denominado de “municipal” abrange as agbes promovidas pela CM Nelas.
Importa ter em consideragdo que existem intervenc¢des que serdo unicamente alavancadas
através de financiamento proprio. No entanto, destaque-se que esta avaliagdo € realizada
tendo em consideracdo as prioridades de investimento definidas no atual quadro estratégico

comum, podendo ser enquadravel em futuros programas e iniciativas publicas.

O financiamento comunitario diz respeito a acdes potencialmente enquadraveis nas
prioridades de investimento definidas no Acordo Parceria Portugal 2020 e nos respetivos

programas operacionais regionais e tematicos.

A estratégia territorial e operacional definida para a ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica
pretende, também, acompanhar e responder aos desafios definidos para o territério nacional e
para a regido Centro, que se corporizam nos documentos orientadores nacionais e regionais,
nomeadamente os diversos programas operacionais regionais e tematicos. Neste sentido,
parte dos projetos e acdes estabelecidos encontram-se enquadrados no POR do Centro 2014-
2020 (CENTRO 2020), nos programas operacionais teméticos, como é o caso do PO da
Inclusdo Social e Emprego (PO ISE), Competitividade e Internacionalizagdo (PO Compete
2020), Capital Humano (PO CH) e Sustentabilidade e Eficiéncia no Uno dos Recursos (PO
SEUR).

O CENTRO 2020 organiza-se em 10 eixos prioritarios, entre os quais cinco assumem especial
relevancia para a estratégia que se pretende alcangar para a presente ORU. S&o eles: o Eixo 2
- Competitividade e internacionalizagéo da economia regional (Competir), o Eixo 5 - Fortalecer
a coesao social e territorial (Aproximar e Convergir), o Eixo 6 — Afirmar a sustentabilidade dos
recursos (Sustentar), o Eixo 7 — Afirmar a sustentabilidade dos territérios (Conservar) e o Eixo 9

— Reforcar a rede urbana (Cidades).

Atendendo ao facto do presente quadro comunitério se encontrar na sua fase final, importa
ressalvar a importancia do futuro quadro comunitario 2021-2027, que também ele, em fungdo

das decisdes da politica comunitéria, podera via a financiar algumas das operagées propostas.

N&o obstante a preponderancia do CENTRO 2020, foram igualmente consideradas outras
fontes de financiamento, algumas criadas de forma a financiar intervengdes em determinados
dominios especificos. Neste contexto, importa destacar os programas e instrumentos

financeiros no ambito da reabilitacdo urbana, entre os quais se salienta o Instrumento
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Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020), criado para o periodo
2014-2020, tendo como alvo o apoio as intervencgdes no edificado ndo elegiveis a apoios nao
reembolsaveis. Este instrumento dirige-se, equitativamente, a entidades privadas sem fins
lucrativos e entidades publicas com intervencdes ndo enquadraveis a fundo perdido e a

entidades privadas (proprietarios privados dos iméveis).

Para além do IFRRU 2020, destacam-se os programas especificos do Instituto da Habitacéo e
da Reabilitagdo Urbana (IHRU) destinados a dinamizar a reabilitagdo urbana e o mercado de
arrendamento habitacional e a apoiar o acesso a habitacdo condigna, designadamente o
Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel, o Programa 1° Direito - programa de
Apoio ao Acesso a Habitagdo, o Programa Casa Eficiente 2020 e o Fundo Nacional de
Reabilitagdo do Edificado.

Por fim, destaca-se o financiamento privado, direcionado para a concretizacdo das acdes a
promover por entidades privadas (proprietarios /particulares), que constitui uma

responsabilidade das mesmas, de acordo com os seus planos de financiamento.

Em sintese, é possivel destacar o0s seguintes programas e instrumentos financeiros

vocacionados para apoiar a reabilitagdo urbana:
¢ Programas operacionais regionais e teméticos (CENTRO 2020 e PO SEUR);

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitaliza¢do Urbanas (IFRRU 2020);

Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel;

1.° DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo;

Programa Casa Eficiente 2020;

Fundo Nacional de Reabilitagéo do Edificado.

Programas operacionais regionais e tematicos

No que se refere ao CENTRO 2020, destaca-se o0 Eixo Prioritario 7 — Afirmar a
Sustentabilidade dos Territérios (Conservar), que visa melhorar a qualidade do ambiente
urbano, incluindo a qualidade do ar e do ruido, através da requalificacdo do espaco publico e
da reducao da poluicdo atmosférica e sonora. Tem também como designio a requalificacdo do

espaco e dos edificios publicos, equipamentos, espacos verdes, mobiliario, em centros urbanos
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complementares da rede urbana regional (conforme definido no PNPOT, PROT OVT e
proposta de PROT Centro).

Neste Eixo Prioritario enquadra-se a Prioridade de Investimento 6.5. “Adogdo de medidas
destinadas a melhorar 0 ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar
zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversao, a reduzir a polui¢édo do ar e a
promover medidas de reducao de ruido,” sendo contratualizada com o Programa Operacional
Regional através da elaboracdo e apresentacdo do Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana
(PARU).

Quanto ao Eixo Prioritario 6 - Afirmar sustentabilidade dos recursos (Sustentar), que abrange
as intervengfes que tém em vista investimentos de melhoria do desempenho energético dos
edificios e equipamentos publicos existentes, quer através de implementacdo de medidas
ativas (integracdo de A&gua quente solar, incorporacdo de micro geracdo, sistemas de
iluminacao, AVAC (aquecimento, ventilagdo e ar condicionado)), quer mediante a aplicacéo de
medidas passivas (intervencdes na fachada e cobertura dos edificios), e ainda investimentos
gue promovam a eficiéncia energética em sistemas publicos de iluminagcdo, nomeadamente
através de energias renovaveis e solucbes de baixo consumo. Estas intervencdes encontram-
se ancoradas na Pl 4.3. Concessédo de apoio a eficiéncia energética, a gestao inteligente da
energia e a utilizacao das energias renovaveis nas infraestruturas publicas, nomeadamente nos

edificios publicos, e no setor da habitagédo.

O Eixo Prioritario 5 - Fortalecer a coesao social e territorial (Aproximar e Convergir), que
mobiliza os fundos estruturais (FSE e FEDER), destaca-se na medida em que pretende
promover e dinamizar o combate a pobreza, a empregabilidade e a inclusédo social, numa
l6gica integrada. Este eixo abrange intervengbes que respondem a diversas prioridades de
intervencdo, sendo que se destaca a P.l. 9.1. Inclus@o ativa, inclusivamente com vista a
promover oportunidades iguais e a participacdo ativa e melhorar a empregabilidade, onde se
enquadram agBes que promovam o desenvolvimento de competéncias pessoais, sociais e

profissionais, como € o caso dos ateliers intergeracionais e as bibliotecas itinerantes.

Ainda em relacdo ao CENTRO 2020, destaca-se o Eixo Prioritario 2 - Competitividade e
internacionalizagdo da economia regional (Competir), com especial foco para a Pl 3.1.
Promocé&o do espirito empresarial facilitando nomeadamente o apoio a exploragdo econémica
de novas ideias e incentivando a criacdo de novas empresas, inclusive através de incubadoras

de empresas.

O PO SEUR pretende contribuir especialmente na prioridade de crescimento sustentavel,

respondendo aos desafios de transicdo para uma economia de baixo carbono, assente numa
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utilizacdo mais eficiente de recursos e na promocdo de maior resiliéncia face aos riscos
climaticos e as catastrofes. A estratégia preconizada para o PO SEUR traduz uma perspetiva

multidimensional da sustentabilidade assente em 3 eixos estratégicos:

Eixo | - Apoiar a transicdo para uma economia com baixas emissdes de carbono em

todos os sectores;

Eixo Il - Promover a adaptagdo as alteracfes climaticas e a prevencdo e gestdo de

riscos;

Eixo Il - Proteger o ambiente e promover a eficiéncia dos recursos.

No ambito do PO ISE encontra-se previsto o financiamento a acdes que promovam melhoria do
acesso a servigos sustentaveis, de grande qualidade e a precos comportaveis, mormente
cuidados de saude e servigos sociais de interesse geral (Pl 9.4), onde se enquadram acdes de

promocéao da vida ativa.

O Pacto para o Desenvolvimento e Coesao Territorial da Comunidade Intermunicipal Viseu
Dé&o-Lafes, que integra o concelho de Nelas, define os termos e condicbes em que as
Autoridades de Gestao dos diversos PO apoiam o programa de acao da CIM. Este pacto inclui
no seu quadro de financiamento algumas das a¢es que integram o presente PERU, como € o
caso da Universidade Sénior de Nelas (AP12.1), as intervengdes nas piscinas municipais
(AP6.3) e os Ateliers Intergeracionais (AP12.2), encontrando-se, por isso, o financiamento

destas a¢Bes associado a este mecanismo.

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU 2020)

A regeneracgdo e a revitalizagdo fisica, econémica e social em zonas urbanas integram uma
das areas identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para utilizagdo dos instrumentos
financeiros, na prossecucao dos objetivos especificos de melhoria do ambiente urbano, por via
da reabilitacéo fisica do edificado destinado a habitacdo, comércio ou servicos, bem como do

espaco publico envolvente.

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.° 52-A/2015, de 23 de julho, e cujas candidaturas
de acesso estéo abertas na sequéncia do Aviso publicado em 31 de outubro de 2017, é um
veiculo preferencial para maximizar a aplicagdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo
Portugal 2020 e pelos respetivos programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo
2014-2020, nos dominios da regeneragdo e revitalizagdo urbana. Assenta em dois planos de
intervencdo, em que as funcbes de gestdo e de acompanhamento do instrumento financeiro

sdo cometidas a uma estrutura de missdo, a funcionar junto do IHRU, e as funcbes de
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apreciacdo e aprovacao da politica de investimento e do programa de acédo do instrumento

financeiro em causa, entre outras medidas, sao asseguradas por um Comité de Investimento.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo os
condominios. As operagBes a financiar devem demonstrar viabilidade financeira e gerar
receitas liquidas positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.
Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados especificamente para este
efeito por intermediarios financeiros, a disponibilizar com condi¢cdes mais favoraveis do que as

condicdes de mercado.

Sao cofinanciaveis as seguintes operacoes, localizadas dentro de uma ARU:

Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso
de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacgéo igual ou inferior a 2 (D.L
n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

Reabilitagcdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a sua

reconversao.

A utilizacdo a dar aos edificios podera ser para habitacdo prépria, atividades econémicas ou
equipamentos de uso coletivo. Complementarmente podem ser apoiadas as intervencdes em
eficiéncia energética concretizadas no ambito do projeto de reabilitagcdo urbana de edificios de

habitacdo, que sejam identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Todas as operacdes que sao objeto de financiamento devem ser apreciadas pelo Municipio. O
protocolo de colaboragéo institucional celebrado com a Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses prevé a criacao de um ponto focal especifico para o IFRRU 2020 e, nos casos em
que tal se demonstre pertinente, a criagdo de um balcédo (fisico e/ou virtual) dedicado as

operacdes financiaveis pelo IFRRU 2020.

Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel

Este Programa, com enquadramento na Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de
2 de maio, € da responsabilidade do IHRU e tem como objetivo o financiamento, através de um
empréstimo de longo prazo, de operagfes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, situadas em ARU, que apds reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais e a fracbes a arrendamento em regime de renda
condicionada. Podem também ser concedidos empréstimos para a reabilitacdo de edificios
com mais de 30 anos situados fora de ARU, desde que carecam de obras de reabilitacdo

124



CM NELAS - REVISAO DOS PERU DAS ARU DE NELAS E DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA E

ELABORAGAO DAS ERU DAS ARU DE CALDAS DA FELGUEIRA E DE SANTAR - CASAL SANCHO
R03: PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA

integral e sejam constituidos exclusivamente por fracdes habitacionais e respetivas partes

acessorias.

S&do beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que
seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de
direitos e poderes sobre 0 mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no
ambito de contratos de empreitada e que promova a operacdo de reabilitacdo por si ou em
conjunto com outros contitulares. O empréstimo pode ascender a 90% do custo das operacoes,
apresentando condi¢cdes (maturidade, taxa de juro e periodo de caréncia) atrativas para o

investidor.

1.° DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

O Programa 1.° Direito, gerido pelo IHRU, faz parte da Nova Geragdo de Politicas de
Habitacao, criada pela Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, sendo
regulamentado pela Portaria n.° 230/2018, de 17 de agosto. Tem o objetivo de promover o
acesso a uma habitacdo adequada as pessoas que vivem em situacdes habitacionais indignas
e que nao dispem de capacidade financeira para encontrar uma solu¢do habitacional
condigna. O programa assenta na concessdo de apoio financeiro aos atores publicos e
assistenciais locais (municipios, empresas municipais, instituicdes particulares de solidariedade
social), a associagbes de moradores e cooperativas de habitacdo e construcao, constituidas
por agregados familiares elegiveis ao abrigo do programa, e, ainda, diretamente aos proprios
agregados familiares, para disponibilizacdo de um leque diverso de solu¢Bes habitacionais a
precos acessiveis, incluindo (e privilegiando) a reabilitagdo de prédios ou de fragbes para
habitacdo ou de equipamentos sociais funcionalmente complementares de um

empreendimento habitacional.

E responsabilidade do Municipio efetuar o diagnéstico das situacdes habitacionais indignas
existentes no territorio e, em conformidade, elaborar a Estratégia Local de Habitacdo (ELH) que
enquadra todos os apoios financeiros a conceder no seu territério. O diagndstico deve
identificar os agregados familiares que vivem em condi¢des habitacionais indignas e as ag¢oes
de iniciativa publica que entende serem necessarias ao desenvolvimento de cada solugao
habitacional. A ELH deveré priorizar as solugfes habitacionais em que se devem enquadrar

todos os pedidos de apoio ao abrigo do Programa 1.° Direito.

Os pedidos de apoio financeiro devem ser apresentados ao Municipio, que com este
enquadramento, os avalia e gere, e que envia as candidaturas ao IHRU, instruidas com os
elementos essenciais a analise das mesmas, no quadro das regras e principios do programa,

com vista ao financiamento das correspondentes solu¢des habitacionais.
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Programa Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condicfes favoraveis a
operacdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitacao
particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos
residuos urbanos. As intervengdes poderao incidir no envelope do edificio e nos seus sistemas.

O Programa abrange intervengdes nas areas seguintes:

Melhoria da eficiéncia energética,

Utilizac&o de energias renovaveis;

Melhoria da eficiéncia hidrica;

Melhoria do desempenho ambiental em varias vertentes;

Gestdo de residuos sélidos urbanos.

Podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou suas fragbes, bem como os
respetivos condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do territdrio
nacional. As operacfes podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns. Aplica-se a

edificios existentes destinados a ter como uso:
¢ A habitacdo familiar (em edificios coletivos ou unifamiliares);

A habitacdo em convivéncia (e.g., lares, orfanatos, conventos, casas de estudantes e

similares).

Sdo excluidos os estabelecimentos hoteleiros (e.g., hotéis, hotéis apartamentos, pensdes,
estalagens, motéis, pousadas). As fracoes ou divisdbes nao habitacionais apenas podem

beneficiar do Programa se cumprirem cumulativamente as seguintes condi¢oes:

A operacdo incidir sobre a totalidade do prédio ou das partes comuns (g., isolamento
de fachadas, substituicdo de vaos envidracados, sistemas centralizados, reabilitagéo

de redes prediais);

A éarea bruta das fragcdes nédo habitacionais representar, no seu todo, menos de 50%

da area bruta do edificio.
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Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitacdo e reabilitacdo urbana, criado
através da RCM n.° 48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um
conjunto alargado de objetivos de politica publica; designadamente: (i) promover a reabilitacao
de edificios e a regeneracgdo urbana; (ii) combater o despovoamento dos centros urbanos e
promover o acesso a habitacdo, em particular pela classe média; (iii) dinamizar o arrendamento
habitacional; (iv) apoiar o comércio local, em particular o tradicional; (v) apoiar a retoma do

setor da construcéo, a sua reorientacdo para a reabilitacdo e a criacdo de emprego no setor.

E um Fundo Especial de Investimento Imobiliario, fechado e de subscricdo particular, orientado
para o desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de iméveis e para a promocdo do
arrendamento, tendo em vista a regeneracdo urbana e o repovoamento dos centros urbanos.
Tem como principios de intervengcdo a sustentabilidade econdmica e rentabilidade dos
investimentos, um forte controlo do risco, a transparéncia, o rigor informativo e a prote¢do dos
investidores, e como principal objetivo um investimento minimo de 60% da area reabilitada
destinado ao arrendamento para habitacdo permanente, a disponibilizar em condi¢cées que
permitam o acesso da classe média, e o investimento restante em area destinada ao comércio
e servigcos tradicionais e a outras tipologias de habitacdo, regras de afetacdo que devem
verificar-se tanto em termos globais como por municipio.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem 0s seus imoveis promover a
reabilitacdo dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento,
podendo ser acordada a reaquisicado do imével apds a rentabilizacao do investimento efetuado.
Possibilita um investimento de baixo risco, com objetivos de rentabilidade interessantes e que

contribui, paralelamente, para a concretizacéo de objetivos de politicas publicas nacionais.

Embora na fase atual apenas possam participar no Fundo Nacional de Reabilitacdo do
Edificado as entidades publicas e do terceiro setor, estd previsto o seu alargamento, numa
segunda fase, as entidades privadas, incluindo pessoas singulares.

De seguida apresenta-se uma tabela indicativa das potenciais fontes de financiamento para

cada agéo proposta.
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Tabela 12. Potenciais fontes de financiamento, por acéo

Financiamento

PROJETOS
ESTRUTURANTES

PE1

Centro histérico

ACOES PRIORITARIAS

APL1.1

Programa de valorizagdo das '4 Esquinas'

Outras fontes de

. : Privado
financiamento

Municipal Comunitario

AP1.2

Requalificacéo do eixo rua Keil do Amaral/rua do Pago

AP1.3 Requalificacéo da rua do Rossio
AP1.4 Requalificacdo da rua do Comércio
AP1.5 Requalificacdo da rua das Flores
AP1.6 Requalificagcdo da rua do Fojo
AP1.7 Programa de dinamizagao do comércio tradicional
AP1.8 Reabilitacdo da Casa de José Frazao para criagado da Casa da Cultura
PE2 Bairro do Rossio de Baixo AP2.1  Programa de incentivos a reabitacdo fisica e funcional do edificado
AP2.2 Requalificagdo do espago publico
PE3 Antiga Fabrica de Adubos AP3.1 Elaboragéo de plano diretor para a reconversao das atuais estruturas e instalagdo do polo cultural
AP3.2 Criac¢do de um polo criativo, cultural e recreativo
PE4 Antigos Fornos Elétricos ~ AP4.1 Criacdo de uma area de acolhimento empresarial
AP4.2  Programa de incentivos a reabitagao das edificages do bairro habitacional
AP4.3 Criagdo de passagem pedonal de ligacé@o ao largo da Estagao
PE5 Conjunto Habitacional e AP5.1  Programa de incentivos a reabitacgao fisica e funcional do edificado do Bairro Mineiro
Industrial da Urgeirica AP5.2  Requalificacdo geral do espaco publico
AP5.3  Criacdo de um jardim publico equipado (largo do Mineiro)
AP5.4  Programa de valorizagdo e dinamizagao do Nucleo Industrial da Urgeirica
PE6 Avenida da Estagcdo AP6.1  Ordenamento e requalificacdo do espago publico da avenida da Estacé@o
AP6.2  Ordenamento e requalificacéo do largo da Estacéo e espaco publico envolvente
AP6.3  Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupacao urbana dos terrenos livres adjacentes
PE7 Expansao Norte AP7.1 Requalifica¢&o do troco norte da Rua do Paco e da Rua da Laja do Quarto
AP7.2 Requalificacdo da Rua do Freixieiro
AP7.3  Estudo urbanistico integrado para enquadramento da ocupagao urbana entre o nlcleo central e o niicleo da Urgeirica
PE8 Mais e melhor mobilidade AP8.1 Estudo de mobilidade urbana sustentavel da vila de Canas de Senhorim
AP8.2  Criag&o de uma rede urbana ciclavel
AP8.3 Criacao de um servico de bike sharing
AP8.4  Criacao de uma rede de percursos pedonais acessiveis
PE9 Inovar o espaco publico AP9.1 Instalacdo de mobiliario urbano, sinalética e arborizagao
AP9.2  Criac&o de uma rede wifi publica
AP9.3  Criac&o de uma rede de iluminacéo publica LED
PE10 Identidade de AP10.1 Criag&o da 'Carta de Espago Publico’
Canas/Urgeirica AP10.2 Criagao de um centro de documentacéo e interpretativo da memoria historica e cultural de Canas/Urgeirica
PE11 Dinamizacdo cultural e AP11.1 Criac&o de percursos turisticos envolvendo os pontos de atracéo local
turistica AP11.2 Programa integrado de eventos culturais
PE12 Habitar Canas/Urgeirica AP12.1 (Re)utilizar para habitar
AP12.2 Programa de valorizagdo dos equipamentos e servigos sociais
PE13 Equipamentos escolares AP13.1 Requalificacdo do espaco publico envolvente aos equipamentos escolares
AP13.2 Novo Centro Escolar
AP13.3 Requalificacédo das escolas do 1.° ciclo (Canas Feira e Canas Fojo)
AP13.4 Requalificacéo dos Jardins de Infancia
PE14 Comunidade ativa AP14.1 Universidade Sénior

AP14.2

Ateliers intergeracionais
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5.6 Modelo de gestao e execucao

De acordo com o RJRU, as ORU devem ser coordenadas e geridas por uma entidade
gestorazz. Esta entidade gestora podera assumir dois tipos distintos: uma empresa do sector

empresarial local ou 0 préprio municipio®.

Atendendo as carateristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes considerados,
propde-se que seja 0 Municipio de Nelas a assumir diretamente as funcdes de entidade
gestora da ORU da ARU de Canas de Senhorim - Urgeiriga.

Complementarmente, atendendo a que a Operacao de Reabilitacdo Urbana da ARU de Canas
de Senhorim - Urgeirica assenta o seu programa num conjunto de projetos de iniciativa
eminentemente pulblica, de iniciativa municipal, e que se pretende que alavanquem o
investimento privado, propbde-se que esta ORU deva adotar um modelo de execugdo por

iniciativa de entidade gestora, a Camara Municipal de Nelas.

Note-se que, apesar de ser de iniciativa da Camara Municipal, o sucesso da ORU implicara
uma forte articulacdo e coresponsabilizacdo com proprietarios, demais titulares de direitos

sobre edificios e atores relevantes da ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica.

Serda por isso importante desenvolver esforcos de coordenacdo e a procura de
complementaridades entre diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia de interesses
entre as varias a¢bes de iniciativa publica e entre estas e as a¢bes de iniciativa privada,
permitindo, em diversos projetos, a concretizacdo de parcerias de diverso tipo, cuja

possibilidade esta consignada no regime juridico ja referido.

Mais concretamente, atendendo as exigéncias da implementacdo de uma Operagdo de
Reabilitagdo Urbana Sistemética e ao facto de o Municipio de Nelas assumir diretamente as
funcbes de entidade gestora da Operacdo de Reabilitacdo Urbana, serd criada uma unidade
organica flexivel, denominada Unidade de Reabilitacao Urbana, onde se organizam o0s

servicos relacionados com a reabilitagcéo urbana da vila de Nelas.

A este propd@sito importa referir que, de acordo com o RIRU?, “quando a entidade gestora da

operacéao de reabilitacdo urbana for o municipio, pode ser criada uma unidade organica flexivel,

interna ao municipio e constituida especialmente para apreciar o procedimento simplificado de

2 RJRU, Art.0 9°.
2 RJIRU, Art. 100
% RJRU, Art.° 53°-B.
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controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7° e dos artigos 8° e 10° do Decreto-Lei no
305/2009, de 23 de outubro’.

O RJRU refere ainda que “a unidade organica flexivel deve integrar técnicos com as
competéncias funcionais necessarias a apreciacao de todo o procedimento de comunicacgao
prévia, nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operacdes

urbanisticas com as normas legais e regulamentares aplicaveis”.

Neste caso, “0 presidente da camara municipal ou os vereadores, se houver delegagdo de
competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente
responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a

comunicacao prévia’”.

O desenvolvimento dos projetos propostos no ambito da ORU beneficiara da existéncia de uma
estrutura multidisciplinar que permita definir e acompanhar as intervencdes, numa légica
coerente e articulada, assegurando a coordenacéo de diferentes aspetos e especialidades com

elevada complexidade técnica.

Procurando otimizar os recursos existentes, esta Unidade de Reabilitacdo Urbana estara
integrada na autarquia, podendo articular-se com as estruturas ja existentes no municipio numa

I6gica matricial.

Esta Unidade de Reabilitacdo Urbana terd como responsabilidade assegurar a implementagéo
dos beneficios associados a ARU, assim como a agilizacdo dos processos de reabilitagdo,

nomeadamente no que se relaciona com os procedimentos internos da autarquia.

De salientar que sera fundamental que a Unidade de Reabilitacdo Urbana assuma uma postura
ativa na promocao da intervencao dos proprietarios e de outros atores privados, no sentido da
promoc¢do da reabilitacdo, mantendo a coeréncia prevista na operacdo. Sdo, desde ja,

questdes a destacar:

¢ Identificacdo e captacéo de possiveis investidores;

Criacdo de uma “bolsa de imdéveis” na ARU de Canas de Senhorim - Urgeirica,
identificando edificios de intervencdo prioritaria;

Estabelecimento de acordos com fornecedores de materiais no sentido de os

conseguir a pregos reduzidos;
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Montagem de uma bolsa de projetistas e de empresas construtoras na area da

reabilitacéo;

Estabelecimento de protocolos com instituicdes bancarias de referéncia;

Desenvolvimento de programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao

arrendamento;

Envolvimento e auscultacdo dos proprietarios e atores locais;

Divulgacéo e disseminacéo de apoios e oportunidades de financiamento, entre outros.

Importa referir que sera da responsabilidade desta Unidade a realizagcdo do acompanhamento
e avaliagcdo da ORU. Deste modo devera elaborar anualmente um relatério de monitorizagao
de operacao de reabilitagdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da Assembleia
Municipal (RJRU, Art.° 20°-A).

Neste campo, salienta-se que serd obrigatério que a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a
Céamara Municipal submeta a apreciagdo da Assembleia Municipal ndo sé um relatério de
avaliacdo da sua execugédo, como, se for caso disso, uma proposta de alteracdo do respetivo

instrumento de programacéo (RJRU, Art.° 20°-A).

5.7 Quadro de beneficios fiscais

De acordo com o RJRU, a delimitacdo de uma ARU obriga a defini¢cdo, pelo Municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, assim como a
atribuicdo aos proprietarios do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a

reabilitacdo urbana®, nos termos da legislacdo aplicavel.

Incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

O Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)*°, no seu artigo 45.° (Prédios Urbanos Objeto de
Reabilitagdo), estabelece o quadro de beneficios fiscais aplicavel a estes impostos municipais,
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as

transmissdes onerosas de imoveis (IMT), que seguidamente se descreve de forma sucinta.

% RJIRU, Art.0 140,

% Na redag&o dada pela Lei n.° 2/2020, que define o Orgamento de Estado para 2020.
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IMI e IMT (Artigo 45.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Os prédios urbanos ou fragdes autébnomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em
ARU, podem aceder aos seguintes beneficios:

Isencdo de IMI por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao das

z

obras de reabilitacdo. A isencdo é renovavel por mais 5 anos, a requerimento do

proprietario, no caso de imoéveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou

a habitagdo propria e permanente.

Isencdo do IMT nas aquisicGes de imoveis destinados a intervengées de reabilitacéo,
desde que estas se iniciem no prazo maximo de 3 anos ap6s a sua aquisicdo, bem
como na primeira transmissdo apos a intervencdo de reabilitacdo, nos imoéveis
destinados a arrendamento habitacional permanente, ou, quando localizados em ARU,

destinado habitacéo prépria e permanente.

Para efeitos de concessdo dos incentivos referidos ao nivel do IMI e IMT, estes prédios

urbanos ou fragfes autbnomas terdo que preencher cumulativamente as seguintes condicoes:

Ser objeto de intervengBes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do

RJRU, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime

excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

Em consequéncia da intervencao prevista no ponto anterior, 0 respetivo estado de

conservacgdo estar dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo,
um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro®’, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de
abril.

" Os referidos niveis associados ao estado de conservagdo do imével sdo os seguintes: 5 — Excelente; 4 — Bom; 3 —
Médio; 2 — Mau; 1 — Péssimo.

132



CM NELAS - REVISAO DOS PERU DAS ARU DE NELAS E DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA E

ELABORAGAO DAS ERU DAS ARU DE CALDAS DA FELGUEIRA E DE SANTAR - CASAL SANCHO
R03: PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE CANAS DE SENHORIM - URGEIRICA

Adicionalmente contempla-se a possibilidade de reducdo a metade das taxas devidas pela

avaliacdo do estado de conservacdo, necessaria para justificar a atribuicdo dos beneficios

identificados supra®.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a
comunicacao prévia ou com o pedido de licenca da operacao urbanistica, cabendo a camara
municipal / entidade gestora da reabilitacdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servico
de financas da area da situacao do edificio ou fracdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da
data da determinacdo do estado de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da

respetiva certificacdo energética, se esta for posterior.

No seu artigo 71.° (Incentivos & Reabilitagdo Urbana), o EBF define também o acesso a outros
incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nomeadamente em relacdo ao IRS e IRC,

conforme o seguidamente descrito.

IRS (Artigo 71.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Deducdo a coleta, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo

proprietario_relacionados com a reabilitacdo de imoéveis localizados em “area de

reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo ou imdéveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano

(NRAU) que sejam objeto de acdes de reabilitagcéo.

Tributacdo a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, das

mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués

decorrentes da primeira alienacdo, subsequente a intervencéo, de imével localizado

em area de reabilitacdo urbana.

Tributacdo a taxa de 5%, sem prejuizo da opc¢éo pelo englobamento, dos rendimentos

prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués,
inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis situados em “area de
reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacdo ou iméveis arrendados passiveis de atualizagcao faseada das rendas nos

% Nos termos da alinea b) do n°1 do artigo 45° do EBF.
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termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de

reabilitacéo.

Para efeitos de concesséo dos incentivos referidos ao nivel do IRS, as ‘acdes de reabilitagcao’
devem corresponder a intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no RIRU,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em iméveis que cumpram uma

das seguintes condi¢des:

Da intervencgéo resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima

do verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservagao minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacédo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imoével e este se destine a

arrendamento para habitacdo permanente.

A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacdo é da competéncia da
camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de
reabilitacdo urbana para a area da localizacdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado

dos iméveis, antes e apds as obras compreendidas na agéo de reabilitacéo.

Fundos de investimento imobiliario (Artigo 71.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Isencdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de

investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a a¢bes de reabilitacdo realizadas nas

areas de reabilitacao urbana.

Retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, para os rendimentos

respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos, pagos
ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou

mediante operacdo de resgate, excetuando as situacdes referidas no EBF.

Tributacao a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienacdo de unidades de participacdo nos fundos de investimento

referidos quando os titulares sejam entidades néo residentes a que néo seja aplicavel
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a isencdo prevista no EBF ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués que obtenham os rendimentos fora do d&mbito de uma atividade comercial,

industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

Os referidos incentivos fiscais sdo aplicaveis aos imoveis objeto de acgbes de

reabilitacéo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31
de dezembro de 2020.

Para efeitos de concessao dos incentivos referidos ao nivel do IRC, as ‘a¢des de reabilitagcao’
devem corresponder a intervencdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RJRU,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma

das seguintes condig@es:

Da intervencdo resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima

do verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservagao minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imovel e este se destine a

arrendamento para habitacado permanente.

Outros incentivos fiscais a reabilitagdo urbana

Sdo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios (ou fracdes) localizados em ARU, outros beneficios fiscais aplicaveis a reabilitacéo
urbana, nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, designadamente os estabelecidos no

cédigo do IVA, conforme seguidamente se descrevem.

IVA (Cddigo do IVA — Lista | (verbas 2.23 e 2.24)).

Beneficios e requisitos de acesso:

Aplicacéo de taxa reduzida de IVA de 6% nos seguintes casos:

Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo
urbana (areas criticas de recuperacdo e reconversdao urbanistica, zonas de

intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos
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legais, ou no ambito de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico

nacional.

Empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizacéo,

sejam contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado
pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana,
I. P. (IHRU, I. P.), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais
de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas

apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.

Potenciais medidas a adotar pelo Municipio

O Municipio pode disponibilizar um conjunto adicional de medidas de estimulo a reabilitagao
urbana. Elencam-se algumas das medidas que poderdo vir a ser adotadas na implementacdo

da ORU, mediante inclusdo em Regulamento Municipal:

Isencéo ou reducéo do pagamento da taxa de ocupagéo de dominio publico.

Isencdo ou reducdo das taxas devidas pelo licenciamento/autorizagdo/admisséo da

comunicacao prévia de operacdes urbanisticas.

Majoracdo da taxa de IMI fixada anualmente pelo Municipio para os prédios urbanos
degradados ou em ruina para os quais a Camara Municipal tenha determinado a
execucao de obras de conservacdo necessarias a correcdo das mas condi¢des de
seguranca e de salubridade, ao abrigo do disposto no Regime Juridico da

Urbanizac¢éo e da Edificacdo (n.° 2, artigo 89.9).

Majoracdo da taxa de IMI fixada anualmente pelo Municipio nos casos dos prédios
urbanos que se encontrem devolutos h&a mais de um ano e dos prédios em ruinas, nos
termos do n.° 3 do artigo 112.° do Cadigo do IMI, na redacao dada pelo artigo 141.° da
Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro.

Apoio técnico municipal, ao nivel do aconselhamento, no desenvolvimento do projeto e

instrucdo do processo de reabilitacao urbana.
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