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Simplex Urbanistico - comunicagao a populagao — atualizacao

O Municipio de Nelas informa que as alteragées introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro
(mais conhecido por Simplex Urbanistico) ao Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE) entraram,
na sua generalidade, em vigor a 4 de marco de 2024.

As alteragOes introduzidas aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da entrada em vigor do diploma e
que se encontrem pendentes, exceto quanto a regra do deferimento tdcito.

Assinalam-se as principais alteragGes:

- Redugdo das situagdes sujeitas a licenga pela introdugdo de novos casos de comunicagao prévia, de dispensa
e de iseng¢do de controlo prévio pelos municipios (os artigos 6.2 e 6.2-A que identificam as obras isentas de
controlo prévio e de escassa relevancia urbanistica encontram-se em vigor em 1 de janeiro de 2024).

- E clarificada a aplicacdo do RJUE a construcdo modular de carater permanente, independentemente da sua
natureza amovivel ou transportavel.

- Nas operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia deixa de ser possivel ao interessado optar pelo
procedimento de licenciamento.

- E eliminado o alvard de licenga de construcdo: as operacSes urbanisticas passam a ser tituladas pelo recibo
de pagamento das taxas devidas (condicdo de eficdcia da licenga).

- E eliminada a autorizagdo de utilizagdo na sequéncia de obras sujeitas a controlo prévio. A utilizagdo do
edificio / fragdo dependera apenas da entrega dos seguintes documentos, que ndo podem ser recusados ou
indeferidos:

i) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizagdo de obra,
no qual devem declarar que a obra esta concluida e que foi executada de acordo com o projeto;

ii) Telas finais, quando tenham existido alteragdes ao projeto (isentas de controlo prévio).

- Desde 1 de janeiro de 2024 que foi eliminada a obrigatoriedade de emissdo de parecer da entidade
competente em matéria de patrimonio cultural quanto aos imdveis localizados em zonas de prote¢do de bens
imdveis em vias de classificagdo ou de bens imdveis classificados de interesse nacional ou de interesse publico
em determinadas situagdes:

i) Obras no interior de bens imdveis, desde que ndo se verifique impacte no subsolo, ou alteragdes
relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou serralharia;

ii) Obras de conservacgdo no exterior;
iii) Instalacdo de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e mobiliario urbano.

- E eliminada a obrigatoriedade de obtencdo de uma licenca especifica para ocupacdo da via publica por
motivo de obras (contentores de entulho, tapumes ou andaimes, por exemplo). O pedido pode agora ser
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englobado no pedido de licenciamento da operagdo urbanistica ou na comunicagdo prévia.- Sdo eliminadas
algumas exigéncias consideradas excessivas:

e Os municipios ficam impedidos de exigir documentos instrutérios adicionais aos previstos na lei e em
portaria (a aprovar), por exemplo:

i) Copias de documentos na posse da camara;
ii) Caderneta predial;

iii) Reenvio de certiddo permanente ou do seu cddigo por o seu prazo de validade ter expirado
quando era valido no momento da apresentagdo do pedido;

iv) Livro de obras digitalizado;
v) Declaragdes de capacidade profissional dos técnicos responsaveis pelos projetos.

vi) Acompanhamento policial deixa de ser exigido para a realiza¢do de obras (entrou em vigor a 1 de
janeiro de 2024).

- Nas obras de urbanizacdo, determina-se que, quando tiver sido prestada garantia bancaria pelo empreiteiro
ao promotor para a realizagdao das obras de urbanizagdo, os municipios estdo obrigados a aceitar a cessao da
posicdo contratual do promotor, eliminando-se o custo com a emissdao de novas garantias.- Prevé-se a
clarificacdo dos poderes de apreciacdo dos Municipios:

¢ Nos processos de licenciamento, a apreciagdo municipal incide apenas sobre os projetos de arquitetura e
quanto a conformidade destes com:

i) Planos municipais ou intermunicipais;

i) Medidas preventivas;

iii) Area de desenvolvimento urbano prioritario e dreas de construgdo prioritaria;

iv) Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica;

V) Uso proposto;

Vi) As normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢do urbana e paisagistica
das edificacOes, “desde que os planos ou regulamentos municipais densifiquem tais aspetos”;

vii) Suficiéncia das infraestruturas.

¢ Os municipios ficam impedidos de apreciar questdes respeitantes:

i) aos projetos respeitantes a obras no interior dos edificios / fragdes;

i) aos projetos de especialidades (aguas, eletricidade, gas, etc.) (sdo remetidos para conhecimento
e arquivo do municipio);

iiii) existéncia de compartimentos ou locais para os caixotes do lixo ou outros elementos de
mobiliario urbano.

iv) Clarifica-se que a fiscalizagdo incide exclusivamente sobre o cumprimento das normas juridicas
e ndo sobre aspetos relacionados com a conveniéncia, a oportunidade ou as opgdes técnicas
das operacgdes urbanisticas.

- Novos prazos de decisdo:
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e Passam a ser de 120, 150 ou 200 dias em fungdo do tipo de operagdo urbanistica e da area bruta de
construgao.

e Passa a contar-se da data da submissdo do pedido pelo requerente.

¢ Quando haja lugar a consultas, pareceres ou autoriza¢des, o procedimento ndo suspende entre o pedido
de consulta, parecer ou autorizagao e a sua emissdao ou decurso do respetivo prazo.

¢ O requerente so pode ser notificado para corrigir ou completar o pedido por uma Unica vez.

e Caso ndo exista rejeicdo liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou a comunicagdo prévia
consideram-se estes corretamente instruidos, ndo podendo ser solicitadas corre¢des ou informagdes
adicionais, nem indeferida a pretensdo com fundamento na incompleta instrugao.

- E eliminada a limitacdo da prorrogagdo do prazo de execucdo das obras por uma sé vez e por periodo nio
superior a metade do prazo inicial.

- Alarga-se o prazo de validade da informacgao prévia favoravel para dois anos.

- E introduzida a regra do deferimento tacito nos procedimentos de licenciamento, nos casos em que n3o
seja tomada decisdo no prazo legal estabelecido (aplicavel apenas aos procedimentos iniciados apés 4 de
margo de 2024). Neste caso, o particular passa a poder iniciar as obras ou a operag¢do urbanistica em causa,
podendo ser obtida certiddo eletrdnica, de forma gratuita, que ateste a ocorréncia do deferimento tacito (a
competéncia para a emissdo da certiddo é da Agéncia para a Modernizagdo Administrativa, I.P. e é requerida
via ePortugal).

- As alteragGes da utilizacdo dos edificios ou fragGes ou de alguma informacdo constante do titulo
anteriormente emitido, ndo precedidas de operag¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio (licenca ou
comunicagdo prévia), bem como a utilizagdo de novas edificagdes ou novas fragdes na sequéncia de obras de
construgdo isentas de controlo prévio, ficam sujeitas a comunicagao prévia com prazo. Neste caso, o edificio
ou fragdo pode ser utilizado para a finalidade pretendida decorridos 20 dias apds a submissdo da
comunicagao.

- Esta ainda prevista a criagao de uma plataforma digital que permita apresentar pedidos online, consultar o
estado dos processos e os respetivos prazos, receber notificagdes eletrdnicas, obter certiddes de isengdo de
procedimentos urbanisticos, uniformizar procedimentos e documentos exigidos pelos municipios, a futura
submissdo de pedidos em formato Building Information Modelling (BIM), com automatizagdo da verificacdo
do cumprimento dos planos aplicaveis, cuja utilizacdo passara a obrigatéria a partir de 5 de janeiro de
2026.Sublinha-se, ainda, que a realizacdo das operacgdes urbanisticas consideradas isentas de controlo
administrativo, ndo estdo dispensadas do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de planos municipais, intermunicipais ou especiais de ordenamento do
territério, de serviddes ou restri¢cGes de utilidade publica, as normas técnicas de construgao, as de protecdo
do patrimodnio cultural imdvel, e a obrigacdo de comunicagdo prévia nos termos do artigo 24.2 do Decreto-
Lei n.2 73/2009, de 31 de marco, que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

Por ultimo, informa-se que o Balcdo Digital do Municipio encontra-se em atualizagdo e serdo feitos todos os
esforcos para que todos os formularios e respetivas instrucdes procedimentais estejam adequadas as
alteragOes legislativas.



